


20.10.2003 (sog. Bauherren- und Fondserlass)
zu treffen.

Da nach diesen Bestimmungen gewisse Auf-
wendungen sofort abzugsfahige Werbungs-
kosten sind, ergibt sich flr das Beitrittsjahr der
Kommanditisten ein Uberschuss der Wer-
bungskosten uber die Einnahmen. Von den ge-
planten Aufwendungen des Investitionsplans
sind im wesentlichen die Notar- und Grund-
buchkosten flir Grundschuldbestellungen,
Handelsregisterkosten, bereits anfallende Im-
mobilienbewirtschaftungskosten sowie nicht
vom Anbieter/Initiator garantierte Fremd-
finanzierungskosten  (Bearbeitungsgebtihr
Bank, Fremdkapitalzinsen) grundsatzlich sofort
abzugsfahige Werbungskosten. Alle anderen
Kosten stellen steuerlich aktivierungspflichtige
Anschaffungsnebenkosten dar.

Die Ermittlung des Einnahmen- bzw. Werbungs-
kostenuiberschusses bei den Einkiinften aus Ver-
mietung und Verpachtung erfolgt nach dem Zu-
und Abflussprinzip gemal §§ 8 und 11 EStG.
Sollten Einnahmen (im Wesentlichen die Miet-
bzw. Pachteinnahmen) bzw. Werbungskosten
(zu denen insbesondere die Grundsteuer, Be-
wirtschaftungs- und Verwaltungskosten, nicht
abziehbare Vorsteuer — soweit nicht im Zu-
sammenhang mit Anschaffungs(neben)- bzw.
Herstellungskosten stehend —, Kosten der
Jahresabschlusspriifung, Instandhaltungs- und
Zinsaufwendungen und ahnliches zéhlen) nicht
wie prospektiert zu- bzw. abflieBen, konnen sich
Verschiebungen im Rahmen des steuerlichen
Ergebnisses fiir die einzelnen Jahre ergeben.
Dies gilt auch fiir die Umsatzsteuer. Soweit die
Einnahmen die Werbungskosten libersteigen,
ist der sich ergebende positive Saldo vom Gesell-
schafter personlich anteilig gemal? seiner Betei-
ligungsquote zu versteuern.

Sind dagegen die Werbungskosten hoher als
die Einnahmen, ergibt sich ein steuerlicher Ver-
lust, der grundsatzlich mit anderen positiven
Einkinften des Gesellschafters verrechnet wer-
den kann.

Soweit Einklinfte aus Kapitalvermogen (z. B.aus
einer verzinslichen Anlage der allgemeinen
Liquiditatsreserve der Fonds KG) erzielt werden
und diese nicht in unmittelbaren Zusammen-
hang mit den Einklinften aus Vermietung und
Verpachtung stehen, sind auch diese Einkiinfte
als Uberschuss der Einnahmen Uber die
Werbungskosten nach dem Zufluss-/Abflus-
sprinzip zu ermitteln. Im Rahmen der Unter-
nehmensteuerreform 2008 wurde die Be-
steuerung von Kapitalertragen mit Wirkung ab
dem 1. Januar 2009 umfassend neu geregelt.
Fir Dividenden, die meisten Zinseinkinfte und
auch Gewinne aus der VeraulRerung von Wert-
papieren ist nunmehr die sogenannte Abgel-
tungsteuer anzuwenden. Mit der Abgeltung-
steuer gilt fir den Privatanleger die Steuer-
pflicht als ,abgegolten®, das heil3t, dass die so
versteuerten Kapitalertrage nicht mehr in der
jahrlichen Einkommensteuererklarung auf-
gefiihrt werden missen und nicht mit dem
individuellen Steuersatz versteuert werden
mussen. Sie werden vielmehr mit einem
pauschalen Steuersatz versteuert. Allerdings
kénnen auch Aufwendungen/Werbungs-

kosten, die mit den abgeltungsteuerpflichtigen
Ertrdgen in Zusammenhang stehen, nicht mehr
geltend gemacht werden.

Werbungskosten kénnen bei den Einklinften
aus Vermietung und Verpachtung berlick-
sichtigt werden. Soweit die Gesellschaft al-
lerdings Einkuinfte aus Kapitalvermogen erzielt,
die mit einem pauschalen Steuersatz (im
Rahmen der sog. Abgeltungssteuer) zu ver-
steuern sind, kdnnen Werbungskosten nicht
abgezogen werden.

Soweit bei der Gesellschaft Werbungskosten
entstehen, die nicht einer der Einkunftsarten
direkt zugeordnet werden kdnnen mit der Folge,
dass sie entweder in voller Hohe abziehbar oder
in voller Hohe nicht abziehbar wéaren, sind sie auf
die beiden Einkunftsarten prozentual auf-
zuteilen. Die auf die Einklinfte aus Kapitalver-
mogen entfallenden Anteile sind nicht abziehbar
und bleiben steuerlich unberticksichtigt. Dies gilt
auch fir von den Gesellschaftern moglicher-
weise geltend zu machenden Sonderwerbungs-
kosten z.B. aus privaten Finanzierungen.

Bei den EinkUlnften aus Kapitalvermogen wird
die Abgeltungsteuer von der Bank direkt an das
Finanzamt abgeflihrt, wenn es sich um ein
inlandisches Kreditinstitut handelt. Soweit die
Ertrage der Abgeltungsteuer unterliegen und
die Abgeltungsteuer bisher nicht an das zu-
standige Finanzamt abgefiihrt wurde (bei-
spielsweise bei der Anlage der Liquiditatsreser-
ve im Ausland), muss der Steuerabzug im
Rahmen der jahrlichen Einkommensteuerer-
klarung des Gesellschafters nachgeholt werden
(vgl. auch Ziffer 1.5 in diesem Abschnitt). Die
Prognoserechnung unterstellt auf Gesell-
schaftsebene die weitgehende Zugehorigkeit
der Zinseinnahmen zu den Einklnften aus Ver-
mietung und Verpachtung bzw. die Anlage aller
Gelder im Ausland, so dass die Abgeltungsteuer
weder in die Berechnungen noch im Rahmen
der Kapitaleinsatz- und Riickflussrechnung fir
den Anleger eingestellt wurde.

An den Ergebnissen der Fonds KG sind die
Gesellschafter im Verhdltnis der jeweils
gezeichneten Kapitaleinlage zum Gesamt-
kapital der Gesellschaft beteiligt. Abwei-
chungen hiervon sind lediglich flir die Jahre
2009, 2010 und ggf. in den Folgejahren vor-
gesehen, bis eine ergebnismaRige Gleich-
stellung der Gesellschafter unabhangig vom
Beitrittszeitpunkt erreicht ist.

Diese Regelungen sind im Abschnitt ,Gesell-
schaftsvertrag” wiedergegeben.

Derartige Ergebnisverteilungsabreden ab-
weichend von der gesetzlichen Regelung (§ 168
iV.m. § 121 HGB) sind sowohl handels- wie
steuerrechtlich zuldssig (vgl. BFH-Urteile vom
07.07.1983, BStBIl. I, 1984, S. 53, vom
17.03.1987, BStBIl. I, 1987, S. 558, vom
08.09.1992, BStBI. II, 1993, S. 281).

Bei der Ergebnisverteilung sind die An-
forderungen an die Aufstellung von Ab-
schichtungsbilanzen zu erfullen, wobei die zu-
flieBRenden Einnahmen und abflieRenden Aus-
gaben zu bertiicksichtigen sind.
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Zweck der Ergebnisabschichtung ist, den Anteil
der Gesellschafter am steuerlichen Ergebnis der
Gesellschaft periodengerecht zu ermitteln.
Treten Gesellschafter sukzessive in eine be-
stehende Gesellschaft ein, kann diesem Er-
fordernis nur dadurch entsprochen werden,
dass flr jeden Zeitabschnitt, in dem die Betei-
ligungsverhaltnisse unverandert geblieben
sind, eine gesonderte Ergebnisermittlung
durchgeflhrt wird. In der Vergangenheit wurde
es bislang von der Finanzverwaltung als aus-
reichend angesehen, wenn die Abschichtung
vierteljahrlich durchgefihrt wird. Die steu-
erlichen Ergebnisse in den Gesellschafter-
gruppen (zeitliche Zuordnung; Gesellschafter,
die innerhalb eines Zeitabschnittes der Gesell-
schaft beitreten) sind entsprechend ihrer Ent-
stehung im Rahmen der Uberschussermittiung
zuzuordnen.

Ergebnisse, die vor dem Beitritt der Gesell-
schaftergruppen festzustellen sind, konnen
diesen nicht zugeordnet werden. Ergebnisse,
die nach dem Beitritt der Gesellschafter-
gruppen festzustellen sind, konnen diesen ab-
weichend von ihrer prozentualen Beteiligung
zugeordnet werden, um eine moglichst gleich-
maRige Verteilung eventueller Anlaufverluste
zu gewahrleisten. Eine Ausnahme hiervon
bildet lediglich die Abschreibung, die allen
Gesellschaftern so zuzurechnen ist, wie sie pro-
zentual in der betreffenden Periode beteiligt
sind.

Ziel der gesellschaftsvertraglichen Ergebnis-
verteilung ist, die Kommanditisten in ihrer
Teilhabe am erzielten steuerlichen Jahres-
ergebnis — verursachungsgerecht und ent-
sprechend ihrer prozentualen Beteiligung am
Gesellschaftskapital — gleichzustellen und
zwar unabhangig vom jeweiligen Beitrittszeit-
punkt.

1.4. Verlustausgleich und dessen
Beschrankung
a) SinngeméaRe Anwendung des § 15 a EStG
Gemald § 21 Abs. 1 Satz 2 und § 15 a EStG
konnen die Verluste aus Vermietung und Ver-
pachtung grundsatzlich nur in dem Umfang
mit anderen positiven Einklinften ausgeglichen
werden, in dem der Gesellschafter Einlagen in
die Fondsgesellschaft geleistet und dort
belassen hat (Verlustausgleichsvolumen). Aus-
schittungen der Gesellschaft sowie Verluste
des Gesellschafters mindern das Verlustaus-
gleichsvolumen des Gesellschafters ent-
sprechend.

Ergibt sich im Einzelfall durch Verlustzurech-
nung bei dem Gesellschafter ein negatives Ka-
pitalkonto, so ist der Verlust grundsatzlich
insoweit nicht ausgleichsfahig.

Nicht ausgleichsfahige Verluste kénnen un-
begrenzt in spatere Jahre vorgetragen wer-
den (Verlustvortrag) und mit zukinftigen
Gewinnen aus der Beteiligung an der Fonds KG
verrechnet werden.

Eine Fremdfinanzierung des Beteiligungs-
betrages des Gesellschafters mindert nach der
Rechtsprechung des Bundesfinanzhofes das
Verlustausgleichsvolumen nicht. Unbeschadet




Steuerliche Grundlagen

einer moglicherweise nach § 15 a EStG be-
stehenden Verlustausgleichsbegrenzung sind
Zinsen und ein eventuelles Damnum einer per-
sonlichen Fremdfinanzierung der Beteiligung
stets in vollem Umfang als Sonderwerbungs-
kosten abzugsfahig. Eine Anteilsfinanzierung
konnte jedoch — insbesondere wenn sie
,modellhaften Charakter hatte — negative
Auswirkungen im Sinne des § 15 b EStG haben
(vgl. die nachfolgenden Ausfiihrungen) oder
den Nachweis der Einkunftserzielungsabsicht
(Totallberschuss) erschweren.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Anbieter
keine modellhafte Anteilsfinanzierung vor-
gesehen wird.

Nach der Prognoserechnung wird das steu-
erliche Kapitalkonto der ab dem Jahr 2009 bei-
tretenden Gesellschafter nicht negativ, so dass
bei planmaRiger Entwicklung die Verlustaus-
gleichsbeschrankung der §§ 21 Abs. 1 Satz 2
iV.m. § 15 a EStG nicht eintritt.

b) Beschrankung der Verlustverrechnung
gem. § 15 b EStG

Nach § 15 b EStG konnen Verluste im Zu-
sammenhang mit Steuerstundungsmodellen
nicht mit den Gbrigen Einkinften im Jahr der
Verlustentstehung, sondern lediglich mit Ge-
winnen aus spateren Veranlagungszeitraumen
aus der gleichen Einkunftsquelle verrechnet
werden, wenn die prognostizierten Verluste
mehr als 10% des gezeichneten und auf-
zubringenden Kapitals betragen. Die §§ 10 d
und 15 a EStG sind insoweit nicht anwendbar.

Nach § 15 b EStG liegt ein Steuerstundungs-
modell vor, wenn aufgrund modellhafter Ge-
staltung steuerliche Vorteile in Form negativer
Einkiinfte zumindest in der Anfangsphase der
Investition erzielt werden sollen. Dabei ist es
ohne Belang, auf welchen Ursachen die
negativen Einkiinfte beruhen.

Die Kriterien fir die Annahme der Modell-
haftigkeit sind das Vorliegen eines vorgefer-
tigten Konzepts und das Vorhandensein
gleichgerichteter Leistungsbeziehungen, die im
Wesentlichen identisch sind.

Dabei spricht flir das Vorliegen eines vorgefer-
tigten Konzeptes das Anlageangebot mittels
eines Verkaufsprospektes. Dieses Kriterium ist
im vorliegenden Fall also fur die Fonds KG
erfullt.

Eine weitere Voraussetzung flir die Anwendung
des § 15 b EStG ist, dass nach dem Konzept
steuerliche Vorteile in Form von negativen Ein-
kiinften erzielt werden sollen.

Bei vermogensverwaltenden Personengesell-
schaften sind neben der Beteiligung an der Per-
sonengesellschaft flr die Einkunftsquelle die
Sondereinnahmen und Sonderwerbungskos-
ten der einzelnen Gesellschafter — soweit sie
modellhaft sind — einzubeziehen.

Die verlustbeschrankende Wirkung des § 15 b
EStG tritt allerdings nur dann ein, wenn inner-
halb der Anfangsphase die prognostizierten
Verluste 10 % des gezeichneten und nach dem

Konzept aufzubringenden Kapitals Uberstei-
gen. Unter der Anfangsphase ist der Zeitraum
zu verstehen, in dem nach dem zugrunde-
liegenden Konzept nicht nachhaltig positive
Einklinfte erzielt werden. Sie endet, wenn nach
der Prognoserechnung ab einem bestimmten
Zeitpunkt dauerhaft und nachhaltig positive
Einkunfte erzielt werden.

MaRgeblich fiir die Berechnung der 10 %-
Grenze sind die kumulierten prognostizierten
Verluste, nicht die tatsachlich erzielten. Das
nach dem Konzept aufzubringende Kapital
stellt das gezeichnete Eigenkapital gekiirzt um
die planmaligen Eigenkapitalriickzahlungen in
Formvon Ausschiittungen dar. Bei modellhafter
Fremdfinanzierung des aufzubringenden Ka-
pitals ist dieses um die Fremdfinanzierung zu
kiirzen.

Eine modellhafte Fremdfinanzierung wird vom
Anbieter nicht angeboten. Insofern wird das
aufzubringende Kapital allein aus dem Betei-
ligungsverhaltnis bestimmt.

Nach dem Anwendungsschreiben erstreckt sich
bei Anwendung des § 15 b EStG die Verlustver-
rechnungsbeschrankung auf samtliche Ver-
luste aus dem etwaigen Steuerstundungs-
modell und umfasst auch nicht modellhafte
Sonderwerbungskosten und nicht prognos-
tizierte Aufwendungen.

Die kalkulierten Verluste (ibersteigen prog-
nosegemaf bei der Fonds KG nicht 10 % des
gezeichneten und nach dem Konzept auf-
zubringenden Kapitals. Es wird deshalb im
Rahmen der Ergebnisprojektionen fir die
Gesellschafter davon ausgegangen, dass § 15 b
EStG nicht anzuwenden ist, so dass die Verlust-
ausgleichsbeschrankung des § 15 b EStG keine
Wirkung entfaltet.

c) Einschrankungen des Verlustausgleichs
gem. § 10 d EStG

Negative und positive Einkiinfte aus derselben
und auch aus verschiedenen Einkunftsarten
sind im Wege des Verlustausgleichs innerhalb
eines Veranlagungszeitraums vorbehaltlich der
o.g. Ausfiihrungen zu den §§ 15a, 15b EStG
grundsatzlich unbeschrankt miteinander ver-
rechenbar (horizontaler und vertikaler Verlust-
ausgleich). Die Nutzung einkommensteuer-
licher Verlustvortrage aus friiheren Veranla-
gungszeitraumen ist gemal § 10 d EStG einge-
schrankt.

Soweit nach dem jahrlichen Verlustausgleich
negative Einkiinfte verbleiben, sind diese in den
Verlustabzug gem. § 10 d EStG (Verlustriicktrag
und Verlustvortrag) einzubeziehen (inter-
periodischer Verlustausgleich). Dabei ist der
Verlustriicktrag auf ein Jahr (das voran-
gegangene) und auf hochstens € 511.500 (bei
zusammen veranlagten Ehegatten € 1.023.000)
beschrankt. Verbleibende Verluste, d.h. nicht
ausgeglichene negative Einkinfte vorangegan-
gener Veranlagungszeitraume, kdnnen un-
eingeschrankt vorgetragen werden.

Der jahrliche Abzug ist bis zu einem Gesamt-
betrag der Einkiinfte von € 1.000.000 (bei zu-
sammen veranlagten Ehegatten € 2.000.000)

unbeschrankt, dariber hinaus bis zu 60 % des
€ 1.000.000 (bzw. € 2.000.000) Uibersteigenden
Gesamtbetrags der Einkiinfte moglich. Danach
noch immer nicht ausgeglichene Verluste
koénnen auf die Folgejahre vorgetragen werden.
Nach der Prognoserechnung werden allerdings
auf Basis der gemachten Pramissen und bei
plangemaBem Verlauf Verlustvortrage tiber

€ 1.000.000 nicht entstehen.

§ 10 d EStG ist flr Ergebnisse aus der Betei-
ligung nicht einschlagig, da die Voraus-
setzungen fir die Anwendung bei pro-
spektgemafem Verlauf nicht erfiillt sind.

1.5 Steuerliches Verfahren

Die Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung
und die aus Kapitalvermégen der Fonds KG
werden gemafl § 179, § 180 Abs. 1 Nr. 2 a
der Abgabenordnung (AO) vom Finanzamt
Minchen als Betriebsfinanzamt einheitlich
und gesondert festgestellt. An diese Fest-
stellung sind die Wohnsitzfinanzamter der
Kommanditisten gebunden, d.h. etwaige Ein-
wendungen gegen die Feststellungen des Be-
triebsfinanzamtes konnen nur diesem gegen-
tber und nicht bei den Wohnsitzfinanzamtern
erhoben werden.

Etwaige Sonderwerbungskosten der Gesell-
schafter (z.B. Disagio und Zinsen aus einer An-
teilsfinanzierung) sind zwingend in dieses Fest-
stellungsverfahren einzubeziehen; sie missen
daher, um steuerlich wirksam zu werden, von
jedem Gesellschafter der Fondsgesellschaft bis
zum 15. Marz des Folgejahres mitgeteilt wer-
den.

MaRgebend fiir die Besteuerung ist der im Fest-
stellungsbescheid festgestellte Einnahmen-
tberschuss.

Wahrend der Laufzeit der Beteiligung konnen
flir die jeweiligen Kalenderjahre Einkommen-
steuervorauszahlungen auf Basis der voraus-
sichtlichen Ergebnisse aus der Fonds KG auf
Ebene des Gesellschafters/Anlegers fest-
gesetzt werden. Die Einkommensteuervoraus-
zahlungen berlicksichtigen hierbei die anteilig
aus der Beteiligung zuzurechnenden Einkiinfte,
wobei sich die Einkommensteuervorauszah-
lungen grundsatzlich nach der Einkommen-
steuer bemessen, die sich bei der letzten Ver-
anlagung ergeben hat. Unter weitergehenden
Voraussetzungen kann jedoch seitens der Fi-
nanzverwaltung auch bis zum Ablauf des auf
den Veranlagungszeitraum folgenden 15.
Kalendermonats eine Anpassung der Voraus-
zahlungen auf die Einkommensteuer vor-
genommen werden.

Ab 2009 wird auf etwaige Kapitaleinkiinfte die
Abgeltungsteuer mit einem einheitlichen Steu-
ersatz von 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer erhoben und — soweit
die Kapitalanlagen im Inland erfolgen —von den
Banken einbehalten. Mit diesem Einbehalt ist
die Besteuerung der Kapitaleinkiinfte abge-
golten, eine gesonderte Angabe in der Steuer-
erklarung des Gesellschafters muss nicht mehr
erfolgen. Die entsprechenden sich anteilig fir
jeden Gesellschafter ergebenden Werte der
Hohe der Kapitaleinkiinfte und der ein-



behaltenen Abgeltungsteuer werden ihm von
der Fonds KG mit dem steuerlichen Ergebnis
mitgeteilt. Sollten die Einklinfte aus Kapitalver-
maogen beispielsweise bei einer Anlage im Aus-
land nicht der Abgeltungsteuer unterlegen
haben, werden die Werte anteilig liber die ein-
heitliche und gesonderte Gewinnfeststellung
der Fonds KG den Wohnsitzfinanzamtern der
Gesellschafter mitgeteilt, flieRen in die privaten
Steuerveranlagungen ein und werden dort der
Abgeltungsteuer unterworfen. Falls die ta-
rifliche Einkommensteuer zu einer niedrigeren
Einkommensteuer als die Abgeltungsteuer
flihrt, weil z.B. der personliche Steuersatz des
Gesellschafters unter dem pauschalen Ab-
geltungsteuersatz liegt, kann dieser die giins-
tigere Veranlagung beantragen.

Uber die endglltige Hohe der steuerlichen
Ergebnisse entscheidet die Finanzverwaltung
im Rahmen steuerlicher AuRenprifungen.
Fallen hiernach die tatsachlichen Einkinfte
geringer oder héher als vorlaufig anerkannt
aus, sind hieraus resultierende Einkommen-
und ggf. Kirchensteuernachforderungen oder
-erstattungsanspriiche gemall § 233a Abga-
benordnung zu verzinsen.

Der Zinslauf beginnt 15 Monate nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Steuer ent-
standen ist. Der Zinssatz betragt 0,5% pro
vollem Monat. Fiir die Gesellschafter stellen Er-
stattungszinsen steuerpflichtige Einnahmen
dar, wahrend dem gegentber Nachforderungs-
zinsen nicht mehr als Sonderausgaben geltend
gemacht werden konnen.

1.6 Steuersatze / Solidaritatszuschlag /
Kirchensteuer

Die Einkommensteuer wird abhangig von der
Hohe des Einkommens und anderen Kriterien
nach einem progressiven Tarif zuzlglich eines
Solidaritatszuschlags von derzeit 5,50 % auf die
Einkommensteuerschuld erhoben. Wie lange
und in welcher Hohe der Solidaritatszuschlag
noch erhoben wird, kann derzeit nicht abge-
schatzt werden.

Mafgeblich fir die Steuerbelastung bzw.
Steuerentlastung der aus der Fonds KG
resultierenden Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung des Gesellschafters ist sein
individueller Steuersatz. Dieser wird auf die an-
teilig zuzurechnenden Einkiinfte aus der Betei-
ligung angewandt.

Der Spitzensteuersatz in der Einkommensteuer
betragt derzeit 45 % zzgl. Solidaritatszuschlag.
Die Einkommensgrenze, ab der dieser Spitzen-
steuersatz erhoben wird, belduft sich auf rund
T€ 250 bei Ledigen und T€ 500 bei Ehegatten.
Der Eingangssteuersatz betragt derzeit nach
dem Gesetz zur Sicherung von Beschaftigung
und Stabilitat 14%. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass im Rahmen der
politischen Diskussionen auch kurzfristig Steu-
ersatzerhohungen zum Tragen kommen
konnen, ohne dass diese gegenwartig bereits
erkennbar sind.

Bei vermogensverwaltenden Personengesell-
schaften erzielen die Gesellschafter gege-
benenfalls —im Gegensatz zu Gesellschaftern

bei gewerblich tatigen Personengesellschaften
— auch Einkiinfte aus Kapitalvermogen. Ab
01.01.2009 ist auf diese Einkiinfte die
Abgeltungsteuer von 25 % anzuwenden, soweit
nicht ein niedrigerer persénlicher /individueller
Steuersatz Anwendung findet. Auch auf diese
Einkiinfte wird der Solidaritatszuschlag er-
hoben. Mit der Zahlung der Abgeltungsteuer
gilt die Einkommensteuer als abgegolten. Die
anteiligen Betrage der einbehaltenen Abgel-
tungsteuer werden den Gesellschaftern zu-
sammen mit der steuerlichen Ergebnismittei-
lung durch die Gesellschaft mitgeteilt. Die Mit-
teilung enthdlt auch diejenigen Kapitalein-
kiinfte, von denen der Steuerabzug bisher nicht
vorgenommen wurde. Die Besteuerung erfolgt
dann im Rahmen der Steuererklarung des
Anlegers.

Freistellungsauftrage konnen weder von den
steuerpflichtigen Gesellschaftern noch von den
Gesellschaften gestellt werden.

Zur Zeit wird als Erganzungsabgabe zur Ein-
kommensteuer ein Solidaritatszuschlag von
5,5% der Steuerschuld erhoben. Wegen sei-
ner Natur als Erganzungsabgabe kann der
Solidaritatszuschlag aus verfassungsrecht-
lichen Grunden nicht auf Dauer erhoben
werden. Der Anbieter halt es fir vertretbar, von
einer Geltungsdauer des Solidaritatszuschlages
bis zum Jahr 2013 auszugehen. Hierbei wird
unterstellt, dass der Solidaritdtszuschlag in den
Perioden bis 2013 unverandert bleibt.

Bei der Prognoserechnung wurden Aus-
wirkungen, die sich aus kirchensteuerlichen
Grunden ergeben, auler Acht gelassen, da
jedes Bundesland uber ein eigenes Kirchen-
steuerrecht mit unterschiedlichen Bestim-
mungen verfligt und nicht alle Gesellschafter
kirchensteuerpflichtig sind. Bei kirchensteuer-
pflichtigen Gesellschaftern betragt die Kirchen-
steuer in der Regel 8 % bis 9 % der Einkommen-
steuer.

1.7 Behandlung der Ausschiittungen
Ausschuttungen stellen Entnahmen dar, die
nicht steuerbar sind. Zu versteuern ist aus-
schlieBlich das jeweils bei der Fonds KG ein-
heitlich und gesondert festgestellte Ergebnis.
Die Gruindungsgesellschafter erhalten ab Be-
ginn der Bewirtschaftungsphase nach den
gesellschaftsvertraglichen Regelungen einen
um 1,5 %-Punkte hoheren Ausschittungssatz
als die im Jahr 2009 neu beitretenden Neukom-
manditisten. Diese Regelung ist im Gesell-
schaftsvertrag (Abschnitt ,Rechtliche Grund-
lagen“) wiedergegeben.

1.8 Beteiligung im Betriebsvermégen

Fir den Fall, dass der Gesellschafter seine Betei-
ligung nicht im Privat- sondern im Betriebsver-
mogen halt, erzielt er aus der Beteiligung keine
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
bzw. Kapitalvermégen, sondern Einkiinfte
derjenigen Einkunftsart, die fiir das Betriebsver-
mogen gilt. Die Finanzverwaltung hat mit
Schreiben vom 29. April 1994 (BStBI. I, 1994,
S.282; 50 genannter ,Zebraerlass“) hinsichtlich
der Ermittlung von Einkiinften aus vermégens-
verwaltenden Personengesellschaften, die im
Betriebsvermogen gehalten werden, Stellung

genommen. Danach ist es grundsatzlich nicht
zu beanstanden, wenn der anteilige Gewinn
oder Verlust aus Vereinfachungsgriinden in
Hoéhe des aufgrund der Einnahmen-Uber-
schussrechnung der Beteiligungsgesellschaft
(Fonds KG) ermittelten Ergebnisanteils uber-
nommen wird, sofern die Beteiligung weniger
als 10,00 % an der Personengesellschaft aus-
macht. Ertragsteuerlich sind die Ergebnis-
anteile sowie Entnahmen /Ausschiittungen auf
einem sog. Beteiligungskonto zu erfassen und
fortzufiihren, sofern durch diese Handhabung
keine ungerechtfertigten Steuervorteile dro-
hen. Bei einem Verkauf der Beteiligung durch
den Anleger oder bei VerauRerung von Immo-
bilien ist der Gewinn als Differenz zwischen
dem Verkaufserlds und dem Buchwert des Be-
teiligungskontos zu ermitteln. Voraussetzung
flr diese Verfahrensweise ist allerdings ein An-
trag des Gesellschafters und die im Benehmen
mit dem Betriebsfinanzamt zu erteilende Zu-
stimmung des Wohnsitzfinanzamts des Gesell-
schafters. Die Erlduterungen zu den privaten
VerduRerungsgeschéften (vgl. IV.1 in diesem
Abschnitt), zum gewerblichen Grundstucks-
handel (vgl. IV. 2 in diesem Abschnitt) sowie zur
Abgeltungsteuer gelten bei Beteiligungen im
Betriebsvermogen nicht.

Gewerbesteuerlich sind die Gewinn- und Ver-
lustanteile dem Gewerbeertrag hinzuzusetzen
bzw. abzusetzen; die von der Personengesell-
schaft gezahlten Zinsen fiir die Fremd-
finanzierung sowie ggf. zu beriicksichtigende
Zinsvorauszahlungen stellen beim Gesell-
schafter Entgelte fiir Schulden im Sinne des § 8
Nr. 1 GewStG dar. Mit Beschluss vom 11. April
2005 (GrS 2/02; BFH NV 2005, S. 1648) hat der
Bundesfinanzhof die oben dargestellte Hand-
habung der Finanzverwaltung offenbar gebil-
ligt, so dass zwischenzeitlich bestehende
Rechtsunsicherheiten beseitigt sind.

Der Anbieter rat jedem Anleger, der seine Betei-
ligung im Betriebsvermogen halten will, dazu,
vor dem Eingehen einer Beteiligung den per-
sonlichen Steuerberater zu Rate zu ziehen.

2. Umsatzsteuer

Die Vermietungsumsatze der Fonds KG sind
grundsatzlich gemaf § 4 Nr. 12 UStG von der
Umsatzsteuer befreit. Zinsertrage unterliegen
ebenfalls nicht der Umsatzsteuer (§ 4 Nr. 8
UStQ).

Die Fonds KG kann gemaf § 9 Abs. 1 UStG nicht
zur Steuerpflicht der Vermietungs- und Ver-
pachtungsumsatze optieren, weil der Leis-
tungsempfinger das Grundstiick (als Ent-
scheidungsgrundlage ist hierbei in der Regel
jeder einzelne Mietvertrag heranzuziehen)
nicht ausschlieBlich fir Umsatze verwendet
oder zu verwenden beabsichtigt, die den Vor-
steuerabzug nicht ausschlief3en.

Wegen der nicht umsatzsteuerpflichtig ver-
mieteten Flachen steht der Fonds KG auch kein
Vorsteuerabzug aus Eingangsleistungen nach
§ 15 UStG zu, da die erhaltenen Leistungen im
Zusammenhang mit der steuerbefreiten Ver-
mietungsleistung stehen.

Folglich sind die in Rechnung gestellten Vor-
steuern nicht abziehbar, im Rahmen des In-
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vestitionsplans und bei den Ergebnispro-
jektionen wurden die anfallenden Kosten inkl.
nicht abziehbarer Vorsteuern kalkuliert. Die
Vorsteuer ist entweder zu aktivieren —wenn die
Eingangsleistung selbst auch aktivierungs-
pflichtig ist — oder sie hat Kostencharakter,
wenn die Eingangsleistung zu sofort abzieh-
baren Werbungskosten fihrt. Etwaige zu-
kiinftige Umsatzsteuersatzerhéhungen hatten
sofort kostenerhohende Wirkung

Sollte sich eine Anderung der fir den Vorsteuer-
abzug mafBgebenden Verhaltnisse bei der Nut-
zung des Objektes, die eine Option bislang aus-
schlieBen, innerhalb von 10 Jahren ab Nut-
zungs-/Mietbeginn ergeben, ist flr jedes
Kalenderjahr eine Berichtigung der auf die
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten und
einzelne sonstige Leistungen entfallenden Vor-
steuern nach § 15 a UStG vorzunehmen. Ur-
spriinglich nicht abziehbare Vorsteuer wird zu
abziehbarer Vorsteuer, wenn eine bisher nicht
zum Vorsteuerabzug berechtigende Nutzung
durch eine solche, die zum Vorsteuerabzug
berechtigt, ersetzt wird.

3. Gewerbesteuer

Die Fonds KG ist rein vermogensverwaltend ta-
tig. Eine Gewerbesteuerpflicht besteht deshalb
nicht.

4. Vermogensteuer

Vermoégensteuer wird gegenwartig nicht er-
hoben.

Ob kiinftig eine immer wieder in der politischen
Diskussion stehende Vermogen- oder ahnliche
Substanzsteuer wieder eingeftihrt wird, kann
zur Zeit nicht beurteilt werden.

5. Grundsteuer

Die jahrliche Grundsteuer bestimmt sich nach
dem Grundsteuermessbetrag und dem Hebe-
satz der Gemeinde. Trotz der Rechtsprechung
des Bundesverfassungsgerichts betreffend die
Verfassungswidrigkeit der Einheitswerte des
Grundvermogens bleibt es fur Zwecke der
Grundsteuererhebung bei der Verwendung der
Einheitswerte von 1964.

lll. Erlduterungen fiir die
Investitionsphase

1. Einkommensteuer

1.1 Beurteilung der Werbungskosten

Nach der projektierten Einnahmen-Uber-
schuss-Rechnung fallen bei der Gesellschaft im
wesentlichen folgende Werbungskosten an:

a) Abschreibungen
b) Zinsen, Bankgebiihren
) Notargebiihren und Grundbuchkosten

fiir die Grundschuldbestellung
Bei der folgenden Beurteilung der einzelnen
Werbungskostenpositionen wird von der der-
zeitigen Rechtslage und Ubung, insbesondere
auch der Auffassung der Finanzverwaltung, wie
sie im Schreiben des Bundesministers der Fi-
nanzen vom 20.10.2003 (BStBI. | 2003 S. 546)
betreffend einkommensteuerrechtliche Be-

handlung von Gesamtobjekten, von vergleich-
baren Modellen mit nur einem Kapitalanleger
und von gesellschafts- sowie gemeinschafts-
rechtlich verbundenen Personenzusammen-
schliissen (geschlossene Fonds), insbesondere
Il. Ziffer 1-3 (sog. Bauherren- und Fondserlass)
zum Ausdruck kommt, ausgegangen.

Danach ist auf der Ebene jeder Gesellschaft zu
entscheiden, ob Aufwendungen, die die
einzelne Gesellschaft tragt, Anschaffungs-
kosten oder Werbungskosten sind. Der auf
dieser Ebene ermittelte Uberschuss der Ein-
nahmen Uber die Werbungskosten ist den
einzelnen Gesellschaftern zuzurechnen.

Dabei wird unterschieden zwischen Gesell-
schaften mit wesentlicher Einflussnahme-
moglichkeit der Gesellschafter und Gesell-
schaften ohne wesentliche Einflussnahme-
moglichkeit der Gesellschafter. Die wesentliche
Einflussnahmemaoglichkeit fehlt, wenn die
Gesellschafter in ihrer gesellschaftsrechtlichen
Verbundenheit keine Moglichkeit besitzen, auf
das vom Anbieter vorgelegte einheitliche Ver-
tragswerk Einfluss zu nehmen. In diesem Fall ist
die Gesellschaft immer als Erwerber an-
zusehen.

Da sich die Gesellschafter an der Fonds KG nur
auf Grund des vorliegenden Gesellschaftsver-
trages beteiligen konnen und keinen we-
sentlichen Einfluss auf die schon ge-
schlossenen und die noch zu schlieBenden
Vertrage nehmen konnen, ist die Fonds KG
Erwerberin im Sinne dieses Erlasses.

Demzufolge gehoren zu den Anschaffungs-
kosten grundsatzlich alle Aufwendungen, die
im wirtschaftlichen Zusammenhang mit der
Abwicklung der Projekte in der Investitions-
phase anfallen, insbesondere alle aufgrund des
vorgefertigten Vertragswerkes an den Anbieter
geleisteten Aufwendungen. Aufwendungen
hingegen, die nicht auf den Erwerb des Ob-
jektes gerichtet sind und die auch ein Einzel-
erwerber auBerhalb einer Fondsgestaltung als
Werbungskosten abziehen konnte, sind nicht
den Anschaffungskosten zuzurechnen. Sofern
sie an den Anbieter geleistet werden, sind sie
nur unter bestimmten Voraussetzungen als
Werbungskosten abziehbar. Da im vorliegen-
den Fall alle Aufwendungen, die an den Anbie-
ter entrichtet werden, zu den Anschaffungs-
kosten gerechnet werden, ist diese Ein-
schrankung nicht relevant.

Den Grundsatzen des Bauherrenerlasses wurde
bei der Konzeption und in der Kalkulation der
Fonds KG Rechnung getragen. Alle relevanten
Aufwendungen (z.B. Dienstleistungsgebiihren
fir Eigenkapitalbeschaffung, Platzierungsga-
rantie, Finanzierungsvermittiung, Konzeption
etc.) wurden mit Ausnahme der unten ndher
beschriebenen Aufwendungen den Anschaf-
fungskosten zugerechnet.

Sollte der unterstellte sofortige Werbungs-
kostenabzug fiir die verbleibenden Kosten nicht
anerkannt werden mit der Folge, dass bestimm-
te Aufwendungen teilweise zu aktivieren sind,
kénnen sie erst in spateren Jahren im Rahmen
der Absetzung fur Abnutzung steuerliche

Wirkung entfalten. Dies bedeutet, dass wegen
der Nichtanerkennung der genannten Po-
sitionen in diesem Fall die prospektierten
steuerlichen Jahresergebnisse nicht erzielt
werden konnten, sondern demgegentber alle
Aufwendungen Uber den jeweiligen Ab-
schreibungszeitraum zu verteilen waren.

Die Prognoserechnung unterstellt fir den Ab-
fluss der Werbungskosten und den Zufluss der
Einnahmen feste Zahlungszeitpunkte. Werden
diese Zeitpunkte nicht eingehalten, so konnen
sich Verschiebungen bei den steuerlichen
Ergebnissen einzelner Jahre ergeben. Fallen
Werbungskosten nicht oder nicht in der
kalkulierten Hohe an oder werden Einnahmen
nicht oder nicht in der kalkulierten Hohe
realisiert, fuhrt dies zu Abweichungen bei den
steuerlichen Ergebnissen (siehe hierzu das Ka-
pitel ,Die Risiken®).

a) Abschreibungen
Abschreibungsbemessungsgrundlage fiir das
Gebdude ist der Gebaudeanschaffungs-
bzw. -herstellungspreis zzgl. der anteilig direkt
dem Gebaude zurechenbaren Gebiihren und
Kosten, soweit diese nicht sofort abzugsfahige
Kosten darstellen.

Bei dem Gebdude wird die lineare Ab-
schreibung gem. § 7 Abs. 4 EStG mit 2% p.a. in
Anspruch genommen. Die Abschreibungs-
bemessungsgrundlage besteht im Wesent-
lichen aus den Baukosten fiir den Neubau und
wurde mit zusammen T€ 6.379 ermittelt. Hinzu
kommen T€ 1.010 aus anteilig zuzurechnenden
fondsabhangigen Nebenkosten (z. B. Eigenkapi-
talvermittlung) der Fonds KG.

Zusatzlich werden noch die AulRenanlagen mit
einer auf Basis der voraussichtlichen Er-
richtungskosten zzgl. der anteilig zuzurech-
nenden fondsabhangigen Nebenkosten ge-
schatzten Abschreibungsbemessungsgrund-
lage von rund T€ 151 gesondert linear Uber eine
Nutzungsdauer von 19 Jahren abgeschrieben.

Der verlorene Organisationskostenzuschuss an
den Mieter/Pachter in Hohe von rund T€ 391
wird aus Sicherheitsgriinden im Rahmen der
Prognoserechnung als Anschaffungskosten
eines entgeltlich erworbenen immateriellen
Wirtschaftgutes betrachtet und lber die Miet-
vertragslaufzeit von 20 Jahren abgeschrieben.
Die Gesellschaft behalt sich eine abweichende
steuerliche Behandlung als sofort abziehbare
Werbungskosten im Rahmen ihrer Steuer-
erklarungen vor. In diesem Fall ware das an-
fangliche steuerliche Ergebnis niedriger und in
den Folgejahren durch verminderte Abschrei-
bungen hoher.

Die auf Grund und Boden entfallenden
Anschaffungskosten von rund T€ 1.531 (antei-
liger Kaufpreis zzgl. Nebenkosten) kdnnen plan-
maRig nicht abgeschrieben werden.

Im Rahmen einer steuerlichen Auenprifung
kénnen sich grundsatzlich die o.g. Werte wie
auch die Abschreibungsbemessungsgrund-
lagen fir die abschreibbaren Gebaude oder
andere Wirtschaftsgliter verandern, so dass
sich dann auch die kalkulierten Abschreibungs-
betrage verandern konnen.



Die Abschreibungen stellen auch bei der Ein-
kunftsart Vermietung und Verpachtung abzieh-
bare Werbungskosten dar, soweit sie den
steuerlichen Vorschriften entsprechend er-
mittelt werden. Dies gilt wahrend der ge-
samten Beteiligungsdauer.

b) Zinsen und Bankgebiihren

Die Fonds KG finanziert einen Teil der
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten Uber
ein langfristiges Bankdarlehen in Hohe von
T€ 5.000. Dieses Darlehen wird ab 30.06.2010
mit einer Eingangstilgung von 1,5 % zuzuglich
ersparter Zinsen getilgt. Die Zinskonditionen
sind bis zum 30.06.2020 fest vereinbart.

Bei zu leistenden Zinsen flr die in Anspruch
genommene Finanzierung der Fonds KG
handelt es sich um Werbungskosten, soweit sie
nicht vom Anbieter garantiert werden und
hohere Zinsen vom Garantiegeber getragen,
niedrigere Zinsen aber nicht erstattet werden.
In diesem Falle waren die Zinsen und Gebuhren
in der Investitions- bzw. Initialphase den
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten zu-
zurechnen.

Die Zinsen fir die Bankdarlehen werden vom
Anbieter — auch in der Initialphase — nicht
garantiert. Der Anerkennung als sofort abzieh-
bare Werbungskosten steht dies folglich grund-
satzlich nicht entgegen.

Nach § 4h EStG konnen Zinsaufwendungen
nicht mehr unbegrenzt abgezogen werden. Es
wurde eine sog. Zinsschranke eingefiihrt, nach
der der Abzug der Zinsaufwendungen in der
Hohe beschrankt wurde mit der Folge, dass die
Zinsaufwendungen, die nicht abgezogen
werden konnen, auf die Folgejahre vorzutragen
sind.

Diese Vorschrift ist auf die Fonds KG nicht an-
zuwenden. Weder Ubersteigen die Zins-
aufwendungen die Zinsertrage um eine Million
Euro p.a., noch gehort die Fonds KG zu einem
Konzern.

Die von der Fonds KG bezahlten Zinsen sind in
voller Hohe sowohl in der Investitions- als auch
in der Nutzungsphase sofort abzugsfahige
Werbungskosten.

Die Bankgebuhren in Hohe von T€ 54 stehen
nicht im Zusammenhang mit dem Erwerb des
Objektes. Sie entstehen in gleicher Form auch
einem Einzelerwerber. Sie sind deshalb auch
nach den Grundsatzen des 5. Bauherren-
erlasses den Werbungskosten zuzurechnen.

) Notargebiihren und Grundbuchkosten

Die bei der Fonds KG anfallenden Notar-/
Grundbuchkosten (fiir Grundschuldbestellung)
und Handelsregisterkosten sind nicht auf den
Erwerb des Objektes gerichtet. Sie sind deshalb
auch nach den Grundsatzen des 5. Bauher-
renerlasses den Werbungskosten zuzurech-
nen.

2. Grunderwerbsteuer

Der Erwerb des Grundstticks durch die Fonds
KG war grunderwerbsteuerpflichtig. Be-
messungsgrundlage fur die Grunderwerb-

steuer war der Kaufpreis zzgl. etwaiger sons-
tiger Leistungen.

Nicht der Grunderwerbsteuer unterliegen die
Herstellungskosten des Gebdudes. Ein ein-
heitliches Vertragswerk in Verbindung mit dem
Grundstiickskaufvertrag mit der Folge, dass
auch die Herstellungskosten der Grunderwerb-
steuer unterliegen wiirden, ist nicht ersichtlich.
Alle Vertrage wurden unabhangig voneinander
mit unterschiedlichen Vertragspartnern zu
unterschiedlichen Zeitpunkten geschlossen,
insbesondere erfolgt die Errichtung im Zuge
einer Einzelgewerksvergabe.

Nach Abs. 2a im § 1 Grunderwerbsteuergesetz
(GrEStG) kann auch im Falle des Ubergangs von
Gesellschaftsanteilen einer Personengesell-
schaft die Grunderwerbsteuerpflicht ausgelost
werden, wenn zum Vermogen dieser Per-
sonengesellschaft ein inlandisches Grundstiick
gehort. Der Grunderwerbsteuer unterliegt ein
mindestens 95%iger Ubergang der Gesell-
schaftsanteile einer Personengesellschaft in-
nerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren.

Die Fonds KG hat nach Kapitalerhéhung ein
Gesamtkapital von T€ 4.575. Die Griindungs-
gesellschafter halten davon einen Anteil von
T€ 250. Der Anteil der Griindungsgesellschafter
liegt damit deutlich Uber 5% am gesamten
Gesellschaftsvermogen.

Damit werden nicht mindestens 95 % des Ka-
pitals auf neue Gesellschafter Ubergehen. Es
entsteht auch unter Berlicksichtigung des
gleichlautenden Landererlasses zur Anwen-
dung des § 1 Abs. 2 a GrEStG vom 26.02.2003
(BStBI. 12003, S. 271) wegen des Erwerbs neuer
Gesellschaftsanteile durch die Fonds KG sowie
weiterer Gesellschafter bei gleichzeitiger Ka-
pitalerhohung keine nochmalige Grunderwerb-
steuer. Dasselbe gilt auch im Hinblick auf die
grunderwerbsteuerlichen Regelungen zur An-
teilsvereinigung gemall § 1 Abs. 3 Grund-
erwerbsteuergesetz.

IV. Erlauterung fiir die Beendigung
der Beteiligung

1. Verkauf der Beteiligung

Gewinne, die bei der VerauBerung der Anteile
an der Gesellschaft erzielt werden, sind, soweit
die Anteile im Privatvermégen gehalten wer-
den, kein sog. gewerblicher Grundstiickshandel
vorliegt und soweit die VeraulRerung nach Ab-
lauf der Spekulationsfrist erfolgt, nach der-
zeitiger Rechtslage steuerfrei.

Nach § 23 Abs. 1 Satz 4 EStG gilt die Ver-
auBerung einer unmittelbaren oder mittelbaren
Beteiligung an einer Personengesellschaft als
VerauBerung der anteiligen Wirtschaftsguter.
Fir die Beteiligung an einem Immobilienfonds
bedeutet dies, dass flr die VerauRerung die
zehnjahrige Spekulationsfrist flir Grundstiicke
nach § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG Anwendung findet.
Die zehnjahrige Spekulationsfrist findet auch
bei einer Schenkung Anwendung (vgl. Ziffer 4.2),
d.h. dass der entgeltliche Anteil bei einer ge-
mischten Schenkung innerhalb der Spekula-
tionsfrist zu einem steuerpflichtigen Ver-
auBerungsgewinn flihren kann.
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MaRstab flr die Fristberechnungen im Sinne
des § 23 EStG sind jeweils die schuldrechtlichen
Verpflichtungsgeschafte, also hier der Beitritt
des Anlegers zur Fonds KG bzw. die Ver-
auBerung der Beteiligung. Die Fristberech-
nungen erfolgen taggenau.

Der Gewinn im Sinne des § 23 EStG errechnet
sich als Differenz zwischen dem anteiligen Ver-
auBerungserlos flr die mittelbar lber Betei-
ligung verkaufte Immobilie und dem anteiligen
steuerlichen Buchwert im Zeitpunkt der
VerdulRerung. Der Gewinn ist mit dem indi-
viduellen Einkommensteuersatz des Anlegers
zu versteuern.

Unbeschadet jeder Frist ist der Gewinn aus der
(anteiligen) VerauRerung von Wertpapieren
immer — mit dem Abgeltungsteuersatz —
steuerpflichtig (§ 20 Abs. (2) Nr. 1 EStG). Gewinn
ist die Differenz aus VerauBerungspreis und
Anschaffungskosten, wobei VerdulRerungs-
kosten abgezogen werden dirfen.

2. Gewerblicher Grundstiickshandel
Die dargestellten Grundsatze gelten nur, so-
lange der Gesellschafter die Anteile an der
Gesellschaft nicht in einem Betriebsvermogen
halt bzw. die Fonds KG oder der Gesellschafter
nicht als gewerblicher Grundstiickshandler ein-
zustufen ist. Die Anteile bilden insbesondere
dann Betriebsvermogen des Gesellschafters,
wenn dieser einen gewerblichen Grundstuicks-
handel ausiibt.

Die Ansicht der Finanzverwaltung zur Ab-
grenzung zwischen privater Vermogensver-
waltung und gewerblichem Grundstiicks-
handel ist im Schreiben des Bundesministers
der Finanzen vom 26.03.2004 (BStBI. 2004 |,
S. 434) dargestellt. Gewerblicher Grundstiicks-
handel wird angenommen, wenn innerhalb
eines 5-Jahreszeitraumes (im Ausnahmefall 10
Jahre) mehr als drei Objekte verduBert werden.

Objekte im Sinne dieser Drei-Objekt-Grenze
sind Grundstiicke jeder Art. Auf GroRe, Wert
oder Nutzungsart des einzelnen Objektes
kommt es nicht an.

Trotz Uberschreitens der Drei-Objekt-Grenze ist
aber ein gewerblicher Grundsttickshandel dann
nicht anzunehmen, wenn eindeutige Anhalts-
punkte wie zum Beispiel die fehlende Ver-
auBerungsabsicht von Anfang an dagegen
stehen. Andererseits konnten besondere Um-
stande auf die gewerbliche Betatigung
schlieBen lassen, auch wenn weniger als 4
Objekte verauBert werden. Dies wurde vom
GroRen Senat des BFH im Beschluss vom
10.12.2001 nochmals bestatigt, wonach es bei
der Beurteilung, ob gewerblicher Grundstticks-
handel vorliegt, auf die gesamten Umstdnde
des Einzelfalles ankommt (Bild des Gewer-
betreibenden). Auch das BMF-Schreiben vom
26.03.2004 folgt den in vorgenanntem Be-
schluss dargelegten Grundsatzen.

Angesichts der geplanten Vermietungsdauer
der Fonds KG stellt allerdings im Hinblick auf
die Fonds KG eine eventuelle VerauRerung pri-
vate Vermogensverwaltung dar, wenn die
Immobilie bis zur geplanten VerdufRerung fur
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mindestens 10 Jahre zur Erzielung von Ein-
kiinften aus Vermietung und Verpachtung
genutzt wird (BFH-Urteil vom 06.04.1990,
BStBI. 11, 1990, S. 1057).

Das vorbenannte BMF-Schreiben beschreibt
auBerdem, dass die VerdulRerung eines Anteils
an einer Grundstuicksgesellschaft oder die Ver-
auRerung von Grundstiicken durch die Gesell-
schaft selbst den beteiligten Gesellschaftern
flr die Frage, ob bei diesen gewerblicher Grund-
stlickshandel vorliegt — insbesondere auch
hinsichtlich der Anrechnung auf die Drei-Ob-
jekt-Grenze — zugerechnet werden kann. Dies
gilt allerdings nur, wenn der Gesellschafter
mindestens mit 10 % an der Gesellschaft betei-
ligt ist oder der Verkehrswert des Gesellschafts-
anteils oder des Anteils am verauRerten Grund-
stlick bei einer Beteiligung von weniger als 10 %
mehr als € 250.000 betragt. Als Objekte im
Sinne der Drei-Objekt-Grenze sind auch hier die
im Gesellschaftsvermogen befindlichen Grund-
stiicke jeder Art zu verstehen.

Nach dem oben genannten BMF-Schreiben
kénnen  Grundsticksverkaufe einer Per-
sonengesellschaft einem Gesellschafter, der
auch eigene Grundstlicke verduRert, in der
Weise zugerechnet werden, dass unter Ein-
beziehung dieser VerduBerungen ein gewerb-
licher Grundstiickshandel des Gesellschafters
besteht. Dies ist allerdings nur dann gegeben,
wenn der Gesellschafter mindestens mit 10 %
an der Gesellschaft beteiligt ist oder der
Verkehrswert des Gesellschaftsanteils oder des
Anteils am verauBerten Grundstiick bei einer
Beteiligung von weniger als 10% mehr als
€250.000 betragt.

Aus Verkaufen ergeben sich, wenn gewerblicher
Grundstickshandel festgestellt werden sollte,
grundlegend andere steuerliche Konsequen-
zen. Insbesondere waren VeraufRerungsgewin-
ne unabhangig von einer Spekulationsfrist zu
versteuern. Des Weiteren wiirde Gewerbe-
steuerpflicht bestehen, wobei die Gewerbe-
steuer unter bestimmten Umstanden auf die
Einkommensteuer des Gesellschafters anre-
chenbar ist.

Es ist jedem verkaufsinteressierten Gesell-
schafter zu empfehlen, vor dem Verkauf inner-
halb von 10 Jahren nach dem Erwerb der Betei-
ligung den Rat eines Steuerberaters einzuholen.

3. Verkauf des Grundstiickes
durch die Fonds KG

Nach § 23 EStG bleiben Gewinne aus privaten
VerdulRerungsgeschaften von Grundstiicken
steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und VerauBBerung mehr als 10
Jahre betragt. Dies gilt auch fur die Ver-
auBerung des Grundstiickes durch die Fonds
KG. Eine VerauBerung innerhalb eines Zeit-
raumes von 10 Jahren ist nicht beabsichtigt.

4. Ubertragung von Todes wegen

4.1 Erbschaftsteuer

Wird ein Anteil an einem geschlossenen
Immobilienfonds von Todes wegen auf eine
andere Person Ubertragen, unterliegt dieser Er-
werbsvorgang der Erbschaftsteuer.

Dabei dienen die Anteile des Gesellschafters an
den Vermogensgegenstanden und Schulden
der Gesellschaft als Bemessungsgrundlage zur
Berechnung der Erbschaftsteuer. Bei der vor-
liegenden Beteiligung an der Fonds KG werden
die Vermogensgegenstande und Schulden der
Fonds KG den Gesellschaftern anteilig zu-
gerechnet.

Mit Beschlul? des Bundesverfassungsgerichtes
vom 07.11.2006 (Az. 1 BvL 10/02) wurde das
Erbschaft- und Schenkungsteuerrecht in der bis
dahin geltenden Form aufgrund der Un-
gleichbehandlung von unterschiedlichen Ver-
mogensarten als verfassungswidrig erklart. Der
Gesetzgeber war verpflichtet, bis 31.12.2008
eine Neuregelung zu schaffen.

Der Gesetzgeber hat mit der Einfiihrung des
Gesetzes zur Reform des Erbschaftsteuer- und
Bewertungsrechts (ErbStRG) den Forderungen
des Bundesverfassungsgerichts aus dem Be-
schluss vom 07.11.2006 zur Neuordnung der
Erbschaftsbesteuerung ab dem 1. Januar 2009
Folge geleistet. Ob diese Neuregelung den
vom Bundesverfassungsgericht aufgestellten
Grundsatzen genugt, werden die Finanzge-
richte in Zukunft zu klaren haben. Danach
erfolgt folgende Bewertung:

Wertpapiere und Anteile sind grundsatzlich mit
dem Borsenkurs zu bewerten (§ 11 Abs. 1
BewG). Sofern ein Borsenkurs nicht vorhanden
ist, ist der gemeine Wert aus Verkaufen ab-
zuleiten oder — sofern diese auch nicht vor-
liegen — eine Schatzung z.B. mit dem verein-
fachten Ertragswertverfahren (vgl. § 199 ff.
BewG) vorzunehmen (§ 11 Abs. 2 BewG).

Zur Finanzierung der Wirtschaftsgiter auf-
genommene Fremdmittel konnen bei der Erb-
schaftsteuer in vollem Umfang abgezogen
werden, es sei denn, sie stehen im Zusammen-
hang mit beglinstigtem Vermogen nach §§ 13
ff. BewG. In diesem Fall sind die Schulden ledig-
lich in Hohe des steuerpflichtigen Anteils zum
Abzug zugelassen. Dies gilt auch flr etwaige
Darlehen, die zur Finanzierung der Einlagever-
pflichtung (Anteilsfinanzierung) aufgenom-
men wurden (§ 10 Abs. 5 ErbStG).

Fir Erbschaft- und Schenkungsteuerzwecke
wird zum Zeitpunkt des Erbfalles bzw. zum
Schenkungszeitpunkt fir Grundvermogen eine
Bedarfsbewertung durchgefiihrt (§ 138 Abs. 5
BewG). Bebaute Grundstiicke sind gemaR § 12
Abs. 3 ErbStG in Verbindung mit §§ 157, 177
BewG mit dem gemeinen Wert im Sinne des § 9
BewG anzusetzen. Die Bewertung erfolgt dabei
flir unbebaute Grundstiicke mit den von den
Gemeinden festgestellten Bodenrichtwerten
(§ 179 BewG). Fir bebaute Grundstiicke wird
die Bewertung abhangig von der Art der Bebau-
ung (Grundstiicksart) entweder im Vergleichs-
wert-, im Ertragswert- oder im Sachwertver-
fahren (vgl. § 182 BewG) durchgefiihrt. Bei der
Fonds KG wird regelmaRig das Ertragswertver-
fahren zur Anwendung kommen (§ 184 BewG).
Es bleibt dem Gesellschafter der Nachweis
eines niedrigeren gemeinen Werts als dem
durch die typisierenden Verfahren ermittelten
Wertes offen (§ 198 BewG).

Bei Grundstiicken, bei denen der nachhaltig
erzielbare Ertrag flr die Werteinschatzung am
Grundstiicksmarkt im Vordergrund steht (typi-
sche Renditeobjekte), ist folglich das Ertrags-
wertverfahren anzuwenden, obwoh! ansons-
ten Pflegeheime Ublicherweise im Sach-
wertverfahren bewertet werden. Dabei wird
der Wert auf der Grundlage des fur diese
Grundstiicke nachhaltig erzielbaren Ertrags er-
mittelt.

Ausgangswerte sind der Bodenwert, der wie bei
einem unbebauten Grundstiick zu ermitteln ist,
und der Gebaudeertragswert.

Basis fiir die Berechnung des Gebdudeertrags-
wertes ist die Jahresmiete (Rohertrag), von dem
die Bewirtschaftungskosten und die Boden-
wertverzinsung abzuziehen sind. Durch An-
wendung des Vervielfaltigers wird der Ge-
baudeertragswert ermittelt. Der Bodenwert
wird durch Anwendung des Bodenrichtwertes
auf die Grundstuicksflache errechnet.

Die Bewertung der sonstigen Vermogens-
gegenstande und der Schulden blieb gegen-
Uber der bisherigen Rechtslage unverandert. Sie
erfolgen zum gemeinen Wert bzw. dem Nenn-
wert.

Der erbschaftsteuerliche Wert einer Be-
teiligung an der Gesellschaft von € 100.000
betragt auf den 01.01.2011 auf Basis des
Ertragswertverfahrens ca. € 86.000. Der
Nachweis eines niedrigeren gemeinen Werts
als dem durch das Ertragwertverfahren er-
mittelten Wertes bleibt unbenommen (§ 198
Bew().

Der Erhohung der Bemessungsgrundlage durch
die Anderung der Erbschaft- und Schenkung-
steuer steht die Erhohung der personlichen
Freibetrdge entgegen. Diese betragen fur
Ehegatten € 500.000, fiir Kinder € 400.000 und
flir Enkel € 200.000. Die Steuersatze werden in
den Steuerklassen Il und Il vereinheitlicht
(zweistufiger Tarif mit 30 % bzw. 50 %), in der
Steuerklasse | betragen sie unverandert
zwischen 7% und 30 %. Auch die Behandlung
von eingetragenen Lebenspartnerschaften
wurde geregelt. Danach wurde eine Ein-
ordnung in die Steuerklasse Il vorgenommen
und ein personlicher Freibetrag in Hohe von
€ 500.000 gewahrt.

Der Erbschaftsteuer unterliegt die Be-
reicherung des Erwerbers (§ 10 Abs.1 ErbStG).
Diese wird als Differenz der Vermogenswerte
und der Schulden ermittelt.

Grundsatzlich ist der Stichtag, auf den dieser
Wert berechnet wird, der Todestag des Erb-
lassers. Da sich der steuerliche Wert des Fonds-
vermogens, bezogen auf eine Beteiligung im
Laufe eines Jahres, erfahrungsgemaf nicht
wesentlich andert, wird es aus der Sicht der Fi-
nanzverwaltung regelmafig zuldssig sein, auf
eine Neuermittlung des steuerlichen Wertes
auf den Todestag zu verzichten und stattdessen
auf den zu Jahresbeginn festgestellten Wert,
gegebenenfalls modifiziert durch Zu- oder Ab-
schldge, zurlickzugreifen.



Je nach verwandtschaftlichem Verhaltnis des
Erben zum Erblasser und je nach Hohe des
Erbes ergeben sich nach neuem Recht
unterschiedliche Steuersatze, die zwischen 7%
und 50 % betragen.

4.2 Schenkungsteuer

Die Schenkung unter Lebenden unterliegt der
Schenkungsteuer. Dabei dienen die Anteile des
Gesellschafters an den Vermogensgegenstan-
den und Schulden der Gesellschaft als Be-
messungsgrundlage zur Berechnung der
Schenkungsteuer. Auch fur die Schenkung-
steuer werden die Vermogensgegenstande und
Schulden der Fonds KG direkt den Gesell-
schaftern anteilig zugerechnet.

Schenkungsteuerlich wird eine sogenannte
Lgemischte Schenkung” angenommen, bei der
die Gesellschaftsschulden nicht in voller Hohe,
sondern nur anteilig im Verhaltnis des steuer-
lichen Wertes zum Verkehrswert als abzugs-
fahiger Schuldposten zu behandeln sind.

Die gemischte Schenkung fiihrt dazu, dass die
Ubertragung in einen voll unentgeltlichen
sowie in einen voll entgeltlichen Anteil auf-
gespalten wird, soweit der Gesellschaftsanteil
oder die Gesellschaft selbst noch mit Schulden

(insbesondere dem langfristigen Darlehen
der Immobilienfinanzierung) belastet sind.
Die mit der Beteiligung verbundenen Schulden
sind im Rahmen einer anzustellenden Ver-
haltnisrechnung nur anteilig abziehbar; der
schenkungsteuerliche Wert ist dadurch immer
positiv. Hinsichtlich des voll entgeltlichen An-
teils der Schenkung kann — soweit die Uber-
tragung innerhalb eines Zeitraums von 10
Jahren nach Anschaffung der Beteiligung
erfolgt — ein einkommensteuerlich zu be-
ricksichtigendes Ergebnis aus einem privaten
VerduRerungsgeschaft (vgl. § 23 EStG sowie
die Erlduterungen zu IV. 1 in diesem Abschnitt)
entstehen.

Der Anbieter empfiehlt den Gesellschaftern,
sich bei Schenkungen zu gegebener Zeit um
den Rat eines Steuerberaters oder Rechts-
anwaltes zu bemihen, da ggf. Nachteile (z.B.
Annahme einer fehlenden Gewinnerzielungs-
absicht) auftreten konnten.

Fir die Schenkungsteuer gelten ansonsten die
zur Erbschaftsteuer gemachten Ausfiihrungen
entsprechend.

V. Schlussbemerkung
Das vorbeschriebene steuerliche Konzept

beruht auf den derzeit geltenden Steuer-
gesetzen unter Bericksichtigung bekannter
und bereits beschlossener Steuerdanderungen,
auf geltenden Verwaltungsanweisungen,
auf der aktuellen Rechtsprechung und
hinsichtlich seiner wesentlichen Bestand-
teile auf den Ergebnissen bei einer Vielzahl
von Betriebspriifungen in vergleichbaren Fal-
len bei vom Anbieter initiierten Immobilien-
Fonds.

Sowohlwahrend der Initialphase als auch in der
Vermietungsphase konnen sich die steuer-
lichen Rahmenbedingungen, insbesondere die
Steuergesetze, die Rechtsprechung, die Beurtei-
lung durch die Finanzverwaltung sowie die
Steuersatze andern.

Derartige Anderungen kénnen Auswirkun-
gen auf die entsprechenden steuerlichen
Ergebnisse der Gesellschaft bzw. der Gesell-
schafter verursachen. Insbesondere konnen
sich die in der Ergebnisprojektion ausgewie-
senen Ergebnisse zeitlich verschieben bzw.
Uberhaupt nicht in der ausgewiesenen Hohe
eintreten (siehe hierzu das Kapitel , Die Risiken®).

Die steuerlichen Erlduterungen basieren auf
dem Rechtsstand vom 12.08.2009.




Rechtliche Grundlagen

l. Beteiligungsfonds 35
Traunstein GmbH & Co. KG
(Fonds KG)

Die Anleger beteiligen sich als Kommanditisten
an der Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH
& Co. KG (nachfolgend: Fonds KG) mit Sitz in
Miinchen (Adresse: Landsberger Str. 439, 81241
Miinchen). Die Fonds KG wurde unter der Firma
Beteiligungsobjekt Traunstein GmbH & Co. KG
am 02.04.2009 gegriindet und begann am
07.04.2009 mit Eintragung in das Handels-
register beim Amtsgericht Miinchen unter der
Nummer HRA 93754. Die Umfirmierung erfolg-
te am 02.07.2009.

1. Gesellschaftsvertrag

Mit Gesellschafterbeschluss vom 04.08.2009
wurde der Gesellschaftsvertrag geandert. Die
jetzt gliltige Fassung ist auf den Seiten 8083
vollstandig abgedruckt und stellt die Grundlage
des Beitritts von Neukommanditisten dar. Der
wesentliche Inhalt des Gesellschaftsvertrags
wird nachfolgend zusammengefasst wiederge-
geben.

Gegenstand der Gesellschaft
Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, die
Errichtung, die Vermietung und Verwaltung von
Grundstiicken, Erbbaurechten und Gebauden,
insbesondere des Pflegeheims Haslacher Stra-
RBe 39, Traunstein, sowie gegebenenfalls die Er-
richtung von Erweiterungsbauten auf eigenem
Grundbesitz.

Die Gesellschaft kann sich auf verwandten Ge-
bieten betatigen und alle Geschafte betreiben,
die mit dem Gegenstand der Gesellschaft im
Zusammenhang stehen. Sie kann sich auch an
anderen Gesellschaften mit dem gleichen oder
einem ahnlichen Gegenstand beteiligen.

Gesellschafter/Kapital
Griindungsgesellschafter, personlich haftender
und geschaftsfihrender Gesellschafter ist die
TAL Grundstticksverwaltungsgesellschaft mbH,
Minchen. Sie leistet keine Kapitaleinlage und
ist nicht am Vermégen der Gesellschaft betei-
ligt. Weitere Griindungsgesellschafter sind:
Herr Uwe Hauch, Miinchen, mit einer Kapital-
einlage von € 25.000,

die TAM Grundstucksverwaltungsgesellschaft
mbH, Miinchen, mit einer Kapitaleinlage von
€1.000,

die ILG Fonds GmbH mit einer Kapitaleinlage
von € 224.000.

Herr Uwe Hauch ist weiterer geschaftsfiih-
render Gesellschafter.

Die geschaftsfihrenden Gesellschafter sind
jeweils einzeln berechtigt, weitere Kom-
manditisten aufzunehmen. Sie sind von allen
Gesellschaftern unwiderruflich bevollmachtigt,
unter Abschluss entsprechender Beitrittsver-
trage (Annahme von Zeichnungserklarungen)
im Namen aller Gesellschafter natirliche und
juristische Personen als Kommanditisten in die
Gesellschaft aufzunehmen.

Die Kapitaleinlagen der noch aufzunehmenden
Kommanditisten lauten Gber € 10.000 oder
einen durch € 5.000 teilbaren hoheren Betrag.

Die Summe dieser Kapitaleinlagen ist auf
€ 4.325.000 begrenzt. Auf die Kapitaleinlagen
ist ein Agio von 5% zu entrichten. Das Gesamt-
kapital der Gesellschaft betragt € 4.575.000.
Die geschaftsfihrenden Gesellschafter sind
berechtigt, eine Uberzeichnung durch neu bei-
tretende Kommanditisten von bis zu 3% zu-
zulassen.

Haftung/Keine Nachschusspflicht

Die Haftung des beitretenden Kommanditisten
gegenUlber Glaubigern der Fonds KG ist im Falle
der Inanspruchnahme bei personlicher Haf-
tung nach §172 Abs. 4 HGB auf die in das
Handelsregister einzutragende Haftsumme in
Hohe von 10% des Beteiligungsbetrags be-
schrankt. Nach Leistung der Kapitaleinlage ist
die Haftung ausgeschlossen. Zur Haftung des
Kommanditisten fir die zwischen seinem
Beitritt und seiner Eintragung in das Handels-
register begriindeten Verbindlichkeiten der
Gesellschaft, bei Ruckzahlung seiner Kapital-
einlage und nach Ausscheiden aus

der Gesellschaft siehe Abschnitt ,Risiken“ unter
Ziff. 2.8.

Uber die Verpflichtung zur Leistung der in der
Beitrittserklarung vereinbarten Kapitaleinlage
hinaus Ubernehmen die beitretenden Kom-
manditisten keine Nachschussverpflichtung.
Nur mit den Stimmen aller Gesellschafter kann
eine Nachschusspflicht begriindet werden.
Dariiber hinaus besteht keine Verpflichtung,
weitere Leistungen zu erbringen, insbesondere
weitere Zahlungen zu leisten.

Zahlungspflicht /

Folgen bei Zahlungsverzug

Nach Annahme der Beitrittserklarung durch die
Fonds KG hat der Anleger seine Kapitaleinlage
zuzlglich 5% Agio auf das Konto gemal den
Bedingungen der Beitrittserklarung einzu-
zahlen.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Kapital-
einlage ist er verpflichtet, Verzugszinsen in
Hohe von 5% jahrlich Uber dem jeweiligen
Basiszinssatz gemal’ § 247 BGB fiir die Zeit des
Verzuges zu entrichten. Die Geltendmachung
eines weiteren Schadens durch die Fonds KG
bzw. der Nachweis eines niedrigeren Schadens
durch den Gesellschafter bleiben unbenom-
men. Gerat ein Kommanditist mit einer falligen
Zahlung seiner Kapitaleinlage nach schriftlicher
Mahnung mehr als 4 Wochen in Verzug, so
kann der geschaftsflihrende Gesellschafter
dartiber hinaus namens der Ubrigen Gesell-
schafter das Beteiligungsverhdltnis kiindigen.
In diesem Fall werden bereits geleistete Zah-
lungen nach Abzug der der Gesellschaft nach-
weislich entstandenen Kosten dem Kom-
manditisten innerhalb von 4 Wochen zurtick-
erstattet. Weitere Anspriiche stehen dem Kom-
manditisten nicht zu. Insbesondere nimmt er
nicht am Ergebnis der Gesellschaft teil. Anstelle
der Kiindigung der Beteiligung kann die Fonds
KG die Kapitaleinlage auf den Betrag der bereits
geleisteten Zahlung beschranken.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Die Geschaftsfuhrung und Vertretung der
Fonds KG obliegt dem personlich haftenden
Gesellschafter. Daneben ist der Griindungs-
kommanditist Herr Uwe Hauch berechtigt aber
nicht verpflichtet, die Geschafte der Fonds KG
zu fihren. Ihm wird Prokura erteilt. Jeder ge-

schaftsflihrende Gesellschafter ist verpflichtet,
die Geschafte der Fonds KG mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns zu fiihren. Die
geschaftsfihrenden Gesellschafter handeln
und vertreten jeweils einzeln. Sie sind vom
Wettbewerbsverbot der §§ 161 Absatz 2 und
112 HGB sowie von den Beschrankungen des
§ 181 BGB befreit, soweit es sich um Rechts-
geschafte handelt, die zur Erreichung des
Gesellschaftszweckes erforderlich sind. Sie sind
berechtigt, Dritte mit der Geschaftsbesorgung
zu beauftragen und entsprechende Vollmach-
ten zu erteilen. Werden Dritte beauftragt, dir-
fen dadurch der Fonds KG keine uber die im
Emissionsprospekt beschriebenen Verwaltungs-
kosten hinausgehenden Kosten entstehen.

Die geschaftsfihrenden Gesellschafter erhal-
ten keine Verglitung fur die Geschaftsfihrung.
Im ubrigen werden ihnen nachgewiesene und
angemessene Aufwendungen ersetzt. Der per-
sonlich haftende Gesellschafter erhalt fir die
Ubernahme der Haftung ab 2009 eine jahrliche
Vergltung in Hohe von € 1.000.

Handlungen, die Uber den gewdhnlichen Be-
trieb des Handelsgewerbes nach § 164 HGB
hinausgehen, kann der geschaftsfiihrende
Gesellschafter nur mit Zustimmung der Ge-
sellschafterversammlung vornehmen. Solche
Handlungen sind insbesondere der Erwerb, die
VerauBerung und die Verpfandung oder sons-
tige Belastung von Gesellschaftsbeteiligungen,
die Eingehung von Verbindlichkeiten aller Art,
die insgesamt € 100.000 p.a. Ubersteigen, die
Ubernahme von Gewahrleistungen aller Art
und der Abschluss von Anstellungsvertragen.
Handlungen, die im Zusammenhang mit einer
MaBnahme gemal dem Finanz- und In-
vestitionsplan der Gesellschaft durchgefiihrt
werden, bediirfen nicht der Zustimmung,
soweit sie zur Durchfihrung der Investition
erforderlich oder zweckmaRig sind und sofern
der Gesamtaufwand gemaR Finanz- und In-
vestitionsplan um nicht mehr als 10 % nach
oben oder unten verandert wird und die wirt-
schaftlichen und steuerlichen Eckdaten gemaf}
dem Emissionsprospekt nicht oder nur un-
wesentlich bertihrt werden.

Zu solchen Malknahmen gehort auch die Auf-
nahme kurzfristiger Darlehen zur Finanzierung
des Pflegeheims Haslacher Stralle 39, Traun-
stein, die aus den Kapitaleinlagen der noch auf-
zunehmenden Kommanditisten bzw. durch
Valutierung eines langfristigen Darlehens zu-
riickgefuhrt werden, sowie die in diesem Zu-
sammenhang notwendige Bestellung von
Grundpfandrechten. Der Zustimmung bedarf
es auch nicht zum Abschluss neuer Miet-
/Pachtvertrdge und zur Neukonditionierung
von Darlehen bei Ablauf der Zinsbindungsfrist
oder zu einem geeigneten Zeitpunkt unter Aus-
nutzung einer gunstigen Zinssituation. Die Zu-
stimmung ist im Gbrigen ausdricklich fur
samtliche Vertrage der Fonds KG erteilt, die im
Emissionsprospekt beschrieben sind.

Jeder Kommanditist hat zusatzlich zu den Kon-
trollrechten des § 166 Abs. 1 HGB die Kontroll-
rechte des § 118 HGB.

Beirat
Zur Beratung und Unterstiitzung der geschafts-



flihrenden Gesellschafter kann ein Beirat be-
stellt werden, der aus 3 Mitgliedern besteht
und von der Gesellschaft gewdhlt wird. Hin-
sichtlich Amtszeit und Geschaftsordnung wird
auf den Abschnitt ,Gesellschaftsvertrag®, § 7,
verwiesen.

Finanz- und Investitionsplan

Der Finanz- und Investitionsplan der Fonds KG
ist im Abschnitt ,Gesellschaftsvertrag”, § 8,
sowie im Kapitel ,Finanz- und Investitionsplan
aufs. 46 wiedergegeben.

Gesellschafterbeschliisse
Gesellschafterbeschliisse werden in den nach
dem Gesellschaftsvertrag und nach Gesetz be-
stimmten Fallen gefasst sowie auf schriftliches
Verlangen von Gesellschaftern, denen zusam-
men Kapitalanteile von mehr als 10% des
Gesellschaftskapitals gehoren.

Soweit nicht der geschaftsfihrende Gesell-
schafter oder Gesellschafter, denen zusammen
Kapitalanteile von mehr als 10% des Gesell-
schaftskapitals gehoren, die Einberufung einer
Gesellschafterversammlung beantragen, wer-
den Gesellschafterbeschliisse in einem schrift-
lichen Verfahren (per Post, Fax oder E-mail)
gefasst. (Hinweis des Anbieters: Gegeben-
enfalls wird zusatzlich die Moglichkeit zur
Online-Abstimmung angeboten.)

Beschliisse werden mit der Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen gefasst. Bei der Beschluss-
fassung gewadhren je € 1 eines Kapitalanteils
eine Stimme. Zu Beschliissen Uber die Ande-
rung des Gesellschaftsvertrages und Uber die
Auflosung der Gesellschaft ist eine Mehrheit
von 3/4 der abgegebenen Stimmen erfor-
derlich.

Uber sdmtliche Gesellschafterbeschliisse ist ein
Protokoll zu fertigen. Beschlusse der Gesell-
schaft kdnnen nur innerhalb einer Frist von
4 Wochen nach Ubersendung des Protokolls
angefochten werden. Im Einzelfall kann die Frist
durch Gesellschafterbeschluss auf 2 Wochen
verklrzt werden.

Jahresabschluss

Auf das Ende eines jeden Geschaftsjahres, das
dem Kalenderjahr entspricht, hat der geschafts-
flihrende Gesellschafter den Jahresabschluss
und die Einnahmen-Uberschussrechnung zu
erstellen. Diese sind von einem Wirtschaftspri-
fer zu prifen und mit einem Testat zu versehen.
Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt
durch den geschaftsfiihrenden Gesellschafter.
Die Kommanditisten haben das Recht, die Rich-
tigkeit des Jahresabschlusses und der Einnah-
men-Uberschussrechnung sowie des Auszugs
tber ihre Kapitalkonten durch Sachverstandige
auf eigene Kosten nachprifen zu lassen.

Kapitalkonten
Fir jeden Gesellschafter werden folgende
Kapitalkonten gefiihrt:

Kapitalkonto |

Hierauf sind die Kapitaleinlagen zu verbuchen.
Es ist unveranderlich und maligebend fiir das
Stimmrecht, flr die Ergebnisverteilung, die Ver-
teilung der Ausschittungen sowie den An-
spruch auf das Auseinandersetzungsguthaben.

Kapitalkonto Il
Hierauf wird das Agio auf die Kapitaleinlagen
verbucht. Es bildet eine Kapitalrucklage.

Kapitalkonto IlI

Hierauf werden die Ausschiittungen und sons-
tigen Entnahmen verbucht. Von Banken auf
Zinsertrage einbehaltene Kapitalertragsteuer
mit Solidaritatszuschlag konnen als Aus-
schittungen behandelt werden.

Kapitalkonto IV

Hierauf werden samtliche steuerlichen Ergeb-
nisse (Gewinne und Verluste) verbucht.

Die Salden auf allen Kapitalkonten sind unver-
zinslich.

Beteiligung an Ergebnis,
Ausschiittung und Vermogen

Die Gesellschafter sind entsprechend dem Ver-
haltnis ihrer gezeichneten Kapitalanteile an
den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen
Ergebnissen, an den Ausschittungen und am
Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch der
steuerlichen Ergebnisverteilung im Jahr 2009,
2010 und gegebenenfalls in den Folgejahren ist
es, fur alle Gesellschafter unabhangig vom
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnis-
maRige Gleichstellung im Verhaltnis ihrer
Kapitalanteile zu dem jeweils zum Ende des
Geschaftsjahres gezeichneten Gesamtkapital
herzustellen.

Die handelsrechtlichen und steuerlichen Ergeb-
nisse werden deshalb so lange abweichend
vom Verhdltnis der Kapitalanteile zu dem
jeweils zum Ende des Geschaftsjahres gezeich-
neten Gesamtkapital auf die Gesellschafter ver-
teilt, bis sie ergebnismalig gleichgestellt sind.
Lasst sich dieses beabsichtigte Ergebnis aus
Griinden der Beteiligungszeitpunkte der Gesell-
schafter nicht erreichen, ist die Gesellschaft
lediglich verpflichtet, eine groRtmogliche An-
naherung sicherzustellen. Weitergehende An-
spriche des Gesellschafters bestehen nicht.
Sobald die angestrebte Gleichstellung unter
den Gesellschaftern erreicht ist, werden die
Ergebnisse gleichmaRig im Verhaltnis der Ka-
pitaleinlagen auf die Gesellschafter verteilt.

Allen Gesellschaftern werden Verlustanteile
auch dann zugewiesen, wenn sie die Hohe ihrer
Kapitaleinlagen Ubersteigen.

Etwaige Sonderbetriebsausgaben oder Sonder-
werbungskosten sind von den einzelnen Gesell-
schaftern der Gesellschaft zwecks Aufnahme in
die Jahressteuererklarung bis zum 15. Marz des
Folgejahres nachzuweisen. Ein spaterer Nach-
weis kann vorbehaltlich einer im Einzelfall noch
bestehenden verfahrensrechtlichen Moglich-
keit nur gegen Erstattung der entstehenden
Aufwendungen berticksichtigt werden.

Einnahmen der Gesellschaft werden, soweit
sie nicht zur Erfullung vertraglicher, ge-
setzlicher oder sonstiger Verpflichtungen und
zum Aufbau und Erhalt einer angemessenen
Liquiditatsreserve bendtigt werden, an die
Gesellschafter im Verhaltnis ihrer gezeichneten
Kapitalanteile ausgeschittet. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass die Grlindungsgesell-

schafter einen um 1,5%-Punkte hoheren
Ausschiuttungssatz erhalten als die Neukom-
manditisten, weil die Griindungsgesellschafter
nicht von den Vergltungen gemal} Ziffer 2.1
des Finanz- und Investitionsplans betroffen
sind. Im Beitrittsjahr erhalten die Gesellschaf-
ter nur eine anteilige Jahresausschittung
unter Berlcksichtigung des Zeitpunkts, zu
dem die Kapitaleinlage erbracht wurde. Aus-
schittungen an die Gesellschafter erfolgen
auch dann, wenn deren Kapitalkonten durch
vorangegangene Verluste oder Entnahmen
unter den Stand der Kapitaleinlage abgesunken
sind.

Ausschuttungen werden monatlich in Teil-
betragen zu jeweils 1/12 der voraussichtlichen
Jahresausschuttung mittels Uberweisung bis
zum 15. des jeweiligen Monats vorgenommen.
Die Jahresausschiuttung erfolgt bis zum 31.
Januar des Folgejahres.

Anteilsiibertragung

Jeder Gesellschafter kann Uber seinen Kapital-
anteil ohne Zustimmung der Mitgesellschafter
frei verfligen. Er ist insbesondere zur Abtretung
an Dritte berechtigt. Dabei ist auszuschlieen,
dass Kapitalanteile entstehen, die kleiner als
€ 5.000 sind. Hiervon ausgenommen sind
die Grundungsgesellschafter, die ihre Gesell-
schaftsanteile bis zum 31.12.2016 nicht ab-
treten kdnnen.

Die Abtretung und die Verfligung wird im Ver-
héltnis zu der Gesellschaft und den Mitgesell-
schaftern nur wirksam, wenn sie vom Ab-
tretenden und Abtretungsempfanger der Ge-
sellschaft schriftlich unter Vorlage einer no-
tariell beglaubigten Vollmacht zur Handels-
registereintragung angezeigt wird. Die Gesell-
schaft kann die notarielle Beglaubigung der Ab-
tretungsanzeige verlangen. Der Abtretende
haftet auch nach seinem Ausscheiden neben
dem Erwerber fiir seine ausstehende Einlage.

Tod eines Gesellschafters

Beim Tod eines Gesellschafters geht seine Be-
teiligung auf die Personen uber, die Erben sind
oder denen aufgrund Verfligung von Todes
wegen oder Rechtsgeschafts unter Lebenden
ein mit dem Tod félliger Anspruch auf Uber-
tragung des Gesellschaftsanteils oder Teilan-
teils des verstorbenen Gesellschafters zusteht
und die den Ubergang des Gesellschaftsanteils
nach dem Tod schriftlich gegenlber der Ge-
sellschaft verlangen.

Gesellschaftsdauer /Kiindigung /

Ausscheiden

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit er-
richtet. Jeder Gesellschafter kann das Gesell-
schaftsverhaltnis unter Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist von 12 Monaten auf das Ende eines
jeden Geschaftsjahres, frithestens jedoch zum
31.12.2024, kiindigen. Mit Ablauf des entspre-
chenden Geschaftsjahres scheidet der kiin-
digende Gesellschafter aus der Gesellschaft
aus. Ein Gesellschafter scheidet aulRerdem aus
der Gesellschaft aus im Fall der Kiindigung
durch die Gesellschaft wegen Nichtzahlung der
Kapitaleinlage; ebenso mit der Rechtskraft
eines Beschlusses, durch den Uber sein Ver-
mogen das Insolvenzverfahren eréffnet oder
durch den die Eroffnung des Insolvenzver-




Rechtliche Grundlagen

fahrens mangels Masse abgelehnt wird.
Auferdem erfolgt das Ausscheiden mit der Zu-
stellung des Beschlusses, durch den dasjenige,
was einem Gesellschafter bei der Auseinander-
setzung zusteht, flr einen Glaubiger gepfandet
wird, es sei denn, der Gesellschafter beseitigt
den Pfandungsbeschluss innerhalb von 2 Mo-
naten.

Scheidet ein Gesellschafter aus der Gesell-
schaft aus, so wird die Gesellschaft nicht auf-
gelost, sondern von den verbleibenden Gesell-
schaftern und gegebenenfalls mit den Per-
sonen, auf die der Kapitalanteil Ubergegangen
ist, fortgesetzt. Ein ohne Rechtsnachfolge aus-
scheidender Gesellschafter erhalt flr seinen
Kapitalanteil eine Abfindung in Hohe des
diesem Kapitalanteil entsprechenden Anteils
am Vermogen der Gesellschaft nach MaBgabe
der auf den Zeitpunkt des Ausscheidens oder,
wenn das Ausscheiden nicht auf das Ende
eines Geschaftsjahres erfolgt, zum Ende des
vorangegangenen Geschaftsjahres aufzu-
stellenden Auseinandersetzungsbilanz. Die
Feststellung des Vermogens erfolgt auf der
Grundlage des Verkehrswertes der Beteiligung.
Die Kosten fiir die Ermittlung des Verkehrs-
wertes sind von dem Gesellschafter zu tragen,
der gekiindigt hat oder in dessen Person ein
Ausscheidungsgrund vorliegt. Die Abfindung
ist in sechs gleichen Jahresraten zu tilgen und
vom Zeitpunkt des Ausscheidens an mit 2,5 %
p.a. zu verzinsen. Die Gesellschaft ist be-
rechtigt, die Abfindung ganz oder in grofReren
Raten auszuzahlen und, wenn dies durch die
wirtschaftliche Lage der Gesellschaft ver-
anlasst ist, Tilgungs- und Zinsraten Uber einen
langeren Zeitraum als 6 Jahre zu erbringen. Zur
Wahrung der Interessen der Gesellschaft kann
die Auszahlung bis zur Veraul3erung der Betei-
ligung der Gesellschaft ausgesetzt werden,
sofern der ausgeschiedene Gesellschafter an-
stelle einer Verzinsung eine Ausschittung
erhalt wie er sie ohne Ausscheiden erhalten
wirde, abzlglich des Ausschittungsanteils,
der auf den Teil seiner Beteiligung entfallt, fir
den ihm eine Abfindung bereits zugeflossen
ist. Die Gesellschaft ist berechtigt, den Wert
des Anteils des Kommanditisten am Vermogen
der Gesellschaft nachtraglich entsprechend
herabzusetzen, wenn wahrend des Aus-
zahlungszeitraums der Abfindung eine Ver-
auBerung der Beteiligungen der Gesellschaft
erfolgt und der VerduRerungserlos geringer
ist als der Verkehrswert, der der Feststellung
des Anteils am Vermogen zugrundegelegt
wurde.

Auflésung /Liquidation der
Gesellschaft

Die Gesellschaft wird aufgelost, wenn dies
gesetzlich vorgeschrieben ist oder wenn die
Gesellschafter die Auflosung mit einer Mehr-
heit von 75% der abgegeben Stimmen be-
schlieBen. Im Falle der Auflosung der Gesell-
schaft erfolgt die Liquidation durch den ge-
schaftsfiuhrenden Gesellschafter, sofern sie
nicht durch Gesellschafterbeschluss anderen
Personen (ibertragen wird. Ein sich bei der
Liquidation ergebender Gewinn oder Verlust
wird im Verhdltnis der Kapitalanteile auf die
Gesellschafter verteilt.

Erfassung personlicher Daten

Die Gesellschaft wird notwendige personliche
Daten der Gesellschafter erfassen, elektronisch
speichern und automatisch verarbeiten. Jeder
Gesellschafter ist verpflichtet, alle notwen-
digen Daten zur Verflgung zu stellen und An-
derungen unverziiglich mitzuteilen und ge-
gebenenfalls unter Vorlage geeigneter Unter-
lagen zu belegen.

Rechte des Anlegers

Mit der Beteiligung sind folgende Rechte des

Anlegers verbunden (in Klammern jeweils § des

Gesellschaftsvertrags):

- Beteiligung an Ergebnis, Ausschittungen
und Vermogen (§§ 11, 16, 17)

- Stimmrecht bei Gesellschafterbeschliissen
(§9)

- Recht auf Anteilstibertragung (§ 12)

- Recht auf Kiindigung (§ 14)

- Kontrollrechte (§ 10 Abs. 4, § 6 Abs. 9)

Hauptmerkmale der Anteile

Die Hauptmerkmale der Anteile der derzeitigen
Gesellschafter stimmen mit Ausnahme des
Rechts der Geschaftsfiihrungsbefugnis mit den
Rechten der Anleger, die vorstehend unter
,Rechte des Anlegers* dargestellt sind, Uiberein.

2. Grundbesitz

Die Fonds KG ist Alleineigentiimerin des nach-
folgenden, im Grundbuch von Traunstein des
Amtsgerichts Traunstein, Blatt 8411, ein-
getragenen Grundbesitzes

Lfd. Nr. 1 Flurstiick 776/13 3.993 m?
In Abteilung Il des Grundbuches ist das Grund-
stlick wie folgt belastet:

Grunddienstbarkeit (Duldung einer Gebaude-
aufstockung) fir den jeweiligen Eigentlimer
von Grundstlck Flurstiick 776/8

Geh- und Fahrtrecht sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungsrecht, auflosend bedingt, fiir den
jeweiligen Eigentlimer von Flurstiick 776/2

Geh- und Fahrtrecht sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungsrecht, fir die Stadt Traunstein

In Abteilung Il des Grundbuches ist das Grund-
stlick wie folgt belastet, wobei bei den Grund-
pfandrechten der angegebene Betrag nur der
Nennbetrag ist, ohne Riicksicht auf die tatsach-
liche Valutierung:

€ 7.400.000 Grundschuld ohne Brief nebst
15% Jahreszinsen und 5 % Nebenleistung ein-
malig zu Gunsten der Bank flir Sozialwirt-
schaft AG, Berlin und Koln, vollstreckbar nach
§ 800 ZPO.

Nach Auskunft der Stadt Traunstein sind auf
dem Grundstuick keine Baulasten eingetragen.

3. Mietvertrag

Uber die Vermietung und den Betrieb des Pfle-
geheims Haslacher Str. 39 besteht zwischen der
Fonds KG und dem Arbeiter-Samariter-Bund
Landesverband Baden-Wirttemberg e.V., Stutt-
gart, der Mietvertrag vom 20./21.04.2009. Dies-

beziiglich wird auf den Abschnitt ,Der Mieter
Arbeiter-Samariter-Bund“ verwiesen.

Il. Mittelfreigabevereinbarung

1. Rechtsgrundlage und Aufgaben:
Zwischen der Fonds KG (Auftraggeber) und der
Civis Treuhand GmbH Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft (Auftragnehmer) mit Sitz und Ge-
schaftsadresse in 86316 Friedberg-Statzling,
ParkstralRe 2, wurde ein Treuhandvertrag tber
die Flihrung eines Anderkontos abgeschlossen,
auf das die Einzahlungen der beitretenden
Neukommanditisten erfolgen. Nachfolgend
werden die wesentlichen Rechte und Pflichten
(ziffer 2 und 3) wiedergegeben. Der voll-
standige Vertragstext ist auf Seite 84 abge-
druckt.

2. Freigaben vom Anderkonto
Freigaben vom Anderkonto dirfen vom Auf-
tragnehmer nur gegen folgende Nachweise
erfolgen:

a) Vorlage des Grundstiickskaufvertrags

= =

b) Vorlage des Gesellschaftsvertrags der Fonds
KG
c) Vorlage der Finanzierungsnachweise zur

Sicherstellung der Grundstiicksankaufs- und
Herstellkosten

Vorlage des Mietvertrags mit dem Arbeiter-
Samariter-Bund Landesverband Baden-
Wirttemberg e.V.
Vorlage  der
10.06.2009
Vorlage des Hochstkostengarantievertrags
mit der ILG Fonds GmbH

Vorlage des Platzierungsgarantievertrags
mit der ILG Fonds GmbH

Q.

o2

Baugenehmigung vom

—
—

©

Sollten die oben aufgeflihrten Nachweise nicht
bis spatestens 31.12.2009 gefiihrt sein, sind
alle eingezahlten Betrage einschlieBlich Agio
und aufgelaufener Zinsen (auf Basis des tat-
sachlich erzielten Zinsertrages) an die Zeichner
zuriickzuzahlen.

3. Vergiitung
Die Verglitung flir die Anderkontofiihrung be-
tragt pauschal € 5.000 zzgl. Umsatzsteuer.

lll. Schlichtungsverfahren

Der Anbieter des Beteiligungsangebots hat sich
dem Schlichtungsverfahren der Ombudsstelle
Geschlossene Fonds angeschlossen und unter-
wirft sich der giiltigen Verfahrensordnung
sowie den Schlichtungsspriichen der Ombuds-
person, die im Rahmen dieser Verfahrens-
ordnung ergehen. Anleger haben die Moglich-
keit, im Falle von Streitigkeiten mit dem
Anbieter ihre Beschwerden schriftlich an die
Ombudsstelle Geschlossene Fonds zu richten
und damit ein auBergerichtliches Schlichtungs-
verfahren einzuleiten.

Ombudsstelle Geschlossene Fonds e.V.
Postfach 640222
10048 Berlin



Er6ffnungsbilanz / Zwischenbilanz

Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (Emittent)

Er6ffnungsbilanz zum 02.04.2009

Aktiva
I. Ausstehende Einlagen

Summe Aktiva

Passiva

I. Gesellschaftskapital
1. Komplementarkapital
2. Kommanditkapital

3. Kapitalricklage

4. Ausschittungen

5. Ergebnisse

Summe Passiva

T€ T€
102
102
0
102
0
0
0 102
102

Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (Emittent)

Zwischenbilanz zum 30.06.2009

Aktiva
I. Ausstehende Einlagen
IIl. Anlagevermogen

Summe Aktiva

Passiva

I. Gesellschaftskapital
1. Komplementarkapital
2. Kommanditkapital

3. Kapitalrlcklage

4. Ausschittungen

5. Ergebnisse

II. Verbindlichkeiten

Summe Passiva

T€ T€
102
1372
1.474
0
102
0
0
=11 91
1.383
1.474

Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (Emittent)
Zwischen-Gewinn- und Verlustrechnung

vom 02.04.2009 bis 30.06.2009

1. Umsatzerldse

2. Sonstige betriebliche Aufwendungen
3. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
4. Zinsen und ahnliche Aufwendungen

5. Jahresergebnis

T€ T€

11

-11

Allgemeine Angaben
Nach § 267 iV.m. § 264a HGB war die Be-
teiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co.

KG zum Zeitpunkt des Zwischenabschlus-
ses eine kleine Kommanditgesellschaft.
Sie wird auch zu den zukinftigen Bilanz-

(Y)

stichtagen jeweils eine kleine Komman-
ditgesellschaft sein (s. Hinweis). Der
Zwischenabschluss zum 30.06.2009 wur-
de nach den fir Kommanditgesellschaf-
ten geltenden Rechtsvorschriften des
Handelsgesetzbuches (§§ 242 bis 256
und §§ 264 bis 288 HGB) in Verbindung
mit § 264a HGB erstellt. Fur die Erstel-
lung der zukinftigen Jahresabschlisse
sind die gleichen Vorschriften zu be-
achten.Gem. § 264 Abs. 1 HGB werden die
zukiinftigen Jahresabschlisse, die aus
Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
bestehen, jeweils um einen Anhang er-
weitert.

Angaben zu Bilanzierung und
Bewertungsmethoden

Das Anlagevermdogen wird mit den An-
schaffungskosten bewertet. Die Rick-
stellungen berlcksichtigen alle erkenn-
baren Risiken. Sie werden in der not-
wendigen Hohe gebildet. Verbindlich-
keiten werden zum Rickzahlungsbetrag
angesetzt. Es bestehen keine Verbindlich-
keiten mit Laufzeiten Gber 5 Jahren oder
solche, die durch Pfandrechte gesichert
sind.

Sonstige Angaben

Komplementar der Gesellschaft ist die
TAL Grundstticksverwaltungsgesellschaft
mbH mit Sitz in Minchen, deren Stamm-
kapital € 25.564,59 betragt. Er ist am
Ergebnis und am Vermogen der Gesell-
schaft nicht beteiligt.

Hinweis:

Die Fonds KG ist eine kleine Komman-
ditgesellschaft nach § 267 Abs. 1i.V.m.
§ 264a HGB. Sie hat weder nach § 316
Abs. 1 HGB noch nach sonstigen Be-
stimmungen den Jahresabschluss pri-
fen zu lassen. Der Zwischenabschluss
zum 30.06.2009 wurde nicht ge-
prift. Die Jahresabschlisse ab dem
31.12.2009 sollen gepruft werden.

Als kleine Kommanditgesellschaft ist
die Fonds KG nicht verpflichtet, einen
Lagebericht aufzustellen. Fir den
Zwischenabschluss zum 30.06.2009
wurde ein Lagebericht nicht aufgestellt
und deshalb auch nicht geprift. Fur
die weiteren Jahresabschlisse werden
ebenfalls keine Lageberichte aufge-
stellt.




Bilanzen / Gewinn- und Verlustrechnungen
2009, 2010, 2011 (Prognose)

Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (Emittent)
Bilanzen 2009, 2010 und 2011 (Prognose)

31.12.09 31.12.10 31.12.11
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Aktiva
I. Ausstehende Einlagen 0 0 0
Il. Anlagevermogen
Grund und Boden 1.346 1.346 1.346
Gebaude /Organisationskostenzuschuss 0 6.911 6.756
Im Bau befindliche Anlagen 3.282 4.628 0 8.258 0 8.102
lll. Guthaben bei Kreditinstituten 0 101 103
Summe Aktiva 4.628 8.359 8.205
Passiva
I. Gesellschaftskapital
1. Komplementarkapital 0 0 0
2. Kommanditkapital 4.575 4.575 4.575
3. Kapitalriicklage 216 216 216
4. Ausschittungen -17 —224 -503
5. Ergebnisse —1.140 3.634 —-1.170 3.397 —967 3.321
Il. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegen Kreditinstitut 994 4.962 4.884
2. Verbindlichkeiten aus Lieferung
und Leistung 0 994 0 4.962 0 4.884
Summe Passiva 4.628 8.359 8.205
EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind méglich
Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (Emittent)
Gewinn- und Verlustrechnung 2009, 2010, 2011 (Prognose)
31.12.09 31.12.10 31.12.11
T€ T€ T€ T€ T€ T€
1. Umsatzerlose 0 335 670
2. Abschreibungen auf Sachanlagen 0 -78 —156
3. Sonstige betriebliche Aufwendungen —1.084 —114 —46
4. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 0 0 3
5. Zinsen und ahnliche Aufwendungen —56 -173 —267
6. Jahresergebnis -1.140 -30 203

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind méglich

Erlduterung zu den Bilanzen und den Gewinn- und Verlustrechnungen

Die Bilanzen fur die Jahre 2009, 2010 und
2011 basieren ebenso wie die Gewinn-
und Verlustrechnungen fur diese Jahre
auf bereits abgeschlossenen Vertragen
und den in der Ergebnisprognose unter-
stellten Annahmen. Sie wurden nach han-
delsrechtlichen Grundsatzen erstellt.

Die Einzahlung des Kommanditkapi-
tals einschlieBlich Kapitalriicklage erfolgt
prognosegemass vollstandig im Jahr 2009.

Zum 31.12.2009 wurde die eingeraumte
Kontokorrentlinie in Hohe von T€ 994 in An-
spruch genommen. Es wird davon aus-
gegangen, dass rund 50 % der Baukosten bis
zum 31.12.2009 anfallen, der Rest in 2010.

Das langfristige Darlehen in Héhe von
T€ 5.000 wird bis zum 31.12.2010 auf
T€ 4.962 und bis zum 31.12.2011 auf
T€ 4.884 getilgt. Ab dem Monatsersten
nach Kapitaleinzahlung erhalten die An-

leger Ausschittungen, die nach der Prog-
noserechnung in 2009 T€ 17, in 2010 T€
208 und im Jahr 2011 T€ 278 betragen.

Die planmaRige Liquiditatsreserve ist als
Guthaben bei Kreditinstituten ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen umfassen im wesentlichen die Ver-
gutungen gem. Ziffer 2.1 des Finanz- und
Investitionsplans.



Cash-Flow-Prognose

2009, 2010, 2011

Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (Emittent)
Finanzlage 2009, 2010 und 2011 (Prognose)

Einzahlungen
Eigenkapital
Umsatzerlose
Zinseinnahmen
Darlehensaufnahme
Summe Einzahlungen

Auszahlungen

Investition

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ausschittungen

Darlehenstilgung

Summe Auszahlungen

Uberschuss

Liquiditatsreserve am Jahresende

31.12.09 31.12.10 31.12.11
T€ T€ T€
4791 0 0
0 335 670
0 0 3
994 4.006 0
5.785 4.341 673
4.629 3.707 0
1.140 287 314
17 208 278
0 38 79
5.785 4.240 671
0 101 2
0 101 103

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind moglich

Erlauterung zur voraussichtlichen Finanzlage

Die in denJahren 2009,2010 und 2011 ge-
planten Zahlungsstrome werden in der
Cash-Flow-Prognose abgebildet. In Rech-
nung gestellte Umsatzsteuerbetrage sind
jeweils enthalten, da die Gesellschaft aus-
schlieBlich Umsatze erzielt, die nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigen.

In 2009 wird das Gesellschaftskapital in
Hohe von T€ 4.575 vollstandig platziert

und zusammen mit dem Agio in Hohe von
T€ 216 eingezahlt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen umfassen im wesentlichen die Ver-
gutungen gem. Ziffer 2.1 des Finanz- und
Investitionsplans.

Die an die Gesellschafter zu leistenden
Ausschittungen betragen in 2009 plan-

Planzahlen 2009, 2010 und 2011 (Prognose)
Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (Emittent)

gemal T€17,in 2010 T€ 208 und in 2011
T€278.

Die Darlehenstilgung erfolgt plangemal.
Beziiglich der getroffenen Annahmen

wird auf die Abschnitte ,Prognoserech-
nung” verwiesen.

Investition
Umsatze
Produktion
Ergebnis

2009 2010 2011
T€ T€ T€
4.629 3.707 0
0 335 670
0 0 0
—1.140 —30 203

EDV-bedingte Rundungsdifferenzen sind méglich
Erlauterung zu den Planzahlen

Als Umsatze wurden die Mieteinnahmen
und Zinsertrage dargestellt.

Der Grundstilckskaufpreis, die Herstel-
lungskosten flr das Gebaude und die

Organisationsunterstitzung werden als
Investition ausgewiesen.

Das Ergebnis erfasst die Umsatze abzuglich
der sonstigen betrieblichen Aufwendungen.

Da es sich bei dem Emittenten nicht um
ein produzierendes Unternehmen han-
delt, konnen keine Planzahlen zur Pro-
duktion dargestellt werden.



Vertragsbeziehungen

1. ILG Fonds GmbH (ILG)

Die ILG Fonds GmbH, Landsberger Str. 439,
81241 Minchen, wurde am 12.10.1972
unter der Nr. HRB 44991 in das Handels-
register beim Amtsgericht Minchen ein-
getragen. Bis 13.10.2008 firmierte sie als
ILG Planungsgesellschaft flr Industrie-
und Leasingfinanzierungen mbH.

Rechtsform: Gesellschaft mit  be-
schrankter Haftung

Stammkapital: € 1.000.000 (voll ein-
bezahlt)

Geschaftsfiithrer: Uwe Hauch, Miinchen
Wesentlicher Gesellschafter: Dr. Giinter
Lauerbach, Feldafing

Die Fonds KG hat mit der ILG folgende Ver-
trage abgeschlossen:

Q
~—

einen Vertrag Uber die Erbringung von

Konzeptionsleistungen

einen Vertrag uber die Vermittlung von

Finanzierungen

c) einen Darlehensvertrag zur Zwischen-
finanzierung des Grundstickskauf-
preises nebst Grunderwerbsteuer

d) einen Darlehensvertrag zur Sicher-
stellung der Grundstiickankaufs- und
Herstellungskosten

e) einen Hochstkostengarantievertrag

f) einen Platzierungsgarantievertrag

g) einen objektbezogenen Geschéaftsbe-
sorgungsvertrag

h) einen fondsgezogenen Geschaftsbe-
sorgungsvertrag

i) einen Vertrag Uber die Herstellung

eines Emissionsprospektes

=)
-

Der Inhalt der vorstehend erwahnten Ver-
trage ist in diesem Abschnitt nachfolgend
unter Ziffer 9 a)—i) dargestellt.

2. ILF Vermogensanlagen
Vertriebs GmbH (ILF)

Die ILF Vermogensanlagen Vertriebs
GmbH, Landsberger Str. 439, 81241
Minchen, wurde am 05.11.1980 unter
der Nr. HRB 63938 in das Handelsregis-
ter beim Amtsgericht Minchen einge-
tragen.

Rechtsform: Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung

Stammkapital: € 25.564,59 (voll einbe-
zahlt)

Geschiaftsfiithrer: Uwe Hauch, Miinchen

Wesentliche Gesellschafter:
Dr. Glnter Lauerbach, Feldafing
Uwe Hauch, Miinchen

Die ILF halt 12,09 % am Stammbkapital der
ILG. Die Fonds KG hat mit der ILF einen Ver-
trag Gber die Vermittlung von Kommandi-
tisten abgeschlossen. Der Inhalt ist unter
Ziffer 9 j) wiedergegeben.

3. Wirtschaftspriifer

Die Fonds KG hat mit der Civis Treuhand
GmbH Wirtschaftspriufungsgesellschaft,
Friedberg, folgende Vertrage geschlossen:

a) Einen Vertrag Uber die Mittelfreigabe-
kontrolle in der Investitionsphase
(vgl. Abschnitt ,Mittelfreigabeverein-
barung"). Hierflr ist eine Vergiitung
von € 5.000 zzgl. MwsSt. vereinbart.

b) Einen Vertrag liber die Prifung der Jah-
resabschlisse. Die Vergutung betragt
jeweils € 2.500 zzgl. MwsSt. in den
Jahren 2009 und 2010 und erhoht sich
anschliefend jahrlich um 2 %.

4. Finanzierende Bank

Die im Prospekt beschriebenen Kredit-
mittel werden von der Bank fur Sozialwirt-
schaft, Minchen, zur Verfligung gestellt.
Die Bank weist darauf hin, dass sie weder
den Prospekt noch die Fondskonzeption
rechtlich und wirtschaftlich gepriift hat.

5. Mieter
Mit dem im Prospekt genannten Mieter
besteht der dort naher beschriebene
Mietvertrag.

6. Gutachter

a)

Firma: Unternehmens- und IT Beratung
Consolutions GmbH & Co. KG

Sitz: Am Vogeltenn 21, 83123 Amerang
Rechtsform: GmbH & Co. KG
Handelsregister: Traunstein, HRA 7975
Griindung: 30.12.2002

Hohe des Grundkapitals: € 55.000

Die Consolutions GmbH & Co. KG erstellte
zum Pflegeheim Traunstein, Haslacher
StralBe 39, eine Standort- und Wett-
bewerbsanalyse sowie Wirtschaftlich-
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keitsbeurteilung vom April 2009. Die Ver-
gutung betragt € 3.423 zzgl. MwSt.

b)

Firma: Buro f. Geologie u. Umwelttechnik
Dipl. Geol. R. Bertlein

Sitz: Kirchenweg 41, 84375 Kirchdorf
Rechtsform: natdirliche Person

Das Buro erstellte ein Gutachten zur
Grundungs- und Altlastensituation des
Grundstiicks Haslacher Straflde 39, Traun-
stein. Der Fonds KG wurden hierfir
€ 2.055 zzgl. MwsSt. in Rechnung gestellt.

q

Uber den Emissionsprospekt wird ein
Gutachten erstellt. Die Vergltung be-
tragt € 35.020 zzgl. MwsSt. Die Haftung
flr Fahrlassigkeit ist, auBer bei Schaden
aus der Verletzung von Leben, Korper
oder Gesundheit, auf € 4,0 Mio. be-
schrankt.

7. Planung und Bauausfiihrung
Im Rahmen der Bauausfihrung sind
zum Datum der Prospektaufstellung
(12.08.2009) folgende Gewerkevertrage
vergeben (1) bzw. stehen kurz vor Ab-
schluss (2):

Architekten:

Diessner & Dillinger,
12.08.2009
TGA-Planung:
Ingenieurteam Rosenheim, Rosenheim
(1); 12.08.2009

Statik:

Ingenieurblro Schermer GmbH, Burg-
hausen (1); 12.08.2009

Abbruch und Baugrubensaushub:

Georg Lampersberger GmbH, Chieming
(1); 06.08.2009

Rohbau:

Richard Sem Bau-GmbH, Tann (2)
Innenputz / WDVS /AuRenanstrich:

S.AH. Bau- und Verputz GmbH, Weidhau-
sen (2)

Trockenbau/Innentiiren /Holz /
SchlieBanlage:

Baierl & Demmelhuber
GmbH, Toging/Inn (2)
Elektro:

K+B Kappenberger & Braun, Cham (2)
Heizung /Liftung / Sanitar:

Heizung und Baddesign Nolte GmbH,
Duderstadt (2)

Miinchen (1);

Innenausbau



Malerarbeiten innen:

Lettl Werner, Traunreut (2)

Metallfassade:

Unterholzer Metallbau GmbH, Toging/
Inn (2)

Baucontrolling:

Ingenieurbliro EDR GmbH, Miinchen (1);
23.07.2009

Weitere Werkvertrage werden noch ver-
geben. Aus Datenschutz- und Vertraulich-
keitsgriinden sind die jeweiligen Vergu-
tungen nicht angegeben.

8. Vertriebspartner

Die Fonds KG hat die ILF beauftragt,
Beitrittserklarungen von Kapitalanlegern
zu vermitteln. Die ILF ist berechtigt, Un-
tervertriebspartner zu beauftragen. Der
Fonds KG bleibt es unbenommen, neben
der ILF weitere Vertriebspartner direkt
mit der Vermittlung von Kapitalanlegern
zu beauftragen. Die Summe der noch zu
vermittelnden Kapitaleinlagen ist auf
€ 4.325.000 zuzlglich eines Agios von 5 %
begrenzt.

Die Vermittlungspartner erhalten fir
lhre Tatigkeit eine individuelle Vergu-
tung, im Einzelfall jedoch maximal 12,5 %
des vermittelten Eigenkapitals. Der Ge-
samtbetrag der Vergutungen fur die Ver-
mittlung von Gesellschaftskapital ergibt
sich aus dem Finanz- und Investitionsplan.

Die Vergutungen sind jeweils nach An-
nahme der Beitrittserklarung durch die
Fonds KG und Einzahlung des Zeichnungs-
betrages fallig.

9. Leistungsvertrage
a) Vertrag iiber die Erbringung von Kon-
zeptionsleistungen mit der ILG

Die ILG soll die gesellschaftsrechtlichen
Strukturen vorschlagen, um eine Reali-
sierung des Projektes Pflegeheim Traun-
stein als geschlossenerer Immobilien-
fonds zu ermoglichen. Sie soll das zur
Fondsrealisierung bestmaogliche Verhalt-
nis zwischen der langfristigen Fremd-
finanzierung und der Hohe des einzu-
werbenden Kommanditkapitals ermitteln
und zwar einerseits unter Berucksich-
tigung der Verhaltnisse am Kapitalmarkt
und andererseits unter Berlcksichtigung
einer vorgesehenen Mindestausschut-

tung von 5,75 % p.a. bezogen auf das Ge-
sellschaftskapital ohne Agio.

Die Fonds KG verpflichtet sich, der ILG in
diesem Zusammenhang samtliche Infor-
mationen zur Verfligung zu stellen, die
sich aus von ihr abgeschlossenen Vertra-
gen ergeben.

Die Vergutung in Hohe von € 30.000 zzgl.
MwsSt. fiir die beschriebenen Dienstleis-
tungen ist nach Vollplatzierung des Kom-
manditkapitals der Fonds KG, spatestens
am 31.12.2009 zur Zahlung fallig.

b) Vertrag iiber die Vermittlung
von Finanzierungen mit der ILG

Nach diesem Vertrag vermittelt die ILG
der Fonds KG eine Finanzierung in Hohe
von rd. € 8.200.000 zur Finanzierung der
Grundstiicksankaufs- und Herstellungs-
kosten flir das Pflegeheim Traunstein,
Haslacher Str.39. Die Vergutung fur diese
Leistung betragt € 145.000 (ohne Umsatz-
steuer) und ist fallig bei Vollplatzierung
des Gesellschaftskapitals, spatestens zum
31.12.2009.

c) Darlehensvertrag zur Zwischenfinan-
zierung des Grundstiickskaufpreises
nebst Grunderwerbsteuer mit der ILG

Mit diesem Vertag gewahrte die ILG der

Fonds KG ein Darlehen lber € 1.320.000

zur Zwischenfinanzierung des Grund-

stlickskaufpreises nebst Grunderwerb-
steuer bis zum Vorliegen der Auszahlungs-
voraussetzungen der Bankdarlehen. Das

Darlehen war mit 3,0 % p.a. verzinst.

d) Darlehensvertrag zur Sicherstellung
der Grundstiickankaufs- und Herstel-
lungskosten

Zur Sicherstellung der Grundstticksankaufs-

und Herstellungskosten inkl. Erwerbs-

nebenkosten und Organisationskosten-
zuschuss fur das Pflegeheim Traunstein,

Haslacher Str. 39, stellt die ILG der Fonds KG

ein Darlehen in Hohe von bis zu € 673.560

zur Verfligung. Das Darlehen ist mit 3,0 %

p.a. zu verzinsen. Es ist zurlickzuzahlen,

sobald der kurzfristige Bauzwischenkredit

der Fonds KG in Hohe von € 2.400.000

vollstandig zurtickgefiihrt wurde.

e) Hochstkostengarantievertrag

mit der ILG
Nach diesem Vertrag garantiert die ILG der
Fonds KG flr die schltsselfertige Errichtung
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des Pflegeheims in Traunstein, Haslacher
StraRe 39, Hochstkosten in Hohe von €
6.509.220 inkl. MwsSt. Nicht im garantierten
Gesamtaufwand enthalten sind dabei
Grundstuckskaufpreis nebst Erwerbsne-
benkosten, Organisationskostenzuschuss,
anfallende Zwischenfinanzierungszinsen
sowie Kosten des externen Baucontrollings.
Fur die Ubernahme der Hochstkosten-
garantie erhdlt die ILG die Differenz aus dem
garantierten Betrag und den tatsachlich
anfallenden Kosten (inkl. MwsSt.).

f) Platzierungsgarantievertrag
mit der ILG

Nach diesem Vertrag garantiert die ILG der
Fonds KG die Vollplatzierung des Gesell-
schaftskapitals der Fonds KG zum
31.12.2009. Weiterhin wird von der ILG
garantiert, dass unabhangig von der
Platzierungsgarantie der Fonds KG aus-
reichende Mittel zur Verfligung stehen,
um den Zwischenfinanzierungskredit
Uber € 2.400.000 zum 30.11.2009 zurlick-
zufuhren.

Die Vergutung dieser Leistung in Hohe von
€ 240.000 (ohne Umsatzsteuer) ist fallig
bei Vollplatzierung. Die Vollplatzierung ist
erreicht, wenn das Gesellschaftskapital
der Fonds KG bis zum 31.12.2009 voll-
standig gezeichnet wurde.

g) Objektbezoger Geschaftsbesorgungs-
vertrag mit der ILG

Die Fonds KG hat mit der ILG einen wei-

teren Geschaftsbesorgungsvertrag abge-

schlossen. Nach diesem Vertrag ist die ILG
zu folgenden Leistungen verpflichtet:

— Die Verfolgung von Gewahrleistungs-
anspruchen.

— Die ordnungsgemalie Verwaltung der
Immobilie ggf. unter Einbeziehung einer
zu installierenden Vorortverwaltung.

— Die Veranlassung, Prifung und/oder
Uberwachung notwendiger oder niitz-
licher Reparaturen und Instandset-
zungen.

— Die Beschaffung hinreichenden Ver-
sicherungsschutzes.

— Die Verwaltung des Mietvertrags unter
besonderer Wahrung des Vermieter-
interesses des Auftraggebers.

— Die Aufbewahrung samtlicher Unter-
lagen des Auftraggebers in den Rau-
men der ILG innerhalb der gesetzlichen
Fristen sowie die Einsichtgewahrung in
diese Unterlagen.




Vertragsbeziehungen

Als Vergtitung erhalt die ILG im Jahr 2009
pauschal € 10.000, im Jahr 2010 pauschal
€ 20.000 und 3,0 % der jahrlichen Netto-
mieteinnahmen ab dem Jahr 2011, wel-
che der Auftraggeber aus der Vermietung
des Pflegeheims Traunstein, Haslacher
Stral3e 39, erzielt .

Die Vergutung zuzlglich gesetzlicher
MwsSt. ist im Voraus in vier gleichen Raten
zu Beginn eines Quartals fallig.

Der Vertrag beginnt am 30.06.2009 und
hat eine feste unklndbare Laufzeit bis
zum 31.12.2024. Ab dem 01.01.2025 kann
der Vertrag von beiden Seiten nur jeweils
mit einer Frist von 6 Monaten zum Jahres-
ende gekindigt werden.

Bei vorzeitiger Beendigung des Vertrags ist
die Vergltung fur die Restlaufzeit in Hohe
des Barwerts (ermittelt mit der Rendite
fir festverzinsliche Bundesanleihen mit
einer Restlaufzeit von 2 Jahren) abzliglich
vom Auftragnehmer nachweislich er-
sparter Aufwendungen in einem Betrag
zur Zahlung fallig.

Im Fall der vollstandigen oder teilweisen
VerduRerung der Immobilie(n) des Auf-
traggebers erhalt der Auftragnehmer flr
die Betreuung und Abwicklung des
Verkaufs, einschl. eventuell erforderlicher
rechtlicher und/oder steuerlicher Bera-
tung durch Dritte, eine Abwicklungs-
gebuhr in Hohe von 1% des Verkaufs-
preises zzgl. ges. Umsatzsteuer.

h) Fondsbezogener Geschifts-
besorgungsvertrag mit der ILG

Die Fonds KG hat mit der ILG einen Ge-

schaftsbesorgungsvertrag uber die fonds-

bezogene kaufmannische Verwaltung

abgeschlossen. Nach diesem Vertrag ist

die ILG zu folgenden Leistungen ver-

pflichtet:

— Die allgemeine Verwaltung aller kauf-
mannischen Belange des Auftragge-
bers.

— Die Buchhaltung einschlieBlich der Er-
stellung der Jahresabschlisse.

— Die Veranlassung laufender Steuer-
beratung.

— Die Erstellung und Abgabe von Steu-
ererklarungen.

— Das Berichtswesen, insbesondere die
Erstellung der jahrlichen Geschafts-
berichte.

— Die Korrespondenz mit den Gesell-
schaftern und /oder deren Beauftragten

— Die Aufbewahrung samtlicher Unter-
lagen des Auftraggebers in den Rau-
men der ILG innerhalb der gesetzlichen
Fristen sowie die Einsichtgewahrung in
diese Unterlage.n

Die jahrliche Vergutung betragt im Jahr
2009 pauschal € 3.350, im Jahr 2010
pauschal € 6.700 und 1,0% der Jahres-
nettomieteinnahmen ab dem Jahr 2011,
jeweils zzgl. MwsSt.

Die laufende Verglitung ist jeweils zuzlig-
lich gesetzlicher Umsatzsteuer in vier
gleichen Raten zu Beginn eines Quartals
fallig. Der Vertrag beginnt am 01.07.2009
und hat eine feste unkiindbare Laufzeit
bis zum 31.12.2024. Ab dem 01.01.2025
kann der Vertrag von beiden Seiten mit
einer Frist von 6 Monaten zum Jahresende
geklndigt werden.

Im Falle der Auflésung der Fonds KG vor
Ablauf der Vertragslaufzeit ist die Ver-
gutung fur die Restlaufzeit in Hohe des
Barwerts (ermittelt mit der Rendite fir
festverzinsliche Bundesanleihen mit einer
Restlaufzeit von 2 Jahren) abzliglich vom
Auftragnehmer nachweislich ersparter
Aufwendungen in einem Betrag zur Zah-
lung fallig.

i) Vertrag iiber die Herstellung eines
Emissionsprospekts mit der ILG

Nach diesem Vertrag ist die ILG gegenUber

der Fonds KG verpflichtet,

— einen vollstandigen Emissionsprospekt
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einschlieBlich eines Kurzexposés zu fer-
tigen. Hierfur sind unter anderem auch
alle objekt- und umfeldspezifischen
Daten, wie auch steuerliche Eckdaten
zu erfassen bzw. zu berticksichtigen.

— alle Aufwendungen flr die Herstellung
des Prospektes zu Ubernehmen. Es ob-
liegt der ILG, die Druckauflage des Pro-
spektes zu bestimmen. Allerdings muss
gewahrleistet sein, dass dem Vertrieb
ausreichend Prospektmaterial zur Plat-
zierung des Gesellschaftskapitals zur
Verfligung steht.

Die Verglitung von € 35.000 zzgl. MwSt. ist
bei Vollplatzierung des Gesellschafts-
kapitals der Fonds KG, spatestens am
31.12.2009 zur Zahlung fallig.

j) Vertrag iiber die Vermittlung
von Kommanditisten mit der ILF

Mit diesem Vertrag wurde die ILF von der
Fonds KG beauftragt, Beitrittserklarungen
von Kapitalanlegern, die der Fonds KG als
Kommanditisten beitreten, zu vermitteln.
Der Fonds KG bleibt es unbenommen,
weitere Vertriebspartner neben der ILF mit
der Vermittlung von Kapitalanlegern zu
beauftragen.

Die ILF erhalt von der Fonds KG eine Ver-
gltung in Hohe von € 540.625 abzlglich
aller Provisionen, die aus Vertragen der
Fonds KG entstehen, die diese mit wei-
teren Vertriebspartnern schlief3t.

Die ILF hat mit der ILG einen Vertrag tber
allgemeine Verwaltungsaufgaben abge-
schlossen. Die Vergutung betragt jahrlich
€ 6.135,50 zzgl. MwsSt.

Soweit die Verglitungen fiir die einzelnen
Leistungen aus den vorbeschriebenen Ver-
tragen nicht explizit genannt sind, er-
geben sich diese aus dem Finanz- und
Investitionsplan und/oder aus der Ergeb-
nisprojektion.



Angaben zum Emittenten

1. Aligemeine Angaben

Firma:

Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH
& Co.KG

Rechtsform:
Kommanditgesellschaft

Sitz und Anschrift:

Landsberger Stral3e 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089 /88 96 98 -0

Telefax: 089 /889698 -11

Datum der Griindung:
02.04.2009

Registergericht und -nummer:
Munchen HRA 93754

Gegenstand des Unternehmens:

Der Erwerb, die Errichtung, die Vermie-
tung und Verwaltung von Grundstticken,
Erbbaurechten und Gebduden, insbeson-
dere des Pflegeheims Haslacher Straf3e 39,
Traunstein, sowie gegebenenfalls die Er-
richtung von Erweiterungsbauten auf
eigenem Grundbesitz.

Die Gesellschaft kann sich auf verwand-
ten Gebieten betatigen und alle Geschafte
betreiben, die mit dem Gegenstand des
Unternehmens in Zusammenhang ste-
hen. Sie kann sich insbesondere auch an
weiteren Gesellschaften mit dem gleichen
oder einem dhnlichen Gegenstand beteili-
gen.

Dies sind die wichtigsten Tatigkeitsberei-
che des Emittenten.

Komplementar:

TAL Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
mbH, Landsberger Stralle 439, 81241
Miinchen (weitere Angaben siehe unten)

Grundsatzlich haftet der Komplementar
einer KG unbeschrankt. Vorliegend ist der
Komplementar eine Kapitalgesellschaft
und haftet damit nur beschrankt auf sein
Gesellschaftsvermogen.

Geschaftsfiihrender Kommanditist:

Uwe Hauch

geschaftsansassig Landsberger StraRe 439,
81241 Minchen

Herr Uwe Hauch ist als geschaftsflihrender
Kommanditist und als Geschaftsfiihrer des
Komplementars Mitglied der Geschafts-
flihrung des Emittenten.

Aufsichtsgremien/Beirat:

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
besteht kein Beirat oder Aufsichts-
gremium. Ein Beirat kann gem. § 7 des
Gesellschaftsvertrages gebildet werden.

Gesellschaftskapital:

Gezeichnetes Kapital zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung € 250.000 und noch
komplett einzuzahlen. Es handelt sich
hierbei um den Gesamtbetrag der von
den Griindungsgesellschaftern gezeich-
neten Kommanditeinlagen. Nach Voll-
platzierung: € 4.575.000.

Art der Anteile am Gesellschaftskapital:
Kommanditkapital

Erwerberpreis:
mindestens € 10.000 oder ein hoherer
durch € 5.000 teilbarer Betrag, jeweils
zzgl. 5% Agio.

Anzahl der Anteile:
Der Gesamtbetrag der angebotenen Ver-
mogensanlage betragt € 4.325.000.

Bei einer Mindestzeichnungssumme von
€ 10.000 konnen daher maximal 432
Kommanditanteile gezeichnet werden.
Die tatsdchliche Anzahl der gezeichneten
Anteile steht erst nach Vollzeichnung des
Kommanditkapitals fest.

Rechtsordnung:
Der Emittent unterliegt dem deutschen
Recht.

2. Griindungsgesellschafter
des Emittenten

Komplementar:

TAL Grundstlcksverwaltungsgesellschaft

mbH

Landsberger Stral3e 439, 81241 Miinchen

ohne Einlage

Sitz: Miinchen

(weitere Angaben siehe unten)

Kommanditisten:

ILG Fonds GmbH

Landsberger StraBe 439, 81241 Miinchen,
mit einer einzuzahlenden Einlage in Hohe
von € 224.000

Sitz: Miinchen
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TAM Grundstiicksverwaltungsgesell-
schaft mbH

Landsberger StraBe 439, 81241 Miinchen,
mit einer einzuzahlenden Einlage in Hohe
von € 1.000

Sitz: Minchen

Geschiftsfiihrender Kommanditist:

Herr Uwe Hauch

geschaftsansassig Landsberger StraRe
439, 81241 Minchen

mit einer einzuzahlenden Einlage in Hohe
von € 25.000

Herr Hauch ist weiterhin Geschaftsfiihrer
des Anbieters ILG Fonds GmbH und an
dieser mit 18,4 % beteiligt. Herr Hauch ist
weiterhin Geschaftsfihrer der ILF Ver-
mogensanlagen Vertriebs GmbH und an
dieser mit 49 % beteiligt. Die ILF halt 12,09 %
des Stammbkapitals der ILG. Des weiteren ist
Herr Hauch Geschaftsfiihrer der TAL Grund-
stiicksverwaltungsgesellschaft mbH.

3. Komplementar des
Emittenten

Firma:

TAL Grundstticksverwaltungsgesellschaft

mbH

Landsberger Stralle 439, 81241 Miinchen

Telefon: 089 /88 96 98 - 0

Telefax: 089 /889698 -11

Registergericht und -nummer:
Mdiinchen HRB 68032

Ersteintragung:
08.03.1982

Gegenstand des Unternehmens:

ist der Erwerb von Grundstucken, die Er-
richtung von Baulichkeiten und die Ver-
waltung von eigenen Grundstiicken und
eigenen Baulichkeiten. Die Gesellschaft ist
dariber hinaus berechtigt, alle Hand-
lungen vorzunehmen, die ihren Zwecken
dienlich sein konnen, insbesondere sich an
anderen Gesellschaften zu beteiligen.

Stammkapital:
€ 25.564,59 (voll einbezahlt)

Geschaftsfiihrer:
Uwe Hauch

Gesellschafter:
ILG Fonds GmbH (100 % der Anteile)



Abwicklungshinweise

1. Stellen, die Zeichnungen
entgegennehmen

Die vollstandig ausgefullte Beitrittserkla-
rung mit Widerrufsbelehrung ist zu unter-
zeichnen (bei Ehepaaren muss das Formu-
lar von beiden Partnern unterschrieben
werden). Damit wird gegeniiber der
Fondsgesellschaft der Wille zum Beitritt
als Kommanditist in die Beteiligungsfonds
35 Traunstein GmbH & Co. KG erklart.

Die Beitrittserklarung ist an die

Beteiligungsfonds 35 Traunstein
GmbH & Co. KG

c/o ILG Fonds GmbH
Landsberger Stral3e 439

81241 Minchen

zu senden.

Der Geschaftsfuhrer der Beteiligungs-
fonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG
nimmt das Beitrittsangebot an, indem
er die Beitrittserklarung gegenzeichnet.
Ein Exemplar hiervon erhalt der Beitre-
tende mit einem Annahmeschreiben mit
weiteren Abwicklungshinweisen zurlck.

Dem Annahmeschreiben ist ein Voll-
machtsformular beigeftigt, das fur die Ein-
tragung der Beteiligung in das Handels-
register notwendig ist. Das Formular ist
vor einem Notar zu unterschreiben und
die Unterschrift von diesem beglaubigen
zu lassen. Anschlief3end ist die Vollmacht
an die zuvor genannte Anschrift der Ge-
sellschaft zu Gbermitteln.

Die Notarkosten fur die Unterschrifts-
beglaubigung hat der Beitretende selbst
zu tragen.

2. Zeichnungsfrist

Die Zeichnungsfrist beginnt 1 Werktag
nach der Veroffentlichung des Verkaufs-
prospektes und endet mit Vollplatzierung,
spatestens am 31.12.2009.

3. Einzahlungskonto

Nach dem rechtswirksamen Beitritt zur
Fondsgesellschaft ist die gezeichnete
Kommanditeinlage zuzlglich des Agios

sofort zur Zahlung fallig. Sie ist auf das An-
derkonto der Civis Treuhand GmbH Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft, Parkstr. 2,
86316 Friedberg bei der

HypoVereinsbank AG, Miinchen
Konto Nr. 657 322 342
BLZ 700202 70

zu (iberweisen. Ein entsprechender Uber-
weisungstrager ist dem Zeichnungsschein
beigefugt.

Bei nicht rechtzeitiger Zahlung der Kapi-
taleinlage ist der Kommanditist verpflich-
tet, Verzugszinsen in Hohe von 5 % jahrlich
Uber dem jeweiligen Basiszinssatz gemaf
§ 247 BGB flr die Zeit des Verzuges zu ent-
richten. Die Geltendmachung eines wei-
teren Schadens durch die Fonds KG bzw.
der Nachweis eines niedrigeren Schadens
durch den Kommanditisten bleiben un-
benommen.

Gerat ein Kommanditist mit einer falligen
Zahlung seiner Kapitaleinlage nach
schriftlicher Mahnung mehr als 4 Wochen
in Verzug, so kann der geschaftsfihrende
Gesellschafter dartiber hinaus namens
der Ubrigen Gesellschafter das Beteili-
gungsverhaltnis kiindigen.

In diesem Fall werden bereits geleistete
Zahlungen nach Abzug der der Gesell-
schaft nachweislich entstandenen Kos-
ten dem Kommanditisten innerhalb von
4 Wochen nach Kindigung zurlick-
erstattet.

Weitere Anspriiche stehen dem Komman-
ditisten nicht zu. Insbesondere nimmt er
nicht am Ergebnis der Gesellschaft teil.

Anstelle der Kindigung der Beteiligung
kann die Fonds KG die Kapitaleinlage auf
den Betrag der bereits geleisteten Zahlung
beschranken.

An den laufenden Ausschittungen parti-
zipiert der Kommanditist ab dem Monats-
ersten, der auf die Einzahlung der Kom-
manditeinlage folgt.

Die Ausschuttungen erfolgen monatlich
(zum 15. des jeweiligen Monats) auf die
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Kontoverbindung, die der Fondsgesell-
schaft vom Kommanditisten mitgeteilt
wird. Diese Mitteilung wird mittels eines
Formulars, das dem Annahmeschreiben
beigefligt ist, abgefragt.

4. Zahlstelle

Zahlstelle ist die Beteiligungsfonds 35
Traunstein GmbH & Co. KG, Landsberger
Straflde 439, 81241 Minchen.

Die monatlichen Ausschittungen werden
Uber die Kontoverbindung der Fonds KG
bei der

Bank fur Sozialwirtschaft AG, Miinchen
Konto Nr. 88 55 200
BLZ 700 205 00

abgewickelt.

5. Prospektausgabestelle

Die ILG Fonds GmbH und die Beteiligungs-
fonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG (auch
Zahlstelle), beide Landsberger Strae 439,
81241 Minchen, halten den Verkaufspro-
spekt zur kostenlosen Ausgabe bereit.

6. Weitere Kosten

Mogliche weitere Kosten wie Telefon,
Internet, Porti, Beratungskosten, Notar-
gebiihren (Beglaubigung —gem. geltender
Vergltungsverordnung), Kosten der Teil-
nahme an Gesellschafterversammlungen,
eventuelle Vorfalligkeitsentschadigung
flr eine moglicherweise aufgenommene
personliche Anteilsfinanzierung sowie
ggfs. Verzugszinsen bei verspateter Ein-
zahlung (5 % p.a. lber dem jeweiligen
Basiszinssatz) sind vom Kommanditisten
selbst zu tragen.

Die Hohe dieser weiteren Kosten ist ab-
hangig von individuellen Gegebenheiten
des Anlegers (z. B. Hohe der Telefonkosten)
bzw. der Hohe der Beteiligungssumme
(z. B. Verzugszinsen).

Daruber hinaus entstehen keine weiteren
Kosten fur den Erwerb, die Verwaltung
und die VerduBerung der Vermogens-
anlage.
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Nach der Vermogensanlagen-Verkaufs-
Prospekt-Verordnung (VermVerkProspV)
sind fr die dort aufgefiihrten Angaben,
welche auf das vorliegende Beteiligungs-
angebot Beteiligungsfonds 35 Traunstein
GmbH & Co. KG nicht zutreffen, Negativ-
testate zu erstellen. Samtliche in diesem
Abschnitt genannten Paragraphen bezie-
hen sich — soweit nicht anderweitig be-
zeichnet — auf die VermVerkProspV.

§4Satz1Nr.2

Die ILG Fonds GmbH lbernimmt keine
Steuerzahlungen flr die Fondsgesell-
schaft. Weder die ILG Fonds GmbH noch
die Fondsgesellschaft ibernehmen Steu-
erzahlungen fir die Anleger.

§4Satz1Nr.3

Die freie Handelbarkeit der Vermogensan-
lage ist insofern eingeschrankt, als da-
durch keine Kapitalanteile entstehen dur-
fen, die kleiner als € 5.000 sind. Es gibt kei-
nen geregelten Markt.

§4Satz1Nr.7

Die Zeichnungsfrist endet mit Vollplatzie-
rung, spatestens jedoch zum 31.12.2009.
Vollplatzierung liegt vor, wenn das Beteili-
gungskapital von insgesamt € 4.575.000
wirksam gezeichnet ist. Es bestehen keine
Moglichkeiten, die Zeichnung vorzeitig zu
schlieflen. Zeichnungen, Anteile oder Be-
teiligungen konnen im Falle eines Zah-
lungsverzuges auf den Betrag der bereits
geleisteten Zahlung gekirzt werden.
Darlber hinaus bestehen keine Moglich-
keiten Zeichnungen, Anteile oder Betei-
ligungen zu kirzen.

§4Satz1Nr.8

Das Angebot wird nur in der Bundes-
republik Deutschland erfolgen. Ein Vertrieb
in anderen Staaten ist nicht geplant. Es
kann allerdings nicht ausgeschlossen wer-
den, dass auch Personen mit Wohnsitz in
anderen Staaten Beteiligungen erwerben.

§ 4 Satz 2 Variante 2

Ein Treuhandvermogen im Sinne des § 8f
Abs. 1 Satz 1 des Verkaufprospektsgeset-
zes liegt nicht vor.

§5Nr.6
Der Emittent ist kein Konzernunternehmen.

§6Satz1Nr.2

Wertpapiere oder Vermogensanlagen im
Sinne des § 8f Abs. 1 des Verkaufspro-
spektgesetzes wurden in Bezug auf den
Emittenten nicht ausgegeben.

§6Satz2und 3
Der Emittent ist keine Aktiengesellschaft
oder Kommanditgesellschaft auf Aktien.

§ 7 Absatz 1 Satz1 Nr. 3

Der Griindungsgesellschafterin TAL Grund-
stlicksverwaltungsgesellschaft mbH steht
eine jahrliche Haftungsverglitung von€1.000
zu. Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter
TAL Grundstlicksverwaltungsgesellschaft
mbH und Uwe Hauch erhalten fir ihre Ge-
schaftsflihrungstatigkeit nachgewiesene
und angemessene Aufwendungen ersetzt.
Allen Grlindungsgesellschaftern steht
eine Beteiligung am Ergebnis und Ver-
mogen der Gesellschaft entsprechend
ihres Kapitalanteils (ILG Fonds GmbH
490%, Herr Uwe Hauch 0,55%; TAM
Grundsticksverwaltungsgesellschaft
mbH 0,02 %) unter der MaRgabe zu, dass
ihr Ausschuttungsanteil um 1,5 %-Punkte
tber dem der Neukommanditisten liegt.
Der TAL Grundsticksverwaltungsgesell-
schaft mbH steht aufgrund ihrer Kom-
plementarfunktion eine jahrliche Haf-
tungsvergitung von € 1.000 zu. Die ILG
Fonds GmbH erhalt ferner Vergutungen
aus bestehenden Leistungsvertragen, die
im Kapitel ,Vertragsbeziehungen“ Absatz
9 dargestellt sind. Darliber hinaus stehen
den Griindungsgesellschaftern innerhalb
und auBerhalb des Gesellschaftsvertrages
keine Gewinnbeteiligungen, Entnahme-
rechte und auch keine sonstigen Gesamt-
bezlige zu, inbesondere Gehalter, Gewinn-
beteiligungen, Aufwandsentschadigun-
gen, Versicherungsentgelte, Provisionen
und Nebenleistungen jeder Art.

§ 7 Absatz 2

Der Griindungsgesellschafter Uwe Hauch
ist unmittelbar an der ILF Vermogens-
anlagen Vertriebs GmbH, die mit dem Ver-
trieb der emittierten Vermogensanlage be-
auftragt ist, beteiligt. Der Griindungsgesell-
schafter Uwe Hauch ist unmittelbar an der
ILG Fonds GmbH, die dem Emittenten
Fremdkapital zur Verfligung stellt, beteiligt.

Daruber hinaus sind die Griindungsgesell-
schafter nicht an Unternehmen, die mit
dem Vertrieb der emittierten Vermogens-
anlage beauftragt sind, an Unternehmen,
die dem Emittenten Fremdkapital zur Ver-
flgung stellen und an Unternehmen, die
im Zusammenhang mit der Herstellung
des Anlageobjektes nicht nur geringfligige
Lieferungen oder Leistungen erbringen,
unmittelbar oder mittelbar beteiligt.

§ 8 Absatz 1 Nr. 2

Der Emittent ist von folgenden Vertragen,

die im Prospekt unter den Abschnitten

,Rechtliche Grundlagen® und ,Vertragsbezie-

hungen” genauer dargestellt sind, abhangig:

a) Mietvertrag der Fonds KG mit dem
Mieter des Pflegheims Traunstein,
Haslacher StrafRe 39

75

=

Q.
—

D
—

Es besteht eine Abhangigkeit von der
Erfillung des Mietvertrags und damit
Zahlung des Mietzinses, der in die Pro-
gnoserechnung der Fonds KG einflief3t.
Hochstkostengarantievertrag der Fonds
KG mit der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhangigkeit von der
Erfillung des Vertrages und damit
Zahlung bei Kostentberschreitung, da
die garantierten Kosten in die Prog-
noserechnung der Fonds KG einfliel3en.
Darlehensvertrage der Fonds KG mit
der Bank fir Sozialwirtschaft AG und
der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhangigkeit von der
Erfillung der bestehenden Finanzie-
rungsvertrage zur Kapitalisierung der
Fonds KG und zur Sicherstellung der
Finanzierung von Grundstiickserwerb
nebst Erwerbsnebenkosten, Objekter-
richtung, Organisationskostenzuschuss
und Zwischenfinanzierungszinsen.
Platzierungsgarantievertrag der Fonds
KG mit der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhangigkeit von der
Erfillung des Vertrages, der sicher-
stellt, dass die Fonds KG in der Lage ist,
den  Bauzwischenkredit vertrags-
gemal bis zum 30.11.2009 zurlick-
zufiihren sowie, dass ausreichend
Mittel zur Finanzierung der Baumaf-
nahme zur Verfligung stehen.
Geschaftsbesorgungsvertrage der Fonds
KG mit der ILG Fonds GmbH

Es besteht eine Abhangigkeit von der
Erfillung des objektbezogenen Vertra-
ges, der die professionelle Betreuung
des Pflegeheims Traunstein, Haslacher
StraRe 39, insbesondere bei notwen-
digen Anschlussvermietungen, und so-
mit die Erreichung der prognostizier-
ten Ergebnisse sicherstellt. Ferner be-
steht eine Abhangigkeit von der Erful-
lung des fondsbezogenen Vertrages,
der die ordnungsgemale Betreuung
der Gesellschafter vorsieht.
Vertriebsvertrage der Fonds KG mit der
ILF Vermdgensanlagen Vertriebs GmbH
und weiteren Vertriebspartnern

Es besteht eine Abhangigkeit von der
Erfillung der Vertrage, die vorsehen,
dass die ILF und weitere Vertriebspartner
der Fonds KG Beitrittserklarungen von
Kapitalanlegernvermitteln, um die Fonds
KG in die Lage zu versetzen, den Bau-
zwischenkredit vertragsgemaR bis zum
30.11.2009 zurtickzufiihren und so den
Platzierungsgarantievertrag mit der ILG
nicht in Anspruch nehmen zu mussen.
Werkvertrage

Der Emittent hat diverse Werkvertrage
zur Errichtung des Pflegeheims abge-
schlossen und wird weitere abschliessen.
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Es besteht eine Abhangigkeit von der
Erflllung dieser Vertrage, damit das Pfle-
geheim vertragsgerecht errichtet wird.

Der Emittent ist nicht abhangig von wei-
teren Vertragen, Patenten, Lizenzen oder
neuen Herstellungsverfahren, die von we-
sentlicher Bedeutung fiir die Geschaftsta-
tigkeit oder Ertragslage des Emittenten sind.

§ 8 Absatz 1 Nr. 3

Es sind keine Gerichts- oder Schiedsver-
fahren anhangig, die einen wesentlichen
Einfluss auf die wirtschaftliche Lage des
Emittenten haben kénnen.

§ 8 Absatz 1 Nr. 4

AuRer mit dem Grundsttickserwerb, der
Errichtung des Pflegeheims darauf und
dem vereinbarten Organisationskosten-
zuschuss in Zusammenhang stehende
Investitionen bestehen keine weiteren
laufenden Investitionen.

§ 8 Absatz 2

Die Tatigkeit des Emittenten ist nicht
durch auflergewodhnliche Ereignisse be-
einflusst worden.

§ 9 Absatz 1

Die Nettoeinnahmen der Fonds KG aus
der Emission werden flr die Bezahlung
des Grundstlickskaufpreises nebst Erwerbs-
nebenkosten, die Aufwendungen fur die
Herstellung des Pflegeheims, Ausschiit-
tungen bis 30.06.2010 und die Bildung
einer Liquiditatsreserve genutzt. Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung ist der
Erwerb des Grundstlicks vollzogen und es
wurden wesentliche Gewerkevertrage
vergeben bzw. stehen kurz vor Abschluss.
Die Fertigstellung ist bis zum 30.06.2010
vorgesehen. Die Nettoeinnahmen aus der
Emission werden fur keine sonstigen Zwe-
cke genutzt. Die Nettoeinnahmen aus der
Emission reichen ohne die Aufnahme von
Fremdkapital und Kapital der Grindungs-
gesellschafter nicht aus, die Anlageziele
zu erreichen.

§ 9 Absatz 2 Nr. 2

Die ILG Fonds GmbH ist mit einer Kapital-
einlage von € 224.000, Herr Uwe Hauch
mit einer Kapitaleinlage von € 25.000
und die TAM Grundstucksverwaltungs-
gesellschaft mit einer Kapitaleinlage von
€ 1.000 an der Fonds KG beteiligt. Der Pro-
spektverantwortlichen, den Griindungs-
gesellschaftern, den Mitgliedern der
Geschaftsfihrung des Emittenten und
dem Mittelfreigabekontrolleur stand oder
steht das Eigentum am Anlageobjekt oder
wesentlicher Teile desselben nicht zu und
es steht diesen Personen auch aus ande-

ren Grinden eine dingliche Berechtigung
am Anlageobjekt nicht zu.

§ 9 Absatz 2 Nr. 3

Es bestehen keine dinglichen Belastungen
der Fonds KG. Bezliglich dinglicher Belastun-
gen des Grundstiicks der Fonds KG wird
aufden Abschnitt ,Rechtliche Grundlagen®,
S. 66 Absatz 2 ,Grundbesitz”, verwiesen.

§ 9 Absatz2 Nr. 4

Es gibt keine rechtlichen oder tatsach-
lichen Beschrankungen der Verwendungs-
moglichkeiten des Anlageobjektes, ins-
besondere im Hinblick auf das Anlageziel.

§ 9 Absatz2 Nr. 5
Die behdrdlichen Genehmigungen zur
Erreichung der Anlageziele liegen vor.

§ 9 Absatz2 Nr. 6

Neben den im Abschnitt Vertrags-
beziehungen® Absatz 7 genannten Ver-
tragen hat die Fonds KG einen Vertrag zum
Erwerb des Grundstlicks am 09.04.2009
abgeschlossen. Sie wird darlber hinaus
weitere Vertrage zur Herstellung des Pfle-
geheims abschlieRen. Darliber hinaus hat
der Emittent keine weiteren Vertrage ge-
schlossen bzw. wird keine abschliefen.

§ 9 Absatz2 Nr. 7

Die Consolutions GmbH & Co. KG erstellte
im April 2009 eine Standort- und Wett-
bewerbsanalyse sowie eine Wirtschaft-
lichkeitsbeurteilung. Der Sachverstandige
sieht die Angebots-/Nachfragesituation
am Projektstandort als derzeit nicht aus-
gelichen an und bestatigt daher die
Notwendigkeit zur Entwicklung eines
Pflegeheims mit 119 Betten.

Das Biro fuir Geologie und Umwelttechnik
Dipl. Geol. R. Bertlein erstellte am
06.08.2009 ein Gutachten zur Altlasten-
situation in dem es bescheinigt, dass das
erworbene Grundstiick nach den durch-
geflihrten Bodenaustauschmalinahmen
als altlastenfrei betrachtet werden kann.
Ein Gutachten des selben Blros vom
11.08.2009 zur Griindungssituation kam
zum Ergebnis, dass eine Festigung des Bau-
grunds erforderlich ist, die umgesetzt wurde.
Darlber hinaus bestehen keine weiteren
Bewertungsgutachten zum Anlageobjekt.

§ 9 Absatz2 Nr. 8

Der Prospektverantwortliche ist neben
der Herstellung des Emissionsprospektes
vertraglich zu folgenden Leistungen ver-
pflichtet, die im Prospekt unter dem Ab-
schnitten ,Vertragsbeziehungen® genauer
dargestellt sind:

a) Garantie der Vollplatzierung des

Gesellschaftskapitals der Fonds KG
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b) Hochstkostengarantie gegeniiber der
Fonds KG flr das Pflegeheim

c) Finanzierungsvermittlung

d) Erbringung von Konzeptionsleistungen

e) Bereitstellungeines Darlehens zur Zwi-
schenfinanzierung des Grundstiick-
kaufpreises nebst Grunderwerbsteuer

f) Bereitstellung eines Darlehens an die
Fonds KG zur Sicherstellung der Grund-
stlcksankaufs- und Herstellungskos-
ten des Pflegeheims

g) Geschaftsbesorgung der Fonds KG (ob-
jekt- und fondsbezogen)

Dartiber hinaus werden durch die Pro-
spektverantwortliche, die Grindungs-
gesellschafter, die Mitglieder der Ge-
schaftsfihrung des Emittenten und den
Mittelfreigabekontrolleur  (Treuhander)
keine nicht nur geringfugigen Leistungen
und Lieferungen erbracht.

§ 12 Absatz1Nr. 1

Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
besteht kein Beirat und keine weiteren
Aufsichtsgremien. Ein Beirat kann nach
Abschluss der Platzierung gewahlt werden.

§ 12 Absatz 1 Nr. 2

Den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung
wurden flr das letzte abgeschlossene
Geschaftsjahr keine Gesamtbeziige, ins-
besondere Gehalter, Gewinnbeteiligun-
gen, Aufwandsentschadigungen, Versi-
cherungsentgelte, Provisionen und Ne-
benleistungen jeder Art gewahrt.

§ 12 Absatz2 Nr. 1

Der geschaftsfihrende Kommanditist
Uwe Hauch ist geschaftsfihrender Gesell-
schafter der ILF Vermégensanlagen Ver-
triebs GmbH, die mit dem Vertrieb der an-
gebotenen Vermogensanlage betraut ist.

§ 12 Absatz 2 Nr. 2

Der geschaftsfihrende Kommanditist
Uwe Hauch ist geschaftsfihrender Gesell-
schafter der ILG Fonds GmbH, die dem
Emittenten Fremdkapital gibt.

§ 12 Absatz2 Nr. 3

Mitglieder der Geschaftsfihrung sind
nicht fir Unternehmen tatig, die im
Zusammenhang mit der Herstellung des
Anlageobjektes nicht nur geringfligige
Lieferungen oder Leistungen erbringen.

§ 12 Absatz 3

Der Mittelfreigabekontrolleur (Civis Treu-
hand GmbH Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft) ist als Treuhdnder anzusehen.
Bezuglich der Aufgaben und Rechtsgrund-
lagen der Tatigkeit sowie der wesentlichen
Rechte und Pflichten wird auf den Ab-



schnitt ,Rechtliche Grundlagen® II. ver-
wiesen. Der Mittelverwendungskontrol-
leur ist dartiber hinaus anfanglich mit der
Prifung der Jahresabschlisse des Emit-
tenten und des Anlageobjektes beauf-
tragt. Es gibt keine Umstande oder
Beziehungen, die Interessenkonflikte
des Mittelfreigabekontrolleurs begriinden
kénnen. Weitere Treuhander gibt es nicht.

§ 12 Absatz 4

Es gibt keine solchen Personen, die nicht in
den Kreis der nach dieser Verordnung an-
gabepflichtigen Personen fallen, die die
Herausgabe oder den Inhalt des Prospekts
oder die Abgabe oder den Inhalt des
Angebots der Vermogensanlage aber
wesentlich beeinflusst haben.

§14

Es gibt keine juristische Person oder
Gesellschaft, welche flr das Angebot der
Vermégensanlage, fur deren Verzinsung
oder Rickzahlung die Gewahrleistung
ubernommen hat.

Abweichungen in den Gesellschaftsver-
tragen der Fonds KG und deren Komple-
mentdrin von gesetzlichen Regelungen,
die den personlich haftenden Gesell-
schafter betreffen (§ 5 Nr. 3)

1. Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH
& Co.KG

Haftung

Die Haftung der personlich haftenden Ge-
sellschafterin  TAL Grundstilicksverwal-
tungsgesellschaft mbH ist unbeschrankt.
Da es sich bei der personlich haftenden
Gesellschafterin um eine Kapitalgesell-
schaft in der Rechtsform einer GmbH
handelt, haftet diese insoweit nur be-
schrankt mit ihrem Vermogen.

Geschaftsfiihrungsbefugnis

Nach der gesetzlichen Regelung steht
grundsatzlich dem personlich haftenden
Gesellschafter die Geschaftsfiihrung zu
(§§ 161, 114 HGB). Nach dem Gesell-
schaftsvertrag (§ 6 Abs. 1) ist neben dem
personlich haftenden Gesellschafter ein
geschaftsfuhrender Kommanditist ge-
schaftsflihrungsbefugt.

Aufnahme in die Gesellschaft

Nach der gesetzlichen Regelung bedarf die
Aufnahme eines Kommanditisten in die Ge-
sellschaft als Grundlagengeschaft der Zu-
stimmungaller Gesellschafter (§§ 161, 105
HGB). Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 3)
ist fur die Aufnahme eines Kommanditis-
ten allein die Zustimmung eines geschafts-
flhrenden Gesellschafters notwendig.

Gewinn- und Verlustbeteiligung

Nach der gesetzlichen Regelung erfolgt
die Gewinn- und Verlustbeteiligung nach
Kopfen, wobei im Falle eines ausrei-
chenden Gewinns jedem Gesellschafter
vorab ein Anteil in Hohe von 4% seines
Kapitalanteils zusteht (§§ 161, 121 HGB).

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 11) er-
folgt die Gewinn- und Verlustbeteiligung
grundsatzlich entsprechend dem Verhalt-
nis der gezeichneten Einlagen zueinander
unter Berlcksichtigung des um 1,5 %-
Punkte hoheren Ausschittungsanteils der
Grindungsgesellschafter. Da die person-
lich haftende Gesellschafterin keine Ein-
lage gezeichnet hat, nimmt sie mit Aus-
nahme der Vergltung nach dem Gesell-
schaftsvertrag (§ 6) fur die Ubernahme der
personlichen Haftung in Hohe von jahrlich
€1.000 am Gewinn und Verlust nicht teil.

Entnahmen

Nach der gesetzlichen Regelung hat die
personlich haftende Gesellschafterin ein
Entnahmerecht in Hohe von 4% ihres
Kapitalanteils und kann weitere Gewinne
nur entnehmen, wenn dies nicht zum
Schaden der Gesellschaft ist (§§ 161, 122
HGB). Da die personlich haftende Gesell-
schafterin keinen Kapitalanteil an der
Gesellschaft hat, entfallt fir sie mit Aus-
nahme der Haftungsvergitung das Ent-
nahmerecht.

Gesellschafterbeschliisse / Stimmrecht
Nach der gesetzlichen Regelung bedurfen
die von der Gesellschaft zu fassenden
Beschlisse der Zustimmung aller Gesell-
schafter. Hat nach dem Gesellschaftsver-
trag die Mehrheit der Stimmen zu ent-
scheiden, so ist die Mehrheit im Zweifel
nach der Zahl der Gesellschafter zu be-
rechnen (§§ 161, 119 HGB). Nach dem
Gesellschaftsvertrag (§ 9) werden Gesell-
schafterbeschlisse grundsatzlich mit ein-
facher Mehrheit gefasst, wobei sich das
Stimmrecht der Gesellschafter nach dem
Kapitalanteil bemisst. Flr bestimmte
Gesellschafterbeschlisse ist jedoch eine
Mehrheit von 75 % vorgesehen. Da die
personlich  haftende Gesellschafterin
keinen Kapitalanteil an der Gesellschaft
hat, entfallt fir sie das Stimmrecht.

Ubertragung der Beteiligung

Nach der gesetzlichen Regelung bedarf
die Ubertragung der Kommanditbeteili-
gung als Grundlagengeschaft der Zustim-
mung aller Gesellschafter (§§ 161,105 HGB).
Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 12) ist
eine Zustimmung nicht erforderlich.

Kiindigung der Beteiligung
Nach der gesetzlichen Regelung kann die
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personlich haftende Gesellschafterin ihre
Beteiligung kiindigen (§ 132 HGB).

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 14) ist
eine Kiindigung ausgeschlossen.

Wettbewerbsverbot

Nach der gesetzlichen Regelung besteht
flr Gesellschafter ein Wettbewerbsverbot
(§§ 161, 112 HGB). Das Wettbewerbsver-
bot ist fur die geschaftsfihrenden Gesell-
schafter nach dem Gesellschaftsvertrag
(§ 6) ausgeschlossen.

Einzelheiten zu den oben genannten Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrages
werden unter dem Abschnitt ,Rechtliche
Grundlagen® beschrieben.

2. TAL Grundstiicksverwaltungsgesell-
schaft mbH (Komplementérin)

Ubertragung von Geschiftsanteilen

Nach der gesetzlichen Regelung sind
die Geschaftsanteile verauRerlich (§ 14
GmbHG). Nach dem Gesellschaftsvertrag
ist hierflr die schriftliche Genehmigung
der Gesellschaft erforderlich, es sei denn
der Erwerber ist bereits Gesellschafter.

Geschaftsfiihrung und Vertretung

Nach der gesetzlichen Regelung missen
Erklarungen und Zeichnungen durch
samtliche Geschaftsfuhrer erfolgen, wenn
dartuber im Gesellschaftsvertrag nichts
bestimmt ist (§ 35 Abs. 2 GmbHG). Nach
dem Gesellschaftsvertrag wird die Gesell-
schaft, wenn mehrere Geschaftsfihrer
bestellt sind, bei Erklarungen und Zeich-
nungen durch zwei Geschaftsfihrer ge-
meinsam oder durch einen Geschafts-
flhrer gemeinsam mit einem Prokuristen
vertreten und kann die Gesellschafterver-
sammlung jedem Geschaftsfihrer Einzel-
vertretungsbefugnis erteilen.

Nach der gesetzlichen Regelung kann ein
Geschaftsfuhrer, der alle Geschaftsanteile
an der Gesellschaft halt, nicht im Namen
der Gesellschaft mit sich im eigenen
Namen oder als Vertreter eines Dritten ein
Rechtsgeschaft vornehmen, soweit ihm
dies nicht gestattet ist (§ 35 Abs. 4
GmbHG, § 181 BGB). Nach dem Gesell-
schaftsvertrag ist dies dem/den Ge-
schaftsfihrer/n gestattet.

Prospektgliederung

Der Prospekt weicht in seiner Gliede-
rung von den Vorgaben einer Reihenfol-
ge durch die VermVerkProspV ab, da der
Anbieter der Auffassung ist, dass mit
der vorgenommenen Gliederung die
wesentlichen Beteiligungsmerkmale
klarer dargestellt werden konnen.




Verbraucherinformation fiir den Fernabsatz

A. Allgemeine Informationen
zu den Anbietern und
anderen gegeniiber den
Anlegern auftretenden
Personen

1. Initiator des Beteiligungsangebotes,
»Anbieter‘, Prospektherausgeber

ILG Fonds GmbH

Landsberger Stral3e 439, 81241 Miinchen

Telefon: 089/88 96 98 - 0

Telefax: 089/88 96 98 - 11

Handelsregister:

AG Minchen HRB Miinchen 44991

Gesetzlicher Vertreter: Uwe Hauch

Tatigkeit: Planung und Konzeption von ge-

schlossenen Immobilienfonds im In- und

Ausland

2. Fondsgesellschaft, Emittent
Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH &
Co. KG

Landsberger Stral3e 439, 81241 Miinchen
Handelsregister: AG Minchen HRA 93754
Personlich haftende Gesellschafterin:

TAL Grundstticksverwaltungsgesellschaft
mbH, Handelsregister: AG Miinchen

HRB 68032

Tatigkeit: Erwerb, die Errichtung, die Ver-
mietung und Verwaltung von Grundsti-
cken, Erbbaurechten und Gebauden, ins-
besondere des Pflegeheims Haslacher Stra-
RBe 39, Traunstein, sowie gegebenenfalls die
Errichtung von Erweiterungsbauten auf ei-
genem Grundbesitz.

3. Eigenkapital Vertriebspartner

ILF Vermogensanlagen Vertriebs GmbH
Landsberger Str. 439, 81241 Miinchen
Telefon: 089/88 96 98 - 0

Telefax: 089/88 96 98 - 11
Handelsregister: AG Miinchen HRB 63938
Gesetzlicher Vertreter: Uwe Hauch
Tatigkeit: Vermittlung von Vermogensan-
lagen

4. Mittelverwendungskontrolle

Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Parkstr. 2, 86316 Friedberg
Handelsregister: AG Augsburg HRB 13791
Gesetzlicher Vertreter: Georg Diepolder
Tatigkeit: Die fUr Wirtschaftsprifungsge-
sellschaften gemal’ § 2 in Verbindung mit
§ 43 Abs. 4 WPO zulassigen Tatigkeiten
Aufsichtsbehorden: Wirtschaftspriferkam-
mer, Berlin

5. Aufsichtsbehorden
keine fir A1—-A3

B. Informationen zu den
Vertragsverhaltnissen

Dieser Verkaufsprospekt enthalt detaillier-
te Beschreibungen der Vertragsverhalt-
nisse. Im Einzelfall wird nachfolgend dar-
auf verwiesen.

1. Wesentliche Leistungsmerkmale
Grundstickserwerb, Errichtung, Vermie-
tung und Verwaltung des Pflegeheims
Haslacher Stral3e 39, Traunstein.

Der Anleger ist nach Maligabe der Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrags
am wirtschaftlichen und steuerlichen
Ergebnis und am Vermdgen der Fonds KG
beteiligt und kann dementsprechende
Stimmrechte in der Gesellschafterver-
sammlung austiben.

2. Preise

Die Beteiligung des Anlegers lautet min-
destens uber € 10.000 oder einen hoheren
durch € 5.000 teilbaren Betrag. Hinzu
kommt ein Agio in Héhe von 5 %.

3. Weitere vom Anleger zu zahlende
Steuern und Kosten

Liefer- und Versandkosten werden nicht in
Rechnung gestellt. Als weitere Kosten
werden jedoch Gebihren und Ausla-
gen fur die notarielle Beglaubigung der
Handelsregistervollmacht anfallen. Die-
se belaufen sich z.B. bei einer Beteili-
gung von € 10.000 auf ca. € 15, von
€ 50.000 auf ca. € 35 und bei € 100.000
auf ca. € 55, max. jedoch € 130, jeweils
zzgl. MwSt.

Kosten fir die Teilnahme an Gesellschaf-
terversammlungen sowie ggf. bei der
Ubertragung der Beteiligung entstehende
Kosten sind ebenfalls vom Anleger zu
tragen.

Dies gilt auch flir mégliche weitere Kosten
wie Beratungskosten und eine eventuelle
Vorfalligkeitsentschadigung flr eine mog-
licherweise aufgenommene personliche
Anteilsfinanzierung. Dartber hinaus ent-
stehen keine weiteren Kosten flir den Er-
werb, die Verwaltung und die Verau-
Berung der Vermogensanlage.
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Zu den steuerlichen Auswirkungen der Be-
teiligung fir den Anleger wird auf die Aus-
flhrungen im Verkaufsprospekt, insbe-
sondere im Abschnitt ,Steuerliche Grund-
lagen® verwiesen.

Einkommensteuer, Solidaritatszuschlag,
Kirchensteuer und ggf. weitere Steuern
fallen direkt beim Anleger an.

4. Zusatzliche
Telekommunikationskosten

Keine. Eigene Kosten fur Telefon, Internet,

Porti etc. hat der Anleger selbst zu tragen.

5. Zahlung und Erfiillung
der Vertrage

Der Beteiligungsbetrag (siehe Beitrittser-
klarung) ist zuziiglich 5 % Agio sofort nach
Zugang der Mitteilung tber die Annahme
durch die Gesellschaft zur Zahlung auf das
in Abschnitt ,Abwicklungshinweise” ge-
nannte Anderkonto fallig. Bei nicht frist-
gerechter Zahlung des Beteiligungsbetra-
ges ist der geschaftsfliihrende Kommandi-
tist nach MaRgabe des Gesellschaftsver-
trages berechtigt, ab Falligkeit Verzugs-
zinsen bzw. den Ersatz eines weiter-
gehenden Schadens zu verlangen und/
oder das Beteiligungsverhaltnis zu kin-
digen.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus
der Beitrittserklarung sowie dem Gesell-
schaftsvertrag der Fonds KG (s. Abschnitt
,Gesellschaftsvertrag").

6. Leistungsvorbehalte

Nach Annahme der Beitrittserklarung
keine, soweit die notariell beglaubigte
Handelsregistervollmacht vorgelegt wird.

C. Informationen uiber
die Besonderheiten des
Fernabsatzvertrages

1. Informationen zum Zustande-
kommen der Vertrdge im Fern-
absatz

Der Anleger gibt durch Unterzeichnung

und Einreichung der ausgefillten Bei-

trittserklarung an die ILG Fonds GmbH als

Bevollmachtigte der Beteiligungsfonds 35

Traunstein GmbH & Co. KG (Fonds KG) ein

Angebot auf Beitritt zur Fonds KG ab. Der

Beitritt wird wirksam, wenn die Betei-

ligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co.



KG dieses Angebot durch Gegenzeich-
nung der Beitrittserklarung annimmt. Ei-
nes Zugangs der Annahme beim Anleger
bedarf es nicht. Dem Anleger werden die
Annahme des Angebots und der Beitritt
schriftlich bestatigt.

2. Widerrufsrechte

Gesetzliche Widerrufsrechte bestehen.
Flr Einzelheiten wird auf die Widerrufs-
belehrung in der Beitrittserklarung ver-
wiesen.

3. Mindestlaufzeit der Vertriage

Die Fonds KG ist auf unbestimmte Dauer
geschlossen. Eine ordentliche Kiindigung
durch den Anleger ist frihestens zum
31.12.2024 zuldssig.

4. Risiken bei
Finanzdienstleistungen

Bei der Fondsbeteiligung handelt es sich

um eine unternehmerische Beteiligung,

deren Risiken im Abschnitt ,Die Risiken®

beschrieben sind.

5. Vertragliche
Kiindigungsregelungen

Jeder Anleger ist berechtigt, unter Ein-

haltung einer Kindigungsfrist von 12

Monaten auf das Ende jeden Geschafts-

jahres, frihestens jedoch zum 31.12.2024

aus der Fonds KG auszuscheiden. Die Kin-
digung muss schriftlich erfolgen. Das
Recht zur Kundigung aus wichtigem
Grund bleibt unberthrt.

Bei Ausscheiden aus der Fonds KG be-
stimmt sich das Abfindungsguthaben des
Anlegers nach § 16 des Gesellschaftsver-
trags der Fonds KG. (vgl. Abschnitt ,Gesell-
schaftsvertrag)

6. Rechtsordnung, Gerichtstand,
Schlichtungsstelle

Flr vorvertragliche Schuldverhaltnisse, fur

den Beitritt sowie die Rechtsbeziehungen

des Anlegers unter dem Gesellschaftsver-

trag der Fonds KG findet deutsches Recht

Anwendung.

Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne
des § 13 BGB ist, gelten hinsichtlich des
Gerichtsstandes die gesetzlichen Vor-
gaben. Ansonsten ist als Gerichtsstand fur
den Gesellschaftsvertrag Minchen ver-
einbart.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der
Vorschriften des Blrgerlichen Gesetz-
buches (BGB) betreffend Fernabsatzver-
trage Uber Finanzdienstleistungen ein-
schlieBlich damit zusammenhangender
Streitigkeiten aus der Anwendung des
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§ 676h BGB kann der Anleger unbe-
schadet seines Rechts, das Gericht an-
zurufen, die bei der Deutschen Bundes-
bank eingerichtete Schlichtungsstelle an-
rufen.

Die Voraussetzungen fur den Zugang zu
der Schlichtungsstelle regelt die Schlich-
tungsstellenverfahrensverordnung.  Ein
Merkblatt sowie die Schlichtungsverfah-
rensverordnung sind bei der Schlichtungs-
stelle erhaltlich. Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank

- Schlichtungsstelle -
Postfach 1112 32

60047 Frankfurt am Main

7. Vertragssprache
Deutsch

8. Giiltigkeitsdauer der zur
Verfiigung gestellten Infor-
mationen

Bis zur Mitteilung von Anderungen. Preis-

anpassungen sind nicht vorgesehen.

D. Hinweis zum Bestehen
einer Einlagensicherung

Keine




Gesellschaftsvertrag

§ 1 Firma, Sitz und Dauer

1. Die Firma der Gesellschaft lautet:
Beteiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co.
KG

2. Sitz der Gesellschaft ist Miinchen.

3. Die Dauer der Gesellschaft ist nicht auf be-
stimmte Zeit beschrankt.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

1. Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb,
die Errichtung, die Vermietung und Verwaltung
von Grundstiicken, Erbbaurechten und Gebau-
den, insbesondere des Pflegeheims Hasla-
cherstr 39, Traunstein, sowie gegebenenfalls
die Errichtung von Erweiterungsbauten auf ei-
genem Grundbesitz.

2. Die Gesellschaft kann sich auf verwandten
Gebieten betatigen und alle Geschafte betrei-
ben, die mit dem Gegenstand der Gesellschaft
im Zusammenhang stehen. Sie kann sich auch
an anderen Gesellschaften mit dem gleichen
oder einem dhnlichen Gegenstand beteiligen.

§ 3 Gesellschafter
1. Personlich haftender und geschaftsfiihren-
der Gesellschafter ist:

TAL Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH,
Minchen, ohne Kapitaleinlage

2. Griindungskommanditist und gem. § 6 Ziffer
1 weiterer geschaftsflihrender Gesellschafter
ist:

Herr Uwe Hauch, Miinchen mit einer Kapital-
einlage von € 25.000

3. Weitere Griindungskommanditisten sind:

ILG Fonds GmbH, Miinchen, mit einer Kapital-
einlage von € 224.000

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
mbH, Miinchen, mit einer Kapitaleinlage von
€1.000

4. Die Grindungskommanditisten leisten kein
Agio auf ihre Kapitaleinlage.

5. Die geschaftsfihrenden Gesellschafter sind
jeweils einzeln berechtigt, weitere Kommandi-
tisten aufzunehmen. Sie sind von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit. Sie sind
von allen Gesellschaftern unwiderruflich be-
vollmachtigt, unter Abschluss entsprechender
Beitrittsvertrage (Annahme von Zeichnungser-
klarungen) im Namen aller Gesellschafter na-
tirliche und juristische Personen als Komman-
ditisten in die Gesellschaft aufzunehmen. Alle
Kommanditisten haben jeweils eine Handelsre-
gistervollmacht auf den personlich haftenden
Gesellschafter oder den Prokuristen in notariell
beglaubigter Form abzugeben, in denen diese
bevollmachtigt werden, dem Handelsregister
gegeniber auch namens aller Gesellschafter
Erklarungen abzugeben, die im Hinblick auf den
Beitritt, auf die Abtretung von Gesellschaftsan-
teilen und fiir das Ausscheiden von Gesellschaf-
tern erforderlich sind.

§ 4 Kapital, Haftung
1. Die Kapitaleinlagen der noch aufzunehmen-
den Kommanditisten lauten tGiber € 10.000 oder

einen durch € 5.000 teilbaren héheren Betrag.
Die Summe dieser Kapitaleinlagen ist auf
€4.325.000 begrenzt. Auf diese Kapitaleinlagen
ist ein Agio von 5% zu entrichten. Das Gesamt-
kapital der Gesellschaft betragt unter Ein-
schluss der Gesellschafter nach § 3 Absdtze 1,2
und 3 € 4.575.000.

Der geschaftsfiihrende Gesellschafter ist berech-
tigt, eine Uberzeichnung durch neu beitretende
Kommanditisten von bis zu 3 % zuzulassen.

2. Die im Handelsregister einzutragende Haft-
summe jedes Kommanditisten betragt 10 % der
jeweiligen Kapitaleinlage. Die Haftung der
Kommanditisten ist auf die Haftsumme be-
schrankt. Eine dartiber hinausgehende Haftung
ist ausgeschlossen. Eine Nachschusspflicht
Uber die geleistete Kapitaleinlage hinaus be-
steht nicht.

3. Die Kapitaleinlagen zuzlglich 5% Agio sind
auf das Konto gemadl} den Bedingungen der Bei-
trittserklarung einzuzahlen. Bei nicht rechtzeiti-
ger Zahlung der Kapitaleinlage ist der Kom-
manditist verpflichtet, Verzugszinsen in Hohe
von 5% jahrlich Gber dem jeweiligen Basiszins-
satz gemaR § 247 BGB fur die Zeit des Verzuges
zu entrichten. Die Geltendmachung eines wei-
teren Schadens durch die Gesellschaft bzw. der
Nachweis eines niedrigeren Schadens durch ei-
nen Gesellschafter bleiben unbenommen.

4. Einzahlungen werden zunachst auf evtl. an-
gefallene Verzugszinsen, dann auf das Agio und
zuletzt auf die Kapitaleinlage angerechnet.

5. Gerat ein Kommanditist mit einer falligen
Zahlung seiner Kapitaleinlage nach schriftlicher
Mahnung mehr als 4 Wochen in Verzug, so
kann der geschaftsfiihrende Gesellschafter un-
geachtet der unter Ziffer 3 genannten Regelung
namensder tibrigen Gesellschafter, die ihn hier-
zu ausdricklich bevollmachtigen, das Beteili-
gungsverhaltnis kiindigen. In diesem Fall wer-
den bereits geleistete Zahlungen nach Abzug
der der Gesellschaft nachweislich entstande-
nen Kosten dem Kommanditisten innerhalb
von 4 Wochen nach Auslibung der Kiindigung
zurlickerstattet. Weitere Anspriiche stehen
dem Kommanditisten nicht zu. Insbesondere
nimmt der Kommanditist nicht am Ergebnis
der Gesellschaft teil.

6. Anstelle der Kiindigung der Beteiligung kann
die Gesellschaft die Kapitaleinlage auf den Be-
trag der bereits geleisteten Zahlung beschran-
ken.

7. Die Gesellschaft wird ein Register fihren in
dem die flr die Beteiligung wesentlichen per-
sonlichen Daten der Gesellschafter erfasst wer-
den. Diese Daten werden elektronisch gespei-
chert und automatisch verarbeitet. Jeder Ge-
sellschafter ist verpflichtet, alle notwendigen
Daten zur Verfiigung zu stellen und Anderun-
gen der Gesellschaft unverziiglich mitzuteilen
und gegebenenfalls unter Vorlage geeigneter
Unterlagen zu belegen.

§ 5 Gesellschafterkonten
Flr jeden Gesellschafter werden folgende Kapi-
talkonten gefiihrt:

a) Kapitalkonto |

Hierauf sind die Kapitaleinlagen zu verbuchen.
Es ist unveranderlich und mafigebend flr das
Stimmrecht, fur die Ergebnisverteilung, die Ver-
teilung der Ausschittungen sowie den An-
spruch auf das Auseinandersetzungsguthaben.

b) Kapitalkonto Il
Hierauf wird das Agio auf die Kapitaleinlagen
verbucht. Es bildet eine Kapitalriicklage.

c) Kapitalkonto Il

Hierauf werden die Ausschittungen und son-
stigen Entnahmen verbucht. Von Banken auf
Zinsertrage einbehaltene Kapitalertragsteuer
mit Solidaritatszuschlag kénnen als Ausschiit-
tungen behandelt werden.

d) Kapitalkonto IV
Hierauf werden samtliche steuerlichen Ergeb-
nisse (Gewinne und Verluste) verbucht.

Die Salden auf allen Kapitalkonten sind unver-
zinslich.

§ 6 Geschéftsfiihrung und Vertretung

1. Die Geschaftsfiihrung und Vertretung der Ge-
sellschaft obliegt dem persénlich haftenden Ge-
sellschafter. Daneben ist der Grindungskom-
manditist nach § 3 Abs. 2, Herr Uwe Hauch, be-
rechtigt aber nicht verpflichtet, die Geschafte
der Gesellschaft zu fiihren. Ihm wird Einzel-
Prokura erteilt. Jeder geschaftsfiihrende Gesell-
schafter ist verpflichtet, die Geschafte der Ge-
sellschaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns zu fihren. Jeder geschaftsfiihrende
Gesellschafter handelt und vertritt jeweils ein-
zeln. Sie sind vom Wettbewerbsverbot der
§§ 161 Absatz 2 und 112 HGB sowie von den Be-
schrankungen des § 181 BGB befreit, soweit es
sich um Rechtsgeschafte handelt, die zur Errei-
chung des Gesellschaftszweckes erforderlich
sind. Sie sind berechtigt, Dritte mit der Ge-
schaftsbesorgung zu beauftragen und entspre-
chende Vollmachten zu erteilen. Werden Dritte
mit der Geschaftsbesorgung beauftragt, dirfen
dadurch fir die Gesellschaft keine liber die im
Emissionsprospekt beschriebenen Verwaltungs-
kosten hinausgehenden Kosten entstehen.

2. Im Falle des Todes des geschaftsfuhrenden
Gesellschafters nach § 3 Abs. 2, Herr Uwe
Hauch, oder seiner dauerhaften Verhinderung
an der Ausiibung der Geschaftsfihrung wird
die Gesellschafterversammlung binnen ange-
messener Frist eine andere naturliche Person
benennen, die anstelle des weggefallenen ge-
schaftsfihrenden Gesellschafters, tritt. Bis zu
diesem Zeitpunkt obliegt die Geschaftsfiihrung
und Vertretung dem weiteren Griindungskom-
manditisten nach § 3 Abs. 3.

3. Die geschaftsfiihrenden Gesellschafter erhal-
ten keine Verglitung fir die Geschaftsfihrung.
Im ubrigen werden ihnen nachgewiesene und
angemessene Aufwendungen ersetzt

4. Der personlich haftende Gesellschafter erhalt
ab 2009 fiir die Ubernahme der Haftung eine
jahrliche Vergtitung in Hohe von € 1.000.

5. Handlungen, die Uber den gewdhnlichen Be-
trieb des Handelsgewerbes nach § 164 HGB



hinausgehen, kann der geschaftsfihrende Ge-
sellschafter nur mit Zustimmung der Gesell-
schafterversammlung vornehmen.

Solche Handlungen sind insbesondere:

a) der Erwerb, die VerduBerung und die Ver-
pfandung oder sonstige Belastung von Gesell-
schaftsbeteiligungen

b) die Eingehung von Verbindlichkeiten aller
Art, die insgesamt € 100.000 p.a. Ubersteigen

c) die Ubernahme von Gewahrleistungen aller
Art (einschlieBlich Garantien, Burgschaften,
Haftungserklarungen)

d) der Abschluss von Anstellungsvertragen.

6. Handlungen, die im Zusammenhang mit
einer Malknahme gemall dem Finanz- und
Investitionsplan nach § 8 durchgefiihrt werden,
bedurfen nicht der Zustimmung gemaR § 6 Abs.
5 soweit sie zur Durchfiihrung der Investition
erforderlich oder zweckmaRig sind und sofern
der Gesamtaufwand nach § 8 um nicht mehr
als 10 % nach oben oder unten verandert wird
und sich die wirtschaftlichen und steuerlichen
Eckdaten laut Emissionsprospekt der Gesell-
schaft nicht oder nur unwesentlich dndern. Zu
solchen Malknahmen gehort auch die Auf-
nahme kurzfristiger Darlehen zur Finanzierung
des Erwerbs des Pflegeheims Haslacherstr 39,
Traunstein, die aus den Kapitaleinlagen der
noch aufzunehmenden Kommanditisten gem.
§ 4 Ziffer 1 bzw. durch Valutierung eines lang-
fristigen Darlehens zuriickgeflihrt werden, so-
wie die in diesem Zusammenhang notwendige
Bestellung von Grundpfandrechten.

7. Der Zustimmung gem. § 6 Abs. 5 bedarf es
auch nicht zum Abschluss neuer Miet-/Pacht-
vertrage und zur Neukonditionierung von Dar-
lehen gem. § 8 bei Ablauf der Zinsbindungsfrist
oder zu einem geeigneten Zeitpunkt unter Aus-
nutzung einer gunstigen Zinssituation.

8. Die Zustimmung ist im Gbrigen ausdriicklich
flir samtliche Vertrage der Gesellschaft erteilt,
die im Emissionsprospekt beschrieben sind.

9. Jeder Kommanditist hat zusatzlich zu den
Kontrollrechten des § 166 Abs. 1 HGB die Kon-
trollrechte des § 118 HGB.

§ 7 Beirat

1. Zur Beratung und Unterstutzung der ge-
schaftsflihrenden Gesellschafter kann ein Bei-
rat bestellt werden, der aus 3 Mitgliedern be-
steht und der durch die Gesellschafter gewahlt
wird. Mitglieder des Beirats konnen nur Gesell-
schafter oder durch Gesellschafter vorgeschla-
gene Dritte sein.

2. Die Amtszeit des Beirates betragt 3 Jahre.
Hierbei wird das Geschaftsjahr, in welchem die
Amtszeit beginnt, nicht mitgerechnet.

Die Amtszeit des Beirates endet nach Abschluss
der Gesellschafterversammlung fur das 3. Ge-
schaftsjahr nach Bestellung des Beirats. Die
Wiederwahl eines Beiratsmitgliedes ist zulds-

sig.

3. Der Beirat kann sich eine Geschaftsordnung
geben. Er ist berechtigt, von der Geschafts-
flhrung Berichte Uber einzelne Geschafts-
flhrungsangelegenheiten zu verlangen; er
ist jedoch nicht berechtigt, den geschafts-
fiihrenden Gesellschaftern Weisungen zu ertei-
len.

Soweit in der Geschaftsordnung nicht oder
nicht anders geregelt, sind die Bestimmungen
dieses Vertrages auf den Beirat entsprechend
anzuwenden. Der Beirat kann aus seiner Mitte
einen Vorsitzenden bestimmen, der die Rechte
des Beirates nach aullen vertritt.

4. Die Gesellschaft kann den Beirat oder einzel-
ne Mitglieder jederzeit abberufen. Dabei sind
gleichzeitig eine entsprechende Anzahl von Bei-
ratsmitgliedern flir den Rest der Amtsperiode
nachzuwahlen.

Scheidet ein Beiratsmitglied vor Nachwahl ei-
nes anderen Beiratsmitgliedes aus, ist der Beirat
auch ohne das ausscheidende Mitglied ord-
nungsgemaf besetzt.

Die Amtszeit des nachgewahlten Beiratsmit-
gliedes endet mit der regularen Amtszeit des
Beirates.

§ 8 Finanz- und Investitionsplan bis 30.06.2010 (Prognose)

A. Mittelverwendung € €
1. Aufwand fiir den Erwerb des Grundstiicks

und die Herstellung des Anlageobjektes

einschl. Nebenkosten
Grundstiick 1.275.130
Baukosten inkl. Zwischenfinanzierung 6.575.200
Organisationskostenzuschuss 390.520
Grunderwerbsteuer 44.750
Notar 18.830
Grundbuch 19.130 8.323.560
2. Fondsabhangige Kosten
2.1 Vergiitungen
Konzeption 35.700
Plazierungsgarantie 240.000
Finanzierungsvermittlung 145.000
Verwaltung 31.770
Beschaffung Gesellschaftskapital 540.630
Prospektherstellung 41.650
Anderkontenfiihrung 5.950 1.040.700
2.2 Nebenkosten der Vermdgensanlage
Baucontrolling 65.450
Gutachten 50.000
Rechtsberatung 5.950
Eintragung Handelsregister 7.000
Unvorhergesehenes, Sonstiges 59.120
Bankbearbeitungsgebiihr 54.000 241.520
3. Sonstiges
Ausschiittungen Initialphase 2009 16.480
Ausschittungen Initialphase 2010 68.630 85.470
4. Liquiditatsreserve 100.000 100.000
Gesamtinvestitionsaufwand 9.791.250
B. Mittelherkunft
1. Eigenkapital
Gesellschaftskapital 4.325.000
Abwicklungsgebiihr 216.250
Griindungsgesellschafter 250.000 4.791.250
2. Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital 5.000.000 5.000.000
Gesamtkapital 9.791.250
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Gesellschaftsvertrag

§ 9 Gesellschafterbeschliisse und
-versammlungen

1. Gesellschafterbeschliisse sind in den nach die-
sem Vertrag und durch Gesetz bestimmten Fal-
len zu fassen, sowie auf schriftliches (per Post,
per Fax, per E-Mail) Verlangen von Gesellschaf-
tern, denen zusammen Kapitalanteile von mehr
als 10 % des Gesellschaftskapitals gehoren.

2. Gesellschafterbeschlisse werden auferhalb
von Gesellschafterversammlungen schriftlich
gefasst, soweit nicht der geschaftsfiihrende
Gesellschafter oder Gesellschafter, denen zu-
sammen Kapitalanteile von mehr als 10 % des
Gesellschaftskapitals gehoren, die Einberufung
einer Gesellschafterversammlung beantragen.

3. Die Gesellschafterversammlung wird durch
den geschaftsfiihrenden Gesellschafter mit ei-
ner Frist von mindestens 4 Wochen einberufen.

In von einem geschaftsfiihrenden Gesellschaf-
ter als dringend beurteilten Fall kénnen Gesell-
schafterversammlungen mit einer Frist von
mindestens 2 Wochen einberufen werden. Auf
die verkurzte Frist ist in der Einberufung aus-
dricklich hinzuweisen. Die Frist fur die Einberu-
fung beginnt mit der Aufgabe zur Post, der
Versendung per Fax oder per E-Mail. In der Ein-
berufung ist die Tagesordnung anzugeben.

4. Schriftliche Beschlussfassungen und Einbe-
rufungen von Gesellschafterversammlungen
gelten als ordnungsgemaf durchgefiihrt, wenn
die Vorschlage bzw. das Einberufungsschreiben
den Gesellschaftern an ihre zuletzt der Gesell-
schaft mitgeteilte Adresse (Postanschrift, Fax-
Nummer, E-Mail-Adresse) abgesandt wurden.
Die Beweislast, dass eine Adressenanderung
oder ein Gesellschafterwechsel der Gesell-
schaft ordnungsgemaf? bekannt gemacht wur-
de, tragt der Gesellschafter.

5. Beschliisse werden mit der Mehrheit der ab-
gegebenen Stimmen gefasst. Zu Beschlissen
uber die Anderung des Gesellschaftsvertrages,
lUber die Umwandlung der Gesellschaft im Sinne
des Umwandlungsgesetzes und uber die Auflo-
sung der Gesellschaft ist jedoch eine Mehrheit
von dreiviertel der abgegebenen Stimmen erfor-
derlich. Bei der schriftlichen Beschlussfassung
sind samtliche innerhalb von 4 Wochen bzw. im
Fall einer nach Abs. 3 verkiirzten Frist innerhalb
von 2 Wochen nach Aufgabe der entsprechen-
den Vorschlage zur Post oder der Versendung per
Fax oder E-Mail der Gesellschaft zugegangen
Stimmen zu beriicksichtigen; spater zugegange-
ne Stimmen sind von der Abstimmung ausge-
schlossen. Stimmenthaltungen gelten als nicht
abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit
gilt ein Antrag als abgelehnt.

6. Bei der Beschlussfassung gewahren je € 1 ei-
nes Kapitalanteils eine Stimme.

7. Uber samtliche Gesellschafterbeschliisse ist
ein Protokoll zu fertigen, das von dem ge-
schaftsfiihrenden Gesellschafter zu unterzeich-
nen und an alle Gesellschafter zu versenden ist.
Beschlisse der Gesellschafter konnen nur 4
Wochen nach Ubersendung des Protokolls an-
gefochten werden; im Einzelfall kann durch Ge-
sellschafterbeschluss in den nach Abs. 3. mit
verkirzter Einberufungsfrist einberufenen Ge-
sellschafterversammlungen die Anfechtungs-
frist auf 2 Wochen verkiirzt werden.

§ 10 Geschaftsjahr, Jahresabschluss

1. Das Geschaftsjahr der Gesellschaft ist das Ka-
lenderjahr. Das Geschaftsjahr 2009 ist ein
Rumpfgeschaftsjahr.

2. Auf das Ende eines jeden Geschaftsjahres hat
der geschaftsfihrende Gesellschafter fir das
abgelaufene Geschaftsjahr einen Jahresab-
schluss und eine Einnahmen-Uberschussrech-
nung unter Beachtung der gesetzlichen Bestim-
mungen, der Vorschriften dieses Vertrages, so-
wie der Grundsatze ordnungsgemalier Buch-
flihrung und Bilanzierung und der fur die Er-
tragsbesteuerung der Gesellschaft mafigeben-
den Bestimmungen und Bewertungsregeln zu
erstellen. Steuerliche Sonderabschreibungen
und Bewertungsrechte kdnnen in Anspruch ge-
nommen werden, zuldssige Ruckstellungen
und Riicklagen gebildet werden. Die Feststel-
lung des Jahresabschlusses erfolgt durch den
geschaftsfihrenden Gesellschafter.

3. Der Jahresabschluss und die Einnahmen-
Uberschussrechnung sind von einem Wirt-
schaftsprufer oder einer Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft zu prifen und mit einem Testat zu
versehen.

4. Jeder Kommanditist hat das Recht, die Rich-
tigkeit des Jahresabschlusses und der Einnah-
men-Uberschussrechnung sowie des Auszugs
uber sein Kapitalkonto durch Sachverstandige
auf eigene Kosten nachprifen zu lassen.

§ 11 Ergebnisverteilung, Ausschiittung

1. Jeder Gesellschafter partizipiert am steuer-
lichen und am handelsrechtlichen Ergebnis der
Gesellschaft im Verhaltnis des von ihm gezeich-
neten Kapitalanteils zum Gesamtkapital der
Gesellschaft.

2. Ziel sowohl der handelsrechtlichen als auch
der steuerlichen Ergebnisverteilung im Jahr
2009, 2010 und gegebenenfalls in den Folgejah-
renist es, flir alle Gesellschafter unabhangig vom
Beitrittszeitpunkt kumulativ eine ergebnismafi-
ge Gleichstellung im Verhaltnis ihrer Kapitalan-
teile zu dem jeweils zum Ende des Geschaftsjah-
res gezeichneten Gesamtkapital herzustellen.

Die handelsrechtlichen und steuerlichen Ergeb-
nisse werden deshalb so lange abweichend
vom Verhaltnis der Kapitalanteile zu dem je-
weils zum Ende des Geschaftsjahres gezeichne-
ten Gesamtkapital auf die Gesellschafter ver-
teilt, bis sie ergebnismaRig gleichgestellt sind.
Lasst sich dieses beabsichtigte Ergebnis aus
Griinden der Beteiligungszeitpunkte der Gesell-
schafter nicht erreichen, ist die Gesellschaft le-
diglich verpflichtet, eine groRtmogliche Anna-
herung sicherzustellen. Weitergehende An-
spriiche des Gesellschafters bestehen nicht. So-
bald die angestrebte Gleichstellung unter den
Gesellschaftern erreicht ist, werden die Ergeb-
nisse gleichmaRig im Verhaltnis der Kapitalein-
lagen auf die Gesellschafter verteilt. Allen Ge-
sellschaftern werden Verlustanteile auch dann
zugewiesen, wenn sie die Hohe ihrer Kapital-
einlagen Ubersteigen.

3. Das steuerliche Ergebnis wird durch die ein-
heitliche und gesonderte Feststellung der Ein-
kiinfte gemaf §§ 179,180 Abgabenordnung fiir
alle Gesellschafter ermittelt. Etwaige Sonder-
betriebsausgaben oder Sonderwerbungskosten
des einzelnen Gesellschafters sind von diesem

der Gesellschaft zwecks Aufnahme in die Jah-
ressteuererklarung bis zum 15. Marz des Folge-
jahres nachzuweisen. Ein spaterer Nachweis
kann vorbehaltlich einer im Einzelfall noch be-
stehenden verfahrensrechtlichen Maglichkeit
nur gegen Erstattung der entstehenden Auf-
wendungen beriicksichtigt werden.

4.Einnahmen der Gesellschaft werden, soweit sie
nicht zur Erflllung vertraglicher, gesetzlicher
oder sonstiger Verpflichtungen und zum Aufbau
und Erhalt einer angemessenen  Liqui-
ditatsreserve benotigt werden, an die Gesell-
schafterim Verhaltnis ihrer zum Ende eines jeden
Geschaftsjahres gezeichneten Kapitalanteile
zum gezeichneten Gesamtkapital ausgeschuttet.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Gesell-
schafter gemaf § 3, Ziffer 1-3 (Griindungs-
gesellschafter) ab Beginn der Bewirtschaf-
tungsphase einen um 1,5 %-Punkte hoheren
Ausschiuttungssatz erhalten als die Neukom-
manditisten gemaR Ziffer § 3, Ziffer 5, weil die
Griindungsgesellschafter nicht von den Ver-
gutungen gemaR Ziffer 2.1 des Finanz- und In-
vestitionsplans betroffen sind.

Die Ausschittungen an die Gesellschafter er-
folgen auch dann, wenn deren Kapitalkonten
durch vorangegangene Verluste oder Entnah-
men unter den Stand der Kapitaleinlagen (Kapi-
talkonto I) abgesunken sind.

5. Im Beitrittsjahr erhalten die Gesellschafter
nur eine anteilige Jahresausschittung, und
zwar unter Berticksichtigung des Zeitpunkts, zu
dem die Kapitaleinlage erbracht wurde. Zur
Ermittlung der Ausschiittung wird jeweils der
erste Kalendertag des auf den Zeitpunkt der
Einzahlung folgenden Monats zugrundegelegt.

Ausschiittungen haben bis zum 31. Januar des
Folgejahres zu erfolgen. Sie werden monatlich
im Voraus in Teilbetragen zu jeweils 1/12 der
voraussichtlichen Jahresausschittung mittels
Uberweisung bis zum 15. des jeweiligen Mo-
nats vorgenommen.

§ 12 Verfiigung iiber Kapitalanteile

1. Jeder Gesellschafter kann uber seinen Kapi-
talanteil ohne Zustimmung der Mitgesellschaf-
ter frei verfuigen. Er ist insbesondere zur Abtre-
tung seines Kapitalanteils an Dritte berechtigt.
Dabei ist auszuschlieBen, dass Kapitalanteile
entstehen, die kleiner als € 5.000 sind.

2. Bis zum 31.12.2016 kdnnen die Gesellschaf-
ter gemaR § 3 Ziffer 2-3 ihren Kapitalanteil nicht
abtreten.

3. Die Erwerber der Kapitalanteile erhalten die
Rechtsstellung von Kommanditisten.

4. Die Abtretung und die Verfligung wird im
Verhaltnis zu der Gesellschaft und den Mit-
gesellschaftern nur wirksam, wenn sie vom
Abtretenden und Abtretungsempfanger der
Gesellschaft schriftlich unter Vorlage einer dem
§ 3 Abs. 5 entsprechenden notariell beglaubig-
ten Vollmacht angezeigt wird. Die Gesellschaft
kann die notarielle Beglaubigung der Abtre-
tungsanzeige verlangen.

5. Der Abtretende haftet auch nach seinem
Ausscheiden neben dem Erwerber fir seine
ausstehende Einlage gemaf3 § 4.



§ 13 Tod eines Gesellschafters
1. Bei Tod eines Gesellschafters geht sein ge-
samter Kapitalanteil auf die Personen (ber,

a) die Erben sind oder

b) denen aufgrund Verfiigung von Todes wegen
oder Rechtsgeschaft unter Lebenden ein mit
dem Tod félliger Anspruch auf Ubertragung des
Gesellschaftsanteils oder Teilkapitalanteils des
verstorbenen Gesellschafters zusteht, und die
den Ubergang des Kapitalanteils schriftlich
gegenuber der Gesellschaft verlangen.

2. Der Ubergang erfolgt auf die Erben im
Verhaltnis ihrer Erbanteile und auf die lbrigen
Personen nach Maligabe des zugrundeliegen-
den Anspruchs.

3. Ist ein Kapitalanteil mit Nacherbschaft be-
lastet, so gelten Abs. 1 und 2 bei Eintritt der
Nacherbfolge sinngemaR.

4. Die Auslibung der Gesellschaftsrechte durch
Testamentvollstrecker ist zuldssig.

§ 14 Kiindigung eines Gesellschafters

1. Jeder Gesellschafter kann das Gesellschafts-
verhaltnis unter Einhaltung einer Kiindigungs-
frist von 12 Monaten auf das Ende eines jeden
Geschaftsjahres, frihestens jedoch zum
31.12.2024 kundigen.

2. Die Kuindigung hat schriftlich gegentber der
Gesellschaft zu erfolgen.

3. Mit Ablauf des Geschaftsjahres, auf dessen
Ende die Kiindigung erfolgt ist, scheidet der
kiindigende Gesellschafter aus der Gesellschaft
aus.

4. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem
Grund sowie das Recht nach § 133 HGB bleibt
unberihrt.

5. Der personlich haftende Gesellschafter ist
nicht berechtigt zu kindigen oder die Ge-
schaftsflihrung niederzulegen.

§ 15 Ausscheiden ohne Kiindigung
Ein Kommanditist scheidet aulRerdem aus der
Gesellschaft aus:

a) mit der Rechtskraft eines Beschlusses, durch
den Uber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren
eroffnet oder durch den die Er6ffnung des Insol-
venzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird;

b) mit der Zustellung des Beschlusses, durch
den dasjenige, was einem Kommanditisten bei
der Auseinandersetzung zusteht, fiir einen
Glaubiger gepfandet wird, es sei denn, dass der
Gesellschafter den Pfandungsbeschluss binnen
2 Monaten beseitigt. Die Frist beginnt mit der
Zustellung des Pfandungsbeschlusses, friihes-
tens jedoch mit der Rechtskraft des Schuld-
titels, auf dem die Pfandung beruht.

Dies gilt nicht fur die Gesellschafter gemal3 § 3
Ziffer 2 und 3 bis zum 31.12.2016.

§ 16 Rechtsfolgen des Ausscheidens

1. Scheidet ein Kommanditist aus der Gesell-
schaft aus, so wird die Gesellschaft nicht aufge-
|6st, sondern von den verbleibenden Gesell-
schaftern und gegebenenfalls mit den Perso-

nen, auf die der Kapitalanteil Gbergegangen ist,
fortgesetzt.

Neu in die Gesellschaft eintretende Personen
erhalten die Rechtsstellung von Kommanditi-
sten. Verbleibt nur noch ein Gesellschafter, so
geht auf diesen das Gesellschaftsvermogen
einschlieBlich Schulden mit dem Recht zur Fort-
flihrung der Firma unter Ausschluss der Liqui-
dation im Wege der Anwachsung tiber.

2. Der ausscheidende Kommanditist oder,
wenn dieser weggefallen ist, seine Erben,
erhalten fir ihren Kapitalanteil eine Ab-
findung in Hohe des diesem Kapitalanteil
entsprechenden Anteils am Vermogen der Ge-
sellschaft nach Maligabe der auf den Zeitpunkt
des Ausscheidens und, wenn das Ausscheiden
nicht auf das Ende eines Geschaftsjahres er-
folgt, zum Ende des vorangegangenen Ge-
schaftsjahres aufzustellenden Auseinanderset-
zungsbilanz.

Die Feststellung des Vermogens erfolgt auf der
Grundlage des Verkehrswertes. Der Verkehrs-
wert der Beteiligung ist von einem deutschen
Wirtschaftsprifer zu ermitteln. Das Ausein-
andersetzungsguthaben einschlieRlich etwai-
ger stiller Reserven berechnet sich nach dem
Wert der Gesellschafterbeteiligung zum Zeit-
punkt des Ausscheidens bzw.zum Ende des vor-
angegangenen Geschaftsjahres. Die Kosten fr
die Ermittlung des Verkehrswertes der Beteili-
gung sind von dem Gesellschafter zu tragen,
der entweder kiindigt oder einen Auseinander-
setzungsgrund nach § 15 a) oder b) erfillt.

3. Die Abfindung ist vom Zeitpunkt des Aus-
scheidens an mit 2,5 % p.a. zu verzinsen und in
6 gleichen Jahresraten zu tilgen. Die erste Til-
gungsrate ist 6 Monate nach dem Ausscheiden
fallig. Die Zinsen sind mit den Tilgungsraten zu
entrichten. Die Gesellschaft ist jederzeit be-
rechtigt, das Abfindungsguthaben ganz oder in
groBeren Raten auszuzahlen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, Tilgungs- und
Zinsraten dann Uber einen ldngeren Zeitraum
als 6 Jahre zu erbringen, wenn dies durch die
wirtschaftliche Lage der Gesellschaft veranlasst
ist und vor allem dann, wenn die Liquiditat der
Gesellschaft gefahrdet ist.

Daneben ist die Gesellschaft auch berechtigt,
zur Wahrung der Interessen der Gesellschaft
die Auszahlung des Auseinandersetzungsgut-
habens bis zur VerauRerung der Beteiligung
auszusetzen, sofern der ausgeschiedene Gesell-
schafter anstelle einer Verzinsung eine Aus-
schittung in der prozentualen Hohe erhalt, wie
sie die anderen Gesellschaftern der Gesell-
schaftergruppe in den entsprechenden Jahren
erhalten. Fir die Berechnung der Ausschiittung
wird der urspriingliche Kapitalanteil des aus-
geschiedenen Gesellschafters um den Anteil
gekurzt, der dem Teil des Auseinandersetzungs-
guthabens entspricht, der ihm schon zugeflos-
sen ist.

Die Gesellschaft ist im ubrigen berechtigt, den
nach § 16 Abs. 2 festgestellten Wert des Anteils
am Vermogen entsprechend zu verringern,
wenn wahrend der Auszahlungsphase nach
§ 16 Abs. 3 eine VerauRerung der Beteiligungen
der Gesellschaft erfolgt und der VerauBerungs-
erlos (Verkehrswert) niedriger ist.

Sicherheiten fiir das Abfindungsguthaben wer-
den nicht geleistet. Der ausscheidende Gesell-
schafter kann Befreiung von den Gesellschafts-
schulden und Sicherheitsleistungen wegen
nicht falliger oder falliger Schulden nicht ver-
langen.

§ 17 Liquidation

1. Im Falle der Auflésung der Gesellschaft er-
folgt die Liquidation durch den geschafts-
fuhrenden Gesellschafter, sofern sie nicht
durch Gesellschafterbeschluss anderen Perso-
nen Ubertragen wird.

2. Ein sich bei der Liquidation ergebender
Gewinn oder Verlust wird im Verhaltnis der
Kapitalanteile auf die Gesellschafter verteilt.

§ 18 Schlussbestimmungen

1. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Ver-
trages unwirksam sein oder unwirksam wer-
den, so wird dadurch die Gliltigkeit des tbrigen
Vertragsinhalts nicht beriihrt. Die weggefallene
Bestimmung soll durch diejenige gesetzlich zu-
gelassene Regelung ersetzt werden, die dem
Zweck der weggefallenen Bestimmung am
nachsten kommt.

2. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiih-
rung des Vertrages eine erganzungsbedrftige
Licke ergeben sollte.

3. Die Gestaltung dieses Vertrages beruht auf
der derzeitigen Auslegung giiltiger gesell-
schafts- und steuerrechtlicher Vorschriften. Fir
die Anderung dieser Vorschriften oder Verwal-
tungsiibung haften weder die Gesellschafter
noch die Gesellschaft. Die von den Gesellschaf-
tern etwa angestrebten Steuervorteile bilden
nicht die Geschaftsgrundlage dieses Vertrages.

4. Fur diesen Vertrag gilt ausschlielich deut-
sches Recht.

5. Erflllungsort und Gerichtsstand fiir samt-
liche Streitigkeiten aus diesem Vertrag und
Uber das Zustandekommen dieses Vertrages ist
der Sitz der Gesellschaft, soweit dies zulassig
vereinbart werden kann. Sofern ein Kommandi-
tist Verbraucher im Sinne von § 13 BGB ist,
gelten hinsichtlich des Gerichtsstandes die ge-
setzlichen Vorschriften.

Miinchen, den 04.08.2009

TAL Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH
(Komplementarin),

vertreten durch den Geschaftsfihrer Uwe
Hauch

Uwe Hauch
(Geschaftsfiihrender Kommanditist)

ILG Fonds GmbH
vertreten durch den Geschaftsfiihrer Uwe
Hauch

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
mbH (Kommanditist),

vertreten durch den Geschaftsfihrer Uwe
Hauch




Mittelfreigabevereinbarung

Vereinbarung iiber
Mittelverwendungskontrolle

zwischen der

Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
ParkstrafBe 2

86316 Friedberg

—nachfolgend Auftragnehmer genannt —

und der

Beteiligungsfonds 35 Traunstein
GmbH & Co. KG

Landsberger Str. 439

81241 Minchen

- nachfolgend Fonds KG genannt -

Es wird folgendes vereinbart:

1. Die Zeichnungserklarung der Neugesell-
schafter (Neukommanditisten) fur die Be-
teiligungsfonds 35 Traunstein GmbH & Co.
KG sieht vor, dass alle Einzahlungen auf ein
noch zu benennendes Anderkonto der Civis
Treuhand GmbH  Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft, Friedberg, Nr. XXXXXXXXX bei
der HypoVereinsbank AG, Minchen, BLZ
700202 70 erfolgen.

Anmerkung:
In der Zwischenzeit liegt die Konto-
nummer vor. Sie lautet: 657 322 342

2. Freigaben von diesem Konto durfen
vom Auftragnehmer nur gegen folgende
Nachweise erfolgen:

a) Vorlage der Urkunde Nr. 265/2009 vom
09.04.2009 nebst Nachtragsurkunde Nr.
490/2009 vom 30.06.2009 des Notars
Anton Riegel, Traunstein, tber den Kauf
des Grundstlicks in Traunstein, Flursttick
Nr. 776/13 des Grundbuchs des Amts-
gerichts Traunstein fir Traunstein mit
einer Gesamtflache von 3.993 m>

b) Gesellschaftsvertrag der Beteiligungs-
fonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG, aus
dem sich ergibt, dass an dieser Gesell-
schaft Grindungsgesellschafter mit ei-
nem Kapitalanteil von mehr als 5 % betei-
ligt sind.

c) Vorlage von folgenden Darlehensver-
tragen:

aa) Forward-Darlehensvertrag zwischen
der Bank flr Sozialwirtschaft AG, Berlin
und Koéln, und der Beteiligungsfonds 35
Traunstein  GmbH & Co. KG Uber
€5.000.000.

bb) Zwischenfinanzierungskreditvertrag
zwischen der Bank fir Sozialwirtschaft
AG, Berlin und Kéln, und der Beteiligungs-
fonds 35 Traunstein GmbH & Co. KG uber
€ 5.000.000.

cc) Darlehensvertrag zwischen der Bank
fur Sozialwirtschaft AG, Berlin und Koln
und der Beteiligungsfonds 35 Traunstein
GmbH & Co. KG Uber € 2.400.000 (Bau-
zwischenkredit).

dd) Darlehensvertrag zwischen der ILG
Fonds GmbH, Miinchen, und der Fonds KG
Uber € 673.560.

d) Vorlage des Mietvertrages mit Arbeiter-
Samariter-Bund Landesverband Baden
Wirttemberg e.V., Stuttgart vom 20.04./
21.04.2009

e) Baugenehmigung bezlglich der Er-
richtung eines Pflegeheims mit 118 Bet-
ten auf dem Grundstiick Haslacher Stralle
39in 83278 Traunstein vom 10.06.2009

f) Garantievertrag, mit dem sich die ILG
Fonds GmbH, Miinchen, verpflichtet, die
Vollplatzierung des Gesellschaftskapitals
der Fonds KG bis zum 31.12.2009 sicher-
zustellen.

g) Vertrag Uber Hochstkostengarantie,
mit dem sich die ILG Fonds GmbH,
Minchen, gegenuber der Fonds KG ver-
pflichtet, die Herstellung des Pflegeheims
mit 118 Betten in Traunstein fir maximal
€ 6.509.220 inkl. 19% Umsatzsteuer
(ohne Grundstiickskosten, Erwerbsneben-
kosten und Organisationskostenzuschuss)
sicherzustellen.

3. Sollten die oben aufgefuhrten Nach-
weise kumulativ nicht bis spatestens
31.12.2009 geflhrt sein, sind alle einge-
zahlten Betrage einschliel3lich Agio und
aufgelaufener Zinsen (auf Basis des
tatsachlich erzielten Zinsertrages) an die
Zeichner zurtickzuzahlen.

4. Die Vergutung fur die Anderkonto-
flhrung betragt pauschal € 5.000 zzgl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer.

5. Zwischen den Vertragsparteien be-
steht Ubereinkunft, dass die Haftung aller
bisher der Fonds KG beigetretenen Kom-
manditisten sowie der klinftig der Fonds
KG beitretenden Kommanditisten auf
10 % ihrer jeweiligen Beteiligung begrenzt
ist und zwar unabhangig davon, ob die
Gesellschafter bereits im Handelsregister
eingetragen sind.

6. Sollten einzelne Bestimmungen dieses
Vertrages unwirksam sein oder werden, so
bleibt die Wirksamkeit des Vertrages im
Ubrigen unbertihrt. Die Parteien verpflich-
ten sich, die unwirksame Bestimmung
durch andere wirksame Vereinbarungen zu
ersetzen, die dem wirtschaftlich gewollten
Zweck am nachsten kommen.

Miindliche Nebenabreden zu diesem Ver-
trag wurden nicht getroffen. Anderungen
und Erganzungen dieses Vertrages beno-
tigen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

7. Erfillungsort und Gerichtsstand ist
Mdiinchen.

MUinchen, den 07.07.2009
Friedberg, den 07.07.2009

ppa. Uwe Hauch fir
Beteiligungsfonds 35 Traunstein
GmbH & Co. KG

Georg Diepolder, Wirtschaftsprifer, fur
Civis Treuhand GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft



Glossar

Abgeltungsteuer

Ab 01.01.2009 gibt es in Deutschland eine
Abgeltungsteuer fur Kapitalvermogen (§ 20
EStC). Der Abgeltungsteuer unterliegen Zinsen,
Dividenden, Ertrage aus Investmentfonds und
aus Zertifikaten sowie entsprechende Ver-
auRerungsgewinne hieraus. Der Abgeltung-
steuersatz betragt 25 % zuzlglich Solidaritats-
zuschlag und ggf. Kirchensteuer.

Abschreibung

Nach handels- und/oder steuerrechtlichen
Vorschriften ermittelter Wertverlust eines Ver-
mogensgegenstandes, der als Aufwendung zu
einer Minderung des Jahresergebnisses fuhrt
(steuerlich: Absetzungen fiir Abnutzung —, AfA"—,
die den Gewinn bzw. den Uberschuss der Ein-
nahmen Uber die Werbungskosten und mithin
das zu versteuernde Einkommen mindern).

Agio

Aufgeld; Abwicklungsgebiihr.

Geldbetrag, der von einem Kapitalanleger zu-
satzlich zu der vereinbarten Kapitaleinlage an
die Gesellschaft zu zahlen ist.

Altlasten
Siehe unter Kontamination bzw. Dekontamina-
tion.

Anderkonto

Bankkonto eines Wirtschaftsprufers, auf dem
die Zeichnungsbetrage der Anleger eingezahlt
werden. Hierlber darf der Wirtschaftsprifer
gemaR einer dazugehdrigen Vereinbarung erst
dann verfligen, wenn hieran geknupfte Bedin-
gungen eingetreten sind bzw. nachzuweisende
Unterlagen vorliegen.

Ankaufsfinanzierung

Mittelbedarf zur Abdeckung von Kaufpreis und
Erwerbsnebenkosten, wie z.B. Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten, Makler-
gebuhr.

Anteilsfinanzierung

Vollstandige oder teilweise Finanzierung einer
Gesellschaftereinlage durch Fremdkapital, z. B.
durch Aufnahme eines Darlehens durch den
Gesellschafter.

Ausschiittung

Geldbetrag, den eine Gesellschaft ihren Gesell-
schaftern auszahlt. Die Ausschiuttungen einer
Kommanditgesellschaft stellen handelsrecht-
lich und steuerlich so genannte Entnahmen dar
und kénnen hoher oder niedriger als der zu ver-
steuernde Gewinnanteil sein.

Beirat

Fakultatives (gesetzlich nicht vorgeschriebenes)
Organ einer Gesellschaft, haufig mit Beratungs-
und Uberwachungsaufgaben.

Betriebsstattenfinanzamt

Fir die einheitliche und gesonderte Feststel-
lung der Grundlagen fir die Besteuerung der
Gesellschafter einer Gesellschaft zustandiges
Finanzamt. Das Betriebsstattenfinanzamt mel-
det das auf Gesellschaftsebene festgestellte
anteilige Ergebnis an die jeweiligen Wohnsitz-
finanzamter der Anleger, die dieses Ergebnis zu
berticksichtigen haben.

Bonitatsindex

Der Bonitatsindex ist Bestandteil der jeweils
eingeholten Wirtschaftsauskunft.

In den Bonitatsindex werden sowohl harte
(quantitative) als auch weiche (qualitative) Risi-
kofaktoren einbezogen und unter Berticksichti-
gung statistisch ermittelter Gewichte zu einem
Gesamtwert verdichtet. Der Bonitatsindex
reicht von 100 — einer sehr guten Bonitat — bis
zu 600 bei Vorliegen harter Negativmerkmale
und einer entsprechenden Ablehnung der Ge-
schaftsbeziehung. Daher kann er etwa wie eine
,Schulnote” zwischen 1 (100) und 6 (600) inter-
pretiert werden.

Dekontamination

Beseitigung von Altlasten (wie z. B. Ole, Schwer-
metalle, Chemikalien etc.), die sich auf dem
Grundstiick befinden.

Demographischer Wandel

Mit dem Begriff ,demographischer Wandel“
wird die Verdanderung der Zusammensetzung
der Altersstruktur einer Gesellschaft bezeich-
net. Die demographische Entwicklung wird
dabeidurch die Geburtenrate, die Lebenserwar-
tung und den Wanderungssaldo beeinflusst.

Denkmalschutz

Schutz von Kultur- und Naturdenkmalen. Ziel ist
es, daflir zu sorgen, dass Denkmale dauerhaft
erhalten und nicht verfalscht, beschadigt, be-
eintrachtigt oder zerstort und dass Kulturgtter
und Naturerbe dauerhaft gesichert werden.

Dienstbarkeit

Belastung eines Grundstlicks in der Weise, dass
ein anderer das Grundstiick in einzelnen Bezie-
hungen benutzen darf, dass auf dem Grundsttick
gewisse Handlungen nicht vorgenommen wer-
den dirfen oder dass die Austibung eines Rechts
ausgeschlossen ist, das sich aus dem Eigentum
des belasteten Grundstiicks ergibt (geregelt in
§§ 1018 bis 1029 und 1090 bis 1093 BGB).

Effektivzins

Gesamtkosten eines Kredits als Vomhundert-
satz des Kredits. Einzelheiten zur Berechnung
des Effektivzinses sind in § 6 der Preisangaben-
verordnung geregelt.

Einkiinfteerzielungsabsicht

Absicht, langfristig einen Gewinn bzw. einen
Uberschuss der Einnahmen Uber die Wer-
bungskosten zu erzielen.

Einkiinfte aus Vermietung

und Verpachtung

Eine der sieben Einkunftsarten des Einkommen-
steuerrechts. Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung werden als Uberschuss der Ein-
nahmen tber die Werbungskosten ermittelt.

Einnahmen-/Uberschuss-Rechnung

Steuerlich vorgesehene Gegenlberstellung der
Einnahmen und Werbungskosten (siehe auch
unter Werbungskosten) in einer Abrechnungs-
periode (§ 4 Abs. 3 EStG)

Euribor

Euro Interbank Offered Rate (EURIBOR) ist der
Zinssatz fur Termingelder in Euro im Inter-
bankengeschaft.

Taglich melden bis zu 43 Kreditinstitute, darun-
ter 10 deutsche Banken, Angebotssétze (Brief-
satze) flr Ein- bis Zwoélfmonatsgelder um 11:00
Uhr Brisseler Zeit an einen Informationsanbie-
ter, der Durchschnittssatze ermittelt und auf
Reuters veroffentlicht.

Finanz- und Investitionsplan
Ubersicht uber die Herkunft und Verwendung
der fr eine Investition bendtigten Mittel.

Freigemeinniitziger Trager

Freigemeinnutzige Trager sind Trager der freien
Wohlfahrtspflege (einschlieRlich der Religions-
gemeinschaften des offentlichen Rechts). Dies
sind: Arbeiterwohlfahrt, Deutscher Caritasver-
band, Deutscher Paritatischer Wohlfahrtsver-
band, Deutsches Rotes Kreuz, Diakonisches
Werk der EKD, Zentralwohlfahrtsstelle der Ju-
den in Deutschland sowie die Religionsgemein-
schaften des offentlichen Rechts. Zu den sons-
tigen gemeinnitzigen Tragern gehoren die ge-
meinnltzigen Trager, die keinem der sechs Spit-
zenverbande angeschlossen sind.

Geschaftsfiihrung und Vertretung

einer Gesellschaft

Recht und Pflicht zur Fiihrung der Geschafte
einer Gesellschaft. Die Vertretung einer Kom-
manditgesellschaft steht nach dem Gesetz
dem oder den personlich haftenden Gesell-
schafter(n) zu.

Geschiftsfiihrungsbefugter

Kommanditist

Kommanditist, der zur Fiihrung der Geschafte
einer Kommanditgesellschaft berechtigt ist (die
Einklinfte einer Kommanditgesellschaft, bei der
keine natirliche Person personlich haftender
Gesellschafter ist, gelten — soweit sie nicht
schon aufgrund ihrer Tatigkeit gewerbliche
Einklinfte erzielt — steuerlich als gewerbliche
Einkinfte, wenn nicht mindestens ein Kom-
manditist zur Geschaftsfihrung befugt ist).

Geschlossener Immobilienfonds
Kapitalsammelstelle fiir Einzahlungen von Ka-
pitalanlegern fiir eine Investition in regelmaRig
feststehender Hohe. Ein geschlossener Immo-
bilienfonds wird regelmaRig in der Rechtsform
einer Personengesellschaft (z. B. Kommanditge-
sellschaft) geflihrt. Ist das erforderliche Gesell-
schaftskapital gezeichnet und eingezahlt, wird
der Fonds geschlossen; der Kreis der Kapitalan-
leger ist damit begrenzt.

Griindungskommanditist
Kommanditist, der bei der Griindung einer
Kommanditgesellschaft mitgewirkt hat.

Hafteinlage

(auch: Haftsumme) Der Betrag, mit dem ein
Kommanditist im Handelsregister eingetragen
ist und auf den die Haftung dieses Kommandi-
tisten gegentber Glaubigern der Kommandit-
gesellschaft begrenzt ist.

Heimgesetz

Das Heimgesetz, Abklirzung HeimG, normiert
die stationare, nicht nur voriibergehende Pflege
alterer Menschen sowie pflegebediirftiger oder
behinderter Volljahriger. Die Unterbringung
umfasst neben der Uberlassung der Unterkunft




Glossar

die Verpflegung und Betreuung. In den Gultig-
keitsbereich des HeimG fallen somit z. B. Pflege-
heime.

Interner Zinsfu

Methode zur Berechnung einer Rendite, die die
Hohe von Zahlungsein- und -ausgangen sowie
deren zeitlichen Bezug berlcksichtigt. Bei
dieser Methode werden die Zahlungsein- und
-ausgange rechnerisch in Zins- und Tilgungsan-
teile aufgeteilt.

Die Zinsanteile ergeben sich aus dem jeweils
gebundenen Kapital und einem Uber die Lauf-
zeit des Betrachtungszeitraums konstanten
ZinsfulR. Die verbleibenden Tilgungsanteile fiih-
ren jeweils zu einer Anderung des gebundenen
Kapitals, das zum Ende des Betrachtungszeit-
raums zu Null wird. Der so ermittelte Zinsfuf3
(,interner ZinsfuR“) ist ein Maf3 flr die Verzin-
sung des jeweils noch gebundenen Kapitals.
Der interne Zinsful® trifft keine Aussage Uber
die Verzinsung des urspriinglich eingesetzten
Kapitals.

Jahresabschluss

Die Aufstellung des Vermogens und der Schul-
den auf einen Stichtag (Bilanz) und Gegentiber-
stellung der Aufwendungen und Ertrage eines
Geschaftsjahres (Gewinn- und Verlustrech-
nung) bilden zusammen mit dem Anhang den
Jahresabschluss.

Kapitalanteil
Anteil eines Gesellschafters am Kapital einer Ge-
sellschaft; siehe auch Kommanditbeteiligung.

Kapitalkonto

Konto innerhalb der Buchfiihrung eines Unter-
nehmens, auf dem bestimmte Anteile am
Eigenkapital gebucht werden z.B. Kommandit-
kapital, Entnahmen, Ergebnisse.

Kommanditbeteiligung

Anteil eines Kommanditisten an einer Kom-
manditgesellschaft. Die Hohe der Kommandit-
beteiligung ergibt sich regelmalig aus der
Ubernommenen Pflichteinlage; dieser Betrag
ist fur den Anteil des Kommanditisten am Er-
gebnis (Gewinn oder Verlust) und am Vermo-
gen der Kommanditgesellschaft sowie fir die
Verwaltungsrechte des Kommanditisten (wie
z.B. das Stimmrecht) von Bedeutung.

Kommanditgesellschaft (KG)
Personenhandelsgesellschaft, bei der die Haf-
tungeines oder mehrerer Gesellschafter gegen-
Uber den Glaubigern der Gesellschaft auf den
im Handelsregister eingetragenen Betrag be-
schrankt ist (Kommanditisten), wahrend die
Haftung des oder der anderen Gesellschafter(s)
nicht beschrankt ist (personlich haftende Ge-
sellschafter). Vorschriften iber die Kommandit-
gesellschaft enthalten §§ 161 bis 177a HGB.

Kommanditist

Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft,
dessen Haftung gegenlber den Gldubigern der
Gesellschaft auf den im Handelsregister einge-
tragenen Betrag beschrankt ist.

Kommanditkapital
Gesellschaftskapital einer Kommanditgesell-
schaft.

Komplementar
Personlich haftender Gesellschafter einer Kom-
manditgesellschaft.

Kontamination

Verunreinigungen (wie z. B. Ole, Schwermetalle,
Chemikalien etc.), die sich auf dem Grundstiick
befinden.

Liebhaberei
Fehlen von Einkiinfteerzielungsabsicht (siehe
auch dort).

Liquidation

Beendigung der laufenden Geschafte, Einzie-
hung der Forderungen, Umsetzung des lbrigen
Vermogens in Geld und Befriedigung der Glau-
biger einer aufgelosten Gesellschaft (geregelt
in §§ 145 bis 158 HGB).

Nebenkosten

Betriebskosten (wie z. B. Grundsteuer und Versi-
cherungspramien), die durch das Eigentum am
Grundstiick oder durch den bestimmungsma-
RBigen Gebrauch des Grundstiicks laufend ent-
stehen. Eine Aufstellung der Nebenkosten, de-
ren Zahlung durch den Mieter in Mietvertragen
haufig vereinbart wird, ergibt sich aus § 2 der
Betriebskostenverordnung.

Objektgesellschaft

Gesellschaft, deren Gegenstand der Erwerb
und/oder das Halten eines bestimmten Vermo-
gensgegenstandes (,Objekt”) ist.

Personlich haftender Gesellschafter
Siehe Komplementar.

Pflegebediirftigkeit

Pflegebedirftigkeit im Sinne des Sozialgesetz-
buches XI bezeichnet einen Zustand im dem
Personen, wegen einer korperlichen, geistigen
oder seelischen Krankheit oder Behinderung fiir
die gewohnliche und regelmaRige wiederkeh-
rende Verrichtung des Ablaufs des taglichen Le-
bens auf Dauer von mindestens sechs Monaten
in erheblichem oder héherem MaRe der Hilfe
bedrfen.

Pflegestufe

Menschen, die im Sinne des Sozialgesetzbu-
ches Xl Sinne pflegebedurftig sind, werden
nach dem Pflegeversicherungsgesetz verschie-
denen Pflegestufen (Pflegestufe 1, Pflegestufe
2, Pflegestufe 3, Pflegestufe 3 mit Hartefall) in
Abhangigkeit ihrer Pflegebedurftigkeit zuge-
teilt. Je nach Pflegestufe bestehen flr Pflegebe-
diirftige unterschiedliche Leistungsanspriiche.

Pflichteinlage

Einlage (z.B. Geldbetrag), die ein Gesellschafter
(z.B. ein Kommanditist) auf Grund des Gesell-
schaftsvertrages an die Gesellschaft (z. B. an ei-
ne Kommanditgesellschaft), an der er beteiligt
ist, zu leisten hat.

Platzierungsgarantie

Vertrag, wonach sich ein Garantiegeber ver-
pflichtet, nach Ablauf einer bestimmten Frist
nicht anderweitig libernommene Beteiligun-
gen, ggf. bis zu einer bestimmten Hohe (selbst
oder durch Dritte), zu Gbernehmen und einzu-
zahlen.

Sondervermietungsvermogen

Zum Betriebsvermogen gehoren im Steuerrecht
Wirtschaftsguter, die sich im Eigentum eines
Unternehmens befinden und die nach ihrer Art
und nach ihrer Funktion in einem betrieblichen
Zusammenhang stehen. Die Festlegung des Be-
triebsvermogens dient der Ermittlung des zu
versteuernden Gewinns.

Sonderbetriebsvermogen kann nur bei mit-
unternehmerischen  Personengesellschaften
vorkommen. Zum Sonderbetriebsvermogen ge-
hort ein Wirtschaftsgut, das ein Mitunterneh-
mer der Gesellschaft flir deren Betrieb Uber-
lasst (SBV 1), § 15 Abs. 1 Nr. 2 S. 1 2. HS EStC. Es
gehort zivilrechtlich allein dem Gesellschafter
und fallt nicht in das Gesamthandsvermogen
der Personengesellschaft. Ertragssteuerlich
wird das Sonderbetriebsvermogen als Betriebs-
vermogen und nicht als Privatvermogen behan-
delt.

Im Falle von ,Vermietungsvermogen® z.B. bei
geschlossenen Immobilienfonds, in deren Ei-
gentum lediglich Immobilien stehen, spricht
man dann auch von ,Sondervermietungsver-
maogen”.

Swap

Unter einem Swap (engl. (Aus-)Tausch) versteht
man in der Wirtschaft eine Vereinbarung zwi-
schen zwei Vertragspartnern, in der Zukunft
Zahlungsstrome (Cash Flows) auszutauschen.
Die Vereinbarung definiert dabei, wie die
Zahlungen berechnet werden und wann sie
flieRen.

Umsatzsteueroption

Recht eines Unternehmers, einen Umsatz, der
nach dem Umsatzsteuergesetz steuerfrei ist,
als umsatzsteuerpflichtig zu behandeln. Die
Umsatzsteueroption ist bei der Vermietung von
Grundstiicken und Gebauden nur (Ausnahme:
Gebaude, die vor gesetzlich bestimmten Stich-
tagen fertiggestellt worden sind) zulassig,
wenn der Mieter (oder sonstige Nutzer des
Grundstiicks bzw. Gebdudes) ein Unternehmen
ist und der Umsatz flr dessen Unternehmen
ausgefiihrt wird und dieser das Grundstick
ausschlieBlich flir Umsatze verwendet oder zu
verwenden beabsichtigt, die den Vorsteuer-
abzug nicht ausschlieRBen.

Untervermietung

Vermietung eines Gegenstands durch den Mie-
ter an einen Dritten (sogenannter Untermie-
ter). Die Untervermietung lasst die dem Ver-
mieter und dem Mieter aus dem (Haupt-)Miet-
vertrag obliegenden Pflichten, z. B. zur Zahlung
der (Haupt-)Mieten, unberiihrt. Bei Vermietung
von anderen Sachen als Wohnraum ist eine
Untervermietung grundsatzlich nur mit Zu-
stimmung des Vermieters zuldssig; eine solche
Zustimmung kann der Vermieter, ggf. unter
bestimmten Auflagen und Bedingungen, auch
bereits im Mietvertrag erteilen.

Verlangerungsoption

Recht einer Vertragspartei (z. B. eines Mieters),
die Laufzeit eines Dauerschuldverhaltnisses
(z.B. eines Mietvertrages) durch einseitige Er-
klarung ein- oder mehrmals um bestimmte
Zeitraume zu verlangern.
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Vermogensverwaltende Gesellschaft

Eine Gesellschaft, die lediglich steuerliche
Uberschusseinkiinfte (insbesondere Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung sowie Ein-
kiinfte aus Kapitalvermégen), also nicht andere
Einklnfte (z.B. Einkiinfte aus Gewerbebetrieb),
erzielt.

VOB

Die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bau-
leistungen (abgekirzt ,VOB“) ist ein in der
Bundesrepublik Deutschland giltiges, dreitei-
liges Klauselwerk, das Regelungen fiir die Ver-
gabe von Bauauftragen durch 6ffentliche Auf-
traggeber und fir den Inhalt von Bauvertragen
enthalt.

Den neuen Namen fuhrt die Vergabe-
und Vertragsordnung flir Bauleistungen erst
seit der Ausgabe 2002. Vor der Umbenen-
nung hief$ sie ,Verdingungsordnung fur Bau-
leistungen®. Die Abklrzung ,VOB“ blieb un-
verandert

Vorfélligkeitsentschadigung

Als Vorfalligkeitsentschadigung (VFE) wird das
Entgelt fur die aulRerplanmaRige Ruckfihrung
eines Darlehens wahrend der Zinsfestschrei-
bungszeit bezeichnet.

Die VFE fallt nur in dem Fall an, in dem der Kun-
de das Darlehen kiindigt.

Modell Pflegeheim

Vorsteuerabzug

Abzug der einem Unternehmer von einem
anderen Unternehmer in Rechnung gestellten
Mehrwertsteuer von der von dem abzugsbe-
rechtigten Unternehmer an das Finanzamt ab-
zufiihrenden Mehrwertsteuer (geregelt in § 15
UStG).

Werbungskosten

Aufwendungen zur Erwerbung, Sicherung und
Erhaltung der Einnahmen (einschlieRlich Ab-
setzungen fiir Abnutzung). Werbungskosten
sind bei der Einkunftsart abzuziehen, bei der sie
erwachsen sind.

Wertsicherungsklausel

Vertragliche Bestimmung, wonach sich ein be-
stimmter Betrag (z. B. eine Miete) in Abhangig-
keit von der Entwicklung einer bestimmten
GroRe (z.B. eines Lebenshaltungskostenindex)
verandert. Geldschulden dirfen nach dem
Preisklauselgesetz grundsatzlich nicht un-
mittelbar und selbstandig durch den Wert von
anderen Gutern oder Leistungen bestimmt
werden, die mit den vereinbarten Gitern oder
Leistungen nicht vergleichbar sind. Ausnahmen
finden sich in dem Preisklauselgesetz fir
beispielsweise wiederkehrende Zahlungen aus
Mietvertragen Uber Gebdude oder Rdume,
wenn u.a. die Entwicklung der Miete durch die

Anderung eines amtlichen Lebenshaltungs-
index bestimmt wird und der Vermieter fir
mindestens zehn Jahre auf das Recht zur or-
dentlichen Kiindigung verzichtet. Fir Wohn-
raummieten gilt § 557b BGB.

Wohnsitzfinanzamt
Fiir die Besteuerung z.B. eines Gesellschafters
zustandiges Finanzamt.

Zinsfestschreibung
Zeitraum, in dem der fur ein Darlehen zu ent-
richtende Zins in bestimmter Hohe vertraglich
festgeschrieben ist.

Zwischenfinanzierung

Kurzfristiger Kredit zur Finanzierung bis zur
Ablésung durch einen langfristigen Kredit
oder durch Eigenkapital.
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