Beteiligungsangebot

Immobilien-Fonds Nr. 17
MiUnchen

Vermietung und Verwaltung des Birocenters , Am Sportpark”
in Minchen Landsberger Strafle 439/441 und Verpach-
tung des bebauten Grundsticks Fritz-Berne-Strafie 60




Fonds
Mr.

7

137

14

15

Gagenstand

Yerwaltungs- und
Layergebiude

in Minchen

Biiroe, Loger- und
Beiriebsgebdude in Ulm

Berriebs- und
Biregebaude in Herne

Zentralloger
in Wilhelmshawen

Boyg- und Heimwerkar-
merkiin Githam

Bou- und Heimwerker-
marktmit Garten-Center
in Nirmbarg

ILz-Fonds Mr. 7 -
BLY-Makelhaus
Langweid/Augsburg

Bew- und Heimwerker-
maerktin Bochalt

Bru- und Heimwerker.
maorkt/Kanigsbhrunn
Augsburg

Bou- und Heimwerker-
morkt
Giarsthofen/Augsburg

Bou- und Heimwearker-
mirkt mif Garten-Center
in Bensheim

Zentralloger
in Trossingen

coop Supermarkt
Miinehen

Einkaufszentrum
Huomburg

teom-5B-Warenhaus
Hichberg/ Wiirzburg

Gaschifishaus
mil Arztpraxen,
Biirgs und SB-Markt in Kéln

Birgcenter
Miinchen

*) = BGB-Fonds
**] = Bedingt durch das Finanzierungskonzept keine Ausschittung

Mieter

Knirr AG,

Minchen

Sesherger KG,
Uim

Flattmann
Werke GmbH,
Herne

MHVA Waren-
hendels AG,
Wilhelmshoven

QBI-Gruppe,
Wearmelskirchen

OBI-Gruppe,

Wermelskirchen

BLV/Metro,
Minchen/
Dissseldort

OBl-Gruppe,
Wermelskirchen

OBl-Gruppe,

‘Wermealskirchen

OBl-Gruppe,
‘Wermelskirchen

OBl-Gruppe,
Wermelskirchen

HIG Investitions
GmbH, Hamburg

Filicl-Emnt-
wicklungs GmiaH
nebstveller
Mithaftung der

coop AG, Hbg./Fim.

HIG Investitions
GmbH, Hamburg

Rews-Handels-
gesellschaf
Laibbrand aHG,
Bad Homburg

Kaiser's
Kaoffeegeschafi
AG, Arrte

Heitcamp,
Ferrosiaal
Hamburg-Meann-
heimer Ver-
sicherung v.a.

Gesomisummen

Gesamt- Eigenkapital Fertig- Baraws- Kumulative Mutzfléiche
investitions- DM stellung/ schiittung per ~ Miateinnohmen gm
volumen - DM Miethaginn Enda 1989 his 31.12.1989
B.770.500 1.24%.500 01.10.1981 422,079 48 7.B11.4610 4.925
17.020.000 319000 0r.m.098z2 1018173 eA73.771 9446
10.6%7.300 1.753.500 01.12,1982 385.095,00 3787 874 10905

Das Leasingobjektwurde am 05.08.1 984 an den Leasingnehmer, die Fa. Flatmann Werke GmbH,
Herne, verdufiert, wobei die Zeichner iber die Laufzeit einer Rendite erzielten, die weit iber der
seinerzait prospekherten log.

21,985,300 4,263,000 01.07.1983 1.415.282,08  10.790.880 17.248
1.713.500 556,500 01.04.1984 162701 94 1.865.022 2.450
£.104.100 1.03%.500 01.70.1984 276.022,71 2.526.454 2.600
7.884.700 7.347.400 01071584 e 2.9462.394 5.360
£.075.400 1,034,250 01.01.1984 312 859,84 2.812.732 3676
4.521.107 798.000 01061984 241 066,80 446,636 2.422
7784412 1.338.750 01.08, 1984 402797 B4 4.456.318 3,800
4.749.500 892,500 - 01.09.1984 253,785,701 2,274,522 2766

30.150.462 5.740.000 01.00.1985 1.528.330,568 9.073.535 17.800
4.480.500 4355245 01.04,1987 e 753,400 924

37.642 480 7002500 © 01.01.1988 1.454 060,00 9.280.94% 13258

17.581.146 9.066.750 | Ubernohme 891,362 49 2,786,498 9,918

29.07.1987
16,683,000 8.610.000 ' Ubernchme 474.000,00 1190810 5114
16.11.1988
17.122 580 8294750 | Ubemahme ersimals 437922 4,276
01.07.1989 1990
222.966.207 66.534.149 9.313.282,72 724339 117.086

Dos Tielbobo zeigh nur die 2y Bestaribig ullgs,;|('s.r'llnr|1r|ﬂgl:l‘r'lne'ldl.- Bommsubstanz on der Landsberger Stralie, Dig vall-
ctdmdine Merctall e et ol dar Prasmebtorios |7 arxichilich
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. Der geschlossene Immobilienfonds als Kapitalunlage

Keine Kapitalanlage kann alles.
Die Beteiligung an einem ge-
schlossenen Immobilienfonds
kann aber durch die Kombina-
tion =ines renditestarken Sach-
wertes mit interessanten steverli-
chen Merkmalen zu Ergebnissen
fihren, die ven anderen Kapital-
anlagen nicht erreicht werden.

Erfahrene Partner sind die Vor-
aussetzung fir solide Konzeptio-
nen und ordnungsgeméle Be-
trevung und Verwaltung wiih-
rend der Laufzeit der Beteili-
gung. Sie legen dem Anleger ent-
weder einen |dW-Prospektpri-
fungsbericht oder eine Stellung-
nahme einer angesehenen Wirt-
schaftsprifungsgesellschoft
Uber die Vollsténdigkeit des Pro-
spektes im Hinblick auf § 264 a
StGB unter Einbeziehung von
Priflriterien der IdW-Stellung-
nahme WEA 1/1987 vor. Wich-
tige Kriterien fur die Beurteilung
geschlossener Immobilienfonds:

1. Verringerung der effektiven
Einstandskosten um ersparte
Steuern {Verlustzuweisung].

2. Aitraktive Barausschittungen
von derzeit zwischen 5% und 6 %

. a., die sich im Falle besonders

onservativer Fonds nach Til-
gung aufgenommener Fremd-
mittel verstehen. Mietvertrage
mit Mietern guter Bonitdt sichern
in der Regel die Mieterirdige ab.
Abschreibungen auf das Immo-
bilienvermégen fihren zu Aus-
schi.iffungen die je nach Artder
Immobilie, dem Finanzierungs-
grad etc., dann ganz oder teil-
weise steverfrei anfallen.

3. Der Wert der Fonds-Immaobilie
wird von verschiedenen Fakto-
ren bestimmt, wie

a) einem fir die gegenwartige
und fir alternative Nutzungen
ietzt und langfristig geeigneten

tandort. Negativ, z. B. die Indu-
strieimmobilie auf der griinen
Wiese im Falle des Konkurses
des Mieters. Zu bevorzugen sind
z. B. jahrelang erfolgreich betrie-
bene SB-Warenhduser an ver-
kehrsginstigen Standorten oder
Geschdaftshauser in bedeutenden
Grofistadten;

b) dem Alter und Zustand der Im-
maobilie bei Erwerb (Stichwaort
Reparaturstau);

c) allgemeinen Umfelddaten, wie-

z. B. Bevélkerungsdichte im un-
mittelbaren Einzugsgebiet, Kauf-
kraft, konkurrierende Flachen-
angebote, Verkehrsanbindung,
Infrastruktur,

Zu bevorzugensind z. B. zentrale
Standorte oder |r.1hrelcngf_er{clg‘
reich betriebene gewerbliche

Flachen, vor allem in grofien SB- -

Warenhdusern.

4. Die Erwerbskosten der Beteili-
gungsgesellschaft, die Auf-
schlage und daraus folgend, der
Abgabepreis, beeinflussen we-
sentlich die Rendite. Aufschlége
sollten in der Regel 2 Jahresmie-
ten nicht wesentlich Uberschrei-
ten. Abgabepreise jenseits der
15fachen Johresmiete lassen
derzeit bei iblicher Fremdfinan-
zierung, ausreichender Dotie-
rung der Reparaturkosten und
sofort einsetzender Tilgung ohne
den Einsatz , kreativer” Finan-
zierungsmethoden in der Regel
nur Anfangsbarausschijttungen
unter 5 % zu.

Abgabepreise, die Uber der
15tachen Jahresmiete liegen,
sind allerdings bei zentralen
Standorten in Ballungszentren,
angesichts des dort aufgrund ho-
her Nachfrage geltenden héhe-
ren Preis-, Miet- und Wertni-
veaus zu rechitfertigen; Finanzie-
rungen, die wéhrend der Zins-
festschreibungsphase zu beson-
ders niedrigen Nominalzinsen
fuhren [Uber die Vereinbarung
eines hoheren Disagios und/
oder durch Zinsvorauszahlun-
gen), sind dann zu verireten,
wenn wihrend der Periode der
Zinsfestschreibung mit Mieterhé-
hungen zu rechnen ist, die den
Zinsanstieg (von nominal auf ef-
fektiv) nach Ablauf der Zinsfest-
schretbungsperiode weitgehend
ausgleichen kénnen.

5. Der Anleger bei einem Fonds
mitgewerbﬁchem Immobilienbe-
sitz genieft in besonderer Weise
Inflationsschutz: Der Wert derar-
tiger Immobilien wird regelmé-

Big als Vielfaches der Jahres-
miete ausgedriickt und aut dieser
Basis wergen derartige Immobi-
lien auch gehandelt. Die Jahres-
-mieten erhthensich entweder
durch Marktanpassung oder
durch vereinbarte sich regelmé-
figerhéhende sog. Staffelmieten
oc?er aber durch die Ankniipfung
an Lebenshaltungsindizes.

&. Die Vertiuflerung der Fonds-
Immobilie (Sperrfrist 2 lahre) er-
laubt die steuerfreie Realisierung
der'Wertsteigerung, wenimdie
Beteiligung im Privatvermégen
gehalten wurde. Projizierte Ver-
ﬁuﬁerun%serlt'jse missen auf
realistischer Grundlage ermittelt
werden. Fair erscheint eine Pro-
iektion auf der Basis des Viel-
achen, zu dem die Fondsgesell-
schaft selbst erworben hat, vor-
ausgesetzt, die Festlegung des
Ankaoufspreises wird nicht durch
marktfremde Faktoren beein-
flufdt, wie z. B. bei Erwerb von
nahestenden Personen oder
Firmen zu Kosten, die Gber dem
Marktpreis liegen.

7. Fondsbeteiligungen fihren zu
Vermoégenstevervorteilen, da for
Zwecke der Ermittlung der Be-
steverungsbasis nicht der Nomi-
nalwert der Beteiligung zu-
grunde gelegt wird, sondern der
sogenannte anteilige Einheits-
wert der Immobilie reduziert um
die anteiligen Fremdmittel. Dies
fihrt zu negativen Vermogens-
werten, die gegen andere posi-
tive Vermogenswerte verrechnet
werden kénnen und damit die
Vermégensteverlast deutlich
senken. Vergleichbare Vorteile
ergeben sicﬁbei der Ermittlung
der Erbschaft- und Schenkung-
stever.

8. Anteile an geschlossenen Im-
mobilienfonds sind grundséitz-
lich jederzeit ibertragbar, es be-
steht aber, anders als bei regi-
strierten Wertpapieren, kein ge-
regelter Markt Héjt'.‘rrse}, sodallin
iedem Einzelfall ein Kéufer ge-
tunden werden muf3.

9. Jede intensiv genutzte Immobi-
lie fihrt zu Verschleifl und Repa-
raturavfwand. Eine ausreichen-

de Beriicksichtigung solcher Risi-




ken gewiihrleistet, dafl proji-
zierte Ausschittungen eingehal-
ten werden kénnen.

10. Tilgungsfreie Jahre bei einer
Fremc&im:nzierung erhéhen
zwar die Anfangsausschiittung,
fuhren aber zu einer langsame-
ren Entschuldung.

11. Projizierte MieterhShungen
miissen von realistischen Voraus-
setzungen ausgehen, Auf die
Chancen und Kisiken von Ande-
rungen des Zinssatzes aufge-
nommener Fremdmittel ist hinzu-
weisen,

1. Das Angebot auf einen Blick

1. Gegenstond der Beteiligung
Der Anleger beteiligt sich als
Kommanditist an der TAF Grund-
stiicksverwaltungsgesellschaft
Objekt Minchen Landsberger
Strafe 439 und 441 KG. Diese
Gesellschoft wird Eigentimerin
von insgesamt 4.275,72 qgm mo-
derner nutzerfreundlicher Biro-
flache in einem verkehrsginstig
EElegenen 2- bis 6geschossigen

iirocenter mit ansprechender
Architektur im Minchner Stadt-
teil Pasing. Das Biirogebéude
verfigt Uber zwei Eingéinge, zwei
Personenaufziige und eine me-
chanische Be- und Enllﬂftun{g.
Die Beteiligungsgesellschatt
wird dane en%igenfﬁmerin ei-
nes mit ca. 250 gm gewerblicher
Nutzflache (Kfz-Service-Werk-
statt des Miinchner Fiat-Hand-
lers Halmburger & Hoflich) iber-
bauten separaten Grundstiicks
in der Fritz-Berne-Strafle 60.

Das Birogebéude wurde im
Jahre 1974 fertiggestellt. Zu dem
Burocenter gehdrt eine Tiefga-
rage mit 84 %1e||piiiizen.

Grundsticksflache Landsberger

Strafle 439/441 (Birocenter):

3.041 gm;

vermietete Nutzfléche Burocen-

ter: 4.275,72 gm;

Grundstiick Fritz-Berne-Strafle
0: 954 gm;

Nufzflt‘::ﬂ-ne Fritz-Berne-Strafie

60: ca. 250 gm;

umbavuter Roum Landsberger

Strafie 439/441: 21.765,89 cbm;

30 % anteilige Tiefgarage

Lundsbergtar Strafie 439/441:

4,399,57 cbm;

chm Lundsber%er Strafie insge-

samt: 26.165,46.

Das Burogebéude wurde vor der
Ubernahme durch einen Sach-
verstéindigen begangen und
iberprift. Der Sachverstandige
bestdatigt, daf die Bausubstanz
des Birocenters mit dem Prédi-
kat gut bis sehr gut zu bewerten
ist. Die Verkauferin fuhrt be-
stimmte Verschleifireparaturen
durch. Die Beteiligungsgesell-
schaft investiert in die Moderni-
sierung und Eenovierungé:les Bii-
rogebaudes weitere ca. DM
282.000,00 {Neugestaltung des
Haupteingangs, Neuanstrich

aller Fassaden, Einbau einer
Gegensprechanlage, Teiler-
neuverung von Fenstern). Unter
Beriicksichtigung der von der Be-
teiligungsgesellschaft vorgese-
henen zusaizlichen Investitionen
bewertet der Sachverstandige
den Gesamtzustand des Objek-
tes Birocenter mit sehr gut. E)ﬂs
verpachtete bebaute Gewerbe-

rundstiick an der Fritz-Berne-

trafie 60 erfahrt seinen Wert im
wesentlichen durch das Grund-
stiick und das auf ihm liegende
Baurecht, wie auch durch den Er-
tragswert des abgeschlossenen
Pachtvertrages.

Die Beteiligungsgesellschaft bil-
det fir erwartete Reparaturen an
Dach und Fach ausreichend
Ricklagen und bericksichtigt im
i;-brifgen angemessen ein Miet-
avusfallwagnis.

2. Standort

Verkehrsgunstiger Standort in
Minchen- Pusinﬁx, Landsberger
Strafie 439 bis 441. Die sechsspu-
rige Landsberger Strafe, eine
der Hauptverkehrsachsen Min-
chens, verbindet den westlichen
Miinchner Stadtteil Pasing iber
die Firstenrieder Strafie ?Em‘fer-
nung 2,2 km) bzw. Uber die Kreu-
zung Landsberger Stralle/Don-
nersgj:-er er Bricke (Entfernung 5
km) mit dem RingstraBennetz.
Die Entfernung zum Stachus be-
fragt ca. 7,5 km. Das Ortszen-
trum Pasing ist nur ca. 1 km ent-
fernt. In unmittelbarer Néhe der
Immabilie befindet sich eine
StraBenbahnhaltestelle und ca.
300 m weiter eine Bushaltestelle.
Der Pasinger-Bahnhof mit der 5-
Bahn-Haltestelle ist ca. 1 km ent-
fernt.

Der zentrale, verkehrsginstige
Standort wird nicht nur von dem
eigenen positiven Umfeld ge-
préagt, sondern profitiert auch
von der sehr hohen Attraktivitét
des Standortes Minchen. ,Miin-
chen gehért zu einem der gefrag-
testen Biroplétze im gesamten
deutschsprachigen Raum und
verzeichnet einen enormen
Nachfragedruck, der speziell in
citynahen Gebieten mangels ge-




eigneter Entwicklungsgrund-
sticke kaum noch befriedigt
werden kann,” (Quelle: Miller
International, Biromarktbericht
BRD - Frihjohr/Sommer 1989,
Seite 25).

3. Vermietung/Mieter

Die gesamte Biroflédche des Ob-
jektes war bei Prospektlegung -
wie in den Vorjahren - voll ver-
mietet, Zu den Mietern gehéren
u. a. die Firma Ferrostaal Sid
GmbH (Tochtergesellschaft der
Ferrostaal AG, gie ihrerseits or-
ganschaftlich mit der MAN AG
verbunden ist), die Miinchner
Miederlassung der iberregiona-
len Bauunternehmung E. Heit-
kamp GmbH, Herne, eine Be-
zirksdirektion der Hamburg-
Mannheimer Versicherungsge-
sellschaft, der Minchner Fiat-
Héndler Halmburger & Haflich
sowie Unternehmen aus den Be-
reichen Mode, Theater- und
Bihnentechnik, Datenverarbei-
tung u. a. Dienstleistungen. Die
Vielfalt der Mieter weist aus, daf’
die am Standort der Immobilie
angebotenen Fléchen fir nahezu
alle Branchen interessant sind.

Die gegenwartige monatliche
Durchschnittsmiete von

DM 14,45/qm liegt unter dem am
Standort ggﬁenden Mietniveau
von derzeit DM 18,00 bis

DM 20,00/gm. So wurde in der
Landsberger Strafie 406 bis 410
vor kurzem der erste Bavab-
s:hnih‘é'l 3.000 gm Birofléiche)
eines Groflbauvorhabens von

insgesamt 35.000 gm innerhalb

von & Monaten zu Eingangsmie-
ten von DM 18,00/gm vermietet.
Im zweiten Abschnitt (10.000 gm)
wird bereits eine Eingangsmiete
von [DM 20,00/gm verlangt.

Die abgeschlossenen Mietver-
trdge weisen entweder Staffel-
mieten oder Indexierungen aus.
Die Attraktivitat des Standorts er-
laubt bei diesem Objekt die Um-
lage aller Nebenkosten, so z. B.
Grundsteuern, Versicherungen
und Wt:ﬁungsicosten. Lediglich
die Kosten fir Reparaturen an
Dach und Fach verbleiben bei
der Eeteiligungsgesellschaft.

4. Angemessener Gesamt-

aufwand

Giinstiger Einstands-, angemes-
sener Abgabepreis: Die ge#ei-
ligungsgesellschaft hat die Im-
mobilie zum Preis van DM
12.750.000 oder zum 14fachen
der vertraglich vereinbarten
Mieten des Jahres 1990 (DM
912.677) erworben. Unter Be-
riicksichtigung der Erwerbsne-
benkosten (ca. DM 402.000), der
Modernisierun%suuhvendungen
{ca, DM 282.000) und einer Liaui-
ditéitsreserve (ca. DM 210.000),
sowie sonstiger Kosten und des
Mutzens der ILG, ergibt sich ein
Aigﬁqabepreis von insgesamt
DM 15.357.000. Rechnet man da-
von ab den Wert des Grund-
stiicks Fritz-Berne-Strafie 60 mit
DM 1.155.600 (Jahrespacht 1990 x
15,0) und die mit DM 1.260.000
angesetzten Kosten der 84 Tief-
garagenstellplatze (DM 15.000
ro Stellplaiz) so ergeben sich
osten g«ror Steverersparnis) von
rd. DM 3.027 pro gm Nutzflache.
Der Preis pro cbm umbauten
Raumes (einschlieBlich Tiefgara-
gen) betréigt rund DM 543,

Die Herstellungskosten einer
vergleichbaren Immobilie in
Miinchen schatzen wir unter Be-
riicksichtigung aktueller Grund-
stiicks- und Baupreise auf DM

© 3.500 bis DM 4.500 pro gm Nutz- ~

flache. Allein die Bedienung der-
artiger Investitionskosten mit Zin-
sen (7,5 %) p.a. wirrde eine Miete
von ca. DM 22,00 bis DM 28,00

~ pro.gm.und Monat erforderlich

machen.

5. Mindestbeteiligung und Ein-
zahlung

Die Mindestzeichnungssumme
betrigt DM 10.000 (zuziglich

5 % Agio); héhere Beteiligungen
missen duch DM 5.000 teilbar

sein.

Die Zeichnungsbetrage zuzig-
lich Agio sind unmittelbar nach
Annahme der Zeichnungserkla-
rung zur Zahlung fallig. Eigenka-
italvorfinanzierung ist moglich,
{E:Jhrt jedoch zu Anderungen der
Rentabilitat und steverlicher
Situation.

&. Ausschiittungen und stever-
liche Verlystzuweisung

Die sich aus einem detaillierten
Liquiditétsplan ergebende Bar-
ausschittung bezogen auf die
Kemmanditbeteiligung (chne
Agio) betréigt in den Jahren 1990
bis einschlie3lich 1995 jeweils
5,5 % und steigt dann im Jahr
1996 auf 5,65 %.

Im Jahr der Zeichnung wird ein
steverlicher Verlust von rd. 35,6 %
bezogen auf die Kommanditein-
lage incl. Agio zugewiesen. Ab-
hangig vom Steuersatz des
Zeichners im Beteiliﬁungsiahr
verringert sich durch Steverer-
sparnisse der effektive Kapital-
einsatz entsprechend.

Stevervorteile ergeben sich auch
im Bereich von Vermégen-,
Schenkung- und Erbscﬁaﬂsieuer;
daos anteilige Negativwermégen
betrégt auf Basis der gegenwéir-
tig festgestellien Einheitswerte
ca. 61 % des Zeichnungsbetra-
ges incl, Agio.

7. Auf die Kommanditeinlage
heschréinkte Hattung

Die Haftung des Kommanditisten
ist jeweils auf seine im Handels-

re%sier eingetragene Komman-
ditbeteiligung beschrainkt; so-

~weil Einlagen zurtickgewdéhrt

werden, lebt die Haftung des
Kommanditisten wieder auf.

8. Wertentwicklung

Der Verkehrswert des Objektes
orientiert sich an den Yerhaltnis-
sen im Markt fir gewerbliche
Rendite-lmmobilien. Die Kauf-
preisermittlung erfolgt dort zu ei-
nem Vielfachen der jeweils er-
zielten Jahresmiete.

Angesichts der verkehrsgiinsti-
en Lage der Immobilie in der
ﬁr’letropole Miinchen kann mit ei-
ner ginstigen allgemeinen Wert-
entwicklung gerechnet werden.
Daneben wird der Wert durch
Veréinderung der vereinbarten
Mieten beeinfluit. Die Initiatorin
eht davon aus, daf der Wert
er Immaobilie unter Bericksichti-
gung lavfender Instandhaltungs-




mafBnahmen keine negative Be-
einflussung durch zunehmendes
Alter erféhrt.

9. Zohlungsabwicklung

Alle Einzahlungen auf das Zeich-
nungskaoital werden bis zum
Abschluf} der Plazierungsphase
iiber das Anderkonto eines deut-
schen Wirtschafisprifers bei
einer deutschen Grofibank im
Rohmen einer Mittelfreigabever-
sinkarung abgewickelt.

14, Kein SchlieBungsrisiko

Das Objekt wurde von den
Grindungsgesellschaftern voll
ihernommen und finanzieri.

11. Erfohrene Initiatoren- und
Verwaltungsgesalischaft

Die Beteiligungsgesellschoft
wird von deriL% lanungsgesell-
schaft fir Industrie- und Leasing-
finanzierungen mbhH, Minchen,
verwaltet, Diese Geselischaft
verfigt Uber umfangreiche Er-
fohrung in der Verwaltung ge-
we_rblig'ter Grofiimmaobiben.
Das von ihr derzeit verwaltete In-
vestitionsvolumen gewerblicher
deutscher Rendite-Immobilien
beirdgt rd. DM 212,3 Mio.

12, Gutachtliche Stellung- -
nahme

Eine Sfellungnuhmeﬁber die
Vollstandigkeit des Prospekies
des ILG Fonds Mr. 17 im Hinblick
auf § 264 g S1GB unter Einbezie-
hung von Prifiriterien der IdW-
S’re¥ﬁ1ng nahme WFA 1/1987 ei-
ner renommierten Wirtschaffs-
prifungsgesellschaft kann vor-
gelegt werden.

Die vorstehenden Informationen
enthalten lediglich eine Zusam-
menfassung von Aussagen des
Zeichnungsprospekts. Grund-
lage einer Beteiligung sind nicht
die vorstehenden zusammaenge-
fofiten Informationen, sondern
ausschlieBlich die Prui.pek?uus-
sagen insgesamt. Auf die geson-
dert dorgesteliten Risiken'?vgl.
Ziff. 1. Buchst, P.) wird hingewie-
sen.

HI. Das Angebot im Detuail

A. Objelt Miinchen,
Landsherger Strafle
439/441

1. Standort Minchen

Miinchen gehdrt neben Frank-
furt, Stuttgart, Disseldorf, Kéin
und Hamburg zu den wirlschaft-
lichen Zentren der Bundesrepu-
blik. Mit einer Einwohnerzahl
von 1.293.619 1) (01.01.1988) ist
Minchen die d_riﬂﬂéﬂle {2} Stadt
der Bundesrepublik.
Lﬁuellam m Etmimisches Jahe-
buch Minchen 1988, Herausge-
ber: Statistisches Amt der Lan-
deshauptstadt Miinchen, Seite
20, Tabelle 011; (2) Merian Min-
chen, Seite 119),

. Die Wirtschafiskraft der Stadt
stiflzt sich auf eine gute Mischung
vorwiegend umweltfreundlicher
Wirtschaftszweige: Elekirotech-
nik und Elekh‘i}ﬂﬁ(, Fahrzeug-
und Maschinenbau, Verlagswe-
sen, Modeindustrie, Brauwirt-
schaft und Bauwirtschaft, dazu

als finanzielles Riickgral Banken
und Versicherungen. Als eine der
bedeutensten Industriestadie
Deutschlands ist Minchen Sitz
weltbekannier Firmen. Ge-
schaftsleute kommen gern hier-
her, des ,good business” und
der Lebensfreude wegen. Die in-
ternationalen Messeveranstal-
1un%en im Minchner Messege-
|éinde aufder Theresienh&he lok-
ken allighriich Einké&ufer und
Fachleute aus aller Welt sowie |
Hundertiausende von schaulusti-
gen Besuchern an. Dank hervor-
ragender Voroussefzungen zéihlt
Minchen zu den begehriesten
KongreBstadten und ist mit na-
hezu 5,6* Millionen Ubernach-
tungen im Jahr die meistbesuchte
Stadt in der Bundesrepublik
Deutschiand, Uber 1 1{6.000 Sty-
dierende (unter ihnen viele Aus-
lander} machen Minchen zur
fihrenden deutschen Hochschul-
stadt, Dariiber hinaus untersirei-
chen eine Reihe wissenschaft-
licher Institute und Bibliotheken
von hohem Rang (die Bayer.
Staatsbibliothek mit Uber 5,6 Mil-
lionen Bénden ist die gréfite der
Bundesrepublik} die Stellung
Minchens als Stodl der Wissen-

Aus urheberrechtlichen Grinden abgedeckt.

Auszug ous dam Stodiplon der Stodt Minchen.

Dier durch Pleit morkisrte Punkl kennzeichned die Loge des Objaklos.




schaft und Bildung.” (Quelle:
Stadtolan, Herousgegeben vom
Fremdenverkehrsamt der Lan-
deshauptstadt Minchen)

*| Die aktuellen Ubernachtungs-
zahlen betragen laut Statisti-
schem Jahrbuch Miinchen 1988,
Herausgeber: Landeshauptstadt
Miinchen, Seite 192, Tabelle 727
5.981.769.

Der Gesamiumsatz der in Min-
chen ansassigen steverpflichti-

en Uinternehmen betrug per
Y986 isber 211 Milliarden DM.
Die Gesamtumséitze der in Min-
chen ansdssigen Unternehmen
haben sich seit dem Jahr 1974
wie folgt entwickelt:

tinchen, Moximilionsirafe

Jahi Steverpflichtige
1974 39.881
1976 40.750
1978 45.091
1980 47.770
1982 | 49,881
1984 53.811
1986 56528

Gesamtumsatz

84.018,2
101.176,0
115.027,1
151.224,8
169.948,2
182.706,2
211.137,6

(Quelle: Statistisches Jahrbuch Minchen 1988, Herausgeber: Statisti-
sches Amt der Landeshauptstadt Miinchen, Seite 127, Tabelle 601)

Ebenso beeindruckend ist die Ent-
wicklung des Minchener Brutioin-

Minchen, Mationohhealer

landsproduktes *)

Bruttoinlandsprodukt davon Bereich je Einwohner
Jahr | Betra Zu-/Ab- iDiens’rlg]s’rungs- | Betrag Zu-/

Mio.D nahme betriebe i Abnahme

S B % | in% | DM | %
1974 | 32.853 12,1 44,1 24.780 13,1
1976 | 37.736 14,9 45,9 28.740 16,0
1978 | 46.070 22,1 45,5 35412 232
1980 | 54.094 17,4 50,2 41.655 17,6
1982 | 59.613 10,2 53,3 46,247 11,0
1984 | 66.766 12,0 53,5 52129 127

Quelle; Statistisches Jahrbuch

tnchen 1988, Herausgeber:
Statistisches Amt der Landes-
hauptstadt MUnchen, Seite: 156,
Tabelle 633)

*) Bei dem Bruttoinlandsprodukt
handelt es sich um die wirtschaftli- §
che Gesamtleistung in Mark-
werten aus Waren und Dienstlei-
stungen.

BAW -Houptverwaltung




Die Dynamik der Minchner Wirt-
schaft spiegelt sich in der Ent-
wicklung em Arbeitsmarkt wie-
der. So verzeichnet das Arbeits-
amt Minchen per Juni 1989 gine
Arbeitslosenquote von nur 4,6 %
Vergleichszitfer Bundesrepublik
A "g] Insgesamt waren zum
30.09.1988 in Minchen 891.231
Beschﬁﬂiq}e sozialversiche-
rungspflichtig. Mit einem beson-
ders hohen Anteil sind dabei die
Beschaftigien im Dienstleistungs-
bereich vertreten. So waren per
Ende des 3. Quartals 1988 in den
Bereichen Handel, Verkehr und
Nachrichtenibermittlung, Ban-
ken und Versicherungen und bei
sonstigen Dienstleistungsunter-
nehmen 491.271 oder 55 % aller
Beschdéftigten tatig.

{Quelle: Arbeitsamt Miinchen:
der Arbeitsmarkt im Juni 1989
und Sozialversicherungspflichtig
Beschdéftigte -Bestandszahlen-
3. Quartal 1988, Tabelle: 5. Be-
schaftigte nach Wirtschafisabtei-
Iungen?_

Wahrend die Zahl der Beschaf-
tigten im verarbeitenden Ge-
werbe seit 1977 fast konstant
blieb und im Bereich des Bauge-
werbes deutlich ricklaufig war,
erhéhte sich die Zahl der Be-
schaftigten im engeren Dienstlei-
stungssektor (ohne Handel, Ver-
kehr, Nachrichtenibermittiung,
Banken und Versicherungen)
iiberdurchschnittlich: 5o waren
in diesem Bereich im 1. Quartal
1983 195.444 Menschen be-
schaftigt und per Ende des

3. Quartals 1988 240.121. Dies
entspricht einer prozentualen
Siei?erung von iber 22 %. Indie-
ser Zahl spiegelt sich die in den
letzten Jahren erfolgie Ansied-
lung gréflerer Dienstleistungsun-
ternehmen im Bereich der Daten-
verarbeitung, wie auch die An-
siedlung von Unternehmen im
Bereich des Verlags- und Zeit-
schriffenwesens wieder.

g@uei le: Arbeitsamt Minchen:
ozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte - Bestandszahlen -

3. Quartal 1988, Tabelle:

5. Beschiiftigte nach Wirtschafts-
abieilungen?.

Kennzeichnend fir die wirt-
schaftliche Entwicklung des Rau-
mes Minchen ist auch die Ent-
w_icklung des Luftverkehrs. So
stiegen die Flugbewegungen im
Linienverkehr allein von 1985 his
1987 um Uber 30 9%, d. h. von
77.896 Bewegungen auf 101.893
im Jahr 1987. Die massive Kapa-
zitéitserweiterung in Zusammen-
hang mit der Erétfnung des Flug-
hafens Miinchen || dirtte diese
Entwicklung noch verstarken

ﬁue”e: Statistisches Jahrbuch
Unchen 1988, Herausgeber:
Statistisches Amt der Landes-
hauptstadt Miinchen, Seite 177,
Tabelle 701).

Beachtlich ist auch die Zahl der
Gastelbernachtungen in Miin-
chen. Sie betrug 1987 5.981.769,
davon 2.648.251 Auslénder. Die
Zahl der Ubernachtungen der
Auslander erhéhte sich von 1984
ouf 1987 um108% .

Quelle: Statistisches Jahrbuch

Unchen 1988, Herausgeber:
Statistisches Amt der Landes-
hauptstadt Minchen, Seite 192,
Tabelle 727).

Minchen ist aber auch eine Stadt
der Forschung und Lehre. An
Minchens Hochschulen

und Fachhochschulen waren im

- Wintersemester 87/88 insgesamt

105.139 Studenten immatriku-
liert, davon allein 88.547 in den
Hochschulen

Quelle: Statistisches Jahrbuch
inchen 1988, Herougeber:
Statistisches Amt der Landes-
hauptstadt Minchen, Seite 82,
Tabelle 308).

Die Dynamik der Wirtschaft im
Minchner Raum fohrte auch zu
einer iberdurchschnittlichen
Preisentwicklung. So erhéhte
sich der Index des 4-Personen-
Arbeitnehmerhaushaltes mittle-
ren Einkommens eines alleinver-
dienenden Haushaltsvorstandes
in der Periode Dezember 1986
bis Dezember 1987 um 1,4%,
wahrend der vergleichbaren

Index im Bundesgebiet nur 0,8%
stieg.

Quelle: Statistisches Jahrbuch

Unchen 1988, Herausgeber:
Statistisches Amt der Landes-
hauptstadt Miinchen, Seite 157,
Tabelle 634).

Vor dem Hintergrund der allge-
meinen wirtschaftlichen Entwick-
lung vollzieht sich die Entwick-
Iunnges Mietmarktes fir Biro-
flachen. So schreibt die in der
Bundesrepublik Gberregional ta-
tige Maklergesellschaft Miller
International in ihrem Biro-
marktbericht fir die Bundesrepu-
blik, Ausgabe Frithjahr/Sommer
1989, Seite 25:

~Minchen ist in den vergange-
nen Jahren zu einem der gefrag-
testen Biroplatze im gesamien
deutschsprachigen Raum gewor-
den. Viele Unternehmer der
High-Tech- und Computer-Bran-
chen haben ihre Zentralen oder
bedeutenden Niederlassungen
an der Isar angesiedelt.

Die seit 1988 starke Nachfrage
nach Biroflachen in der bayeri-
schen Landeshauptstadt im Ver-
gleich zu den Vorjahren dirfte
sich auch in diesem Jahr (1989)
weiter fortsetzen, wahrscheinlich
sogor noch eine weitere Steige-
rung erfahren.

Im Citybereich werden Spitzen-
mieten von bis zv 50 DM/gm er-
zielt. Die Leerstandsrate von Bii-
rofléchen ist sehr niedrig. In
Miinchen ist nach wié vor eine
sehr starke Nachfrage zu ver-
zeichnen, die allerdings in city-
nahen Gebieten mangels geeig-
neter Grundstiicke kaum noch
befriedigt werden kann.”

Die Firma Miller International
faBt die drei wichtigsten Markt-
faktoren: Angebot, Nachfrage
und Mietpreis in einem Index zu-
sammen:

- -Nachfrage ~-Mietpreis
(vermietete Fl.) x (Hochstmiete)

Angebot (Leerstandsrate)




Mit Indexwerten von 126,6
6-Monats-Periode] bzw. 123,5
3 Jahre) markiert die Bay. Lan-
deshauptstadt die Spitzenwerte.
Die Grinde liegen in einem sehr
niedrigen Leerstand sowie in
ginem Rekord-Vermietungser-
gebnis”

MUNCHENMUNICH

126,6
12,5

214

1988 BRSO

1987

Fhselefource: Maller Enborrsdi sl

1985 1986

Quelle: Miuller International,
Uromarktbericht BRD - Frih-
jahr/Sommer 1989, Seite 12 f.).

Die fiir die Entwicklung des Biro-
marktes geltenden Markfindika-
toren stellen sich wie folgt dar:

Die Zeichen der Gra-
hik sind wie folgt zu
ﬂasen: ++ steht in der
Reihenfolge der Ta-
belle fursehrstark ge-
stiegene Nachfrage,
smri gestiegenes
Mietniveau, starke Er-
héhung der vermiete-
ten Fléichen und posi-
tive Beurteilung der
Markilage. Der verti-
kale Pfell zeigt einen
stark steigenden
Trend an und der hori-
zontale einen gleich-
bleibenden. (Quelle:
Miller International,
Biromarktbericht
BRD - Frishjahr/Som-
mer 1989, Seite 24)

Die Avfnahmebereit-

schaft des Miinchner

Marktes fiir Burofla-

chen stellt sich wie
“folgt dar:

Quelle: Miller International,
Uromarktbericht BRD - Frish-
jahr/Sommer 1989, Seite 25).

- Beeindruckend ist auch die au--
Berordentlich geringe Leer-
standsquote fir Biirofléchen und
die Entwicklung der registrierten
Héchstpreise fir vermietete Bi-
rofléchen.

Bibrofldchen f Offee Space
Leersandsrate in 1A m?
Wacaney raite in LI m 2

M1

SRR

HY B4 ES EG AT MR N9

Pl S Sesite Mulker lnternaismal

Burotlzchen / (e

Vermietgle  Bindlivhen  in

100 m?
Amount of office space rented
o] O 15

258 .
i i
i

e bt el imaded

PRl
i iR
W KT OHH MY

K} K4 HS

Al osance: Mokl Inseemdinboial

i Gichen § (e Space
Mrctentwick g Hochster-

preis in [0
Rental wends i Mus i Benti

L

i 3 RS

Ll ¢ S Mudlor Tacinativeal

EQueile: Mauller International,
Uromarktbericht BRD - Frijh-
jahr/Semmer 1989, Seite 25)

Miiller International analysiert in
seinem Biromarktbericht die
héchsten und durchschnittlichen
Mieten in 10 verschiedenen
Minchner Stadtregionen:

1 Citylage

2 Inr?éns%ﬂdi

3 Arabellapark

4 Neuperlach

5 Westend

é Mittlerer Ring

7 Milbertshofen, Freimann,
Euro-Industrie-Park

9 Randgemeinden
10 Flughafen Miinchen I
Héchstmiet- Durchschnitts-
preis mietpreis
DM/gm DM/gm
1 45,— 30,—
2
3
4
5
b
7
2
9
10

[Quelle: Miller International,
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Gromorktbearichi BRD - Frith-
ahr/Sommer 1989, Seite 24 )

Yon Bedeutung fiir den Minch-
ner Biromarki sind auch die Be-
vblkerungsdichte und die Kauf-
kraft je Einwahner. Laut Biro-
markiberichi Moller Infernatio-
nal betrdat die Kennzah! Bevél-
kerungsdichte in Minchen 3.819
{Einwohner pro gkm). Zum Ver-
sleich: Hamburg 2.113, Disssel-
orf 2.596, Kéln 2,291, Frankfurt
2,487 und Stuttgart 2.662
chen verfiigt auch Gber die hich-
ste Kaufkraftkennziffer (basie-
rend auf Basiszahlen der Gesell-
schaft fiir Konsumforschung fiir

1988, Index 100 fir die Bundesre-

publik): Mirchen 127,7 {zum
Vergleich: Hamburg 112,46, Dis-
seldorf 120,1, Kéln 108,46, Frank-
furt 114,8, g{uﬁga it 26,-88.-
g@uei!e: Miler Internctional,
uromarkthericht BRD - Frih-
jchr/Sommer 1989, Seite Bf.).

Die hohe Nachfrage nach Biro-
flachenfihrtouch zu erheblichen
Preissteigerungen fir Baugrund-
sticke mit enisprechenden Bau-
rechien. Se weist der jGhrlich ver-
&ifentlichte Preisspiegel des
.Rings Deuvtscher Makler” fur

ewerbliche Grundsiiicke fir
gas Jahr 1987 fir MUnchen
Preise von DM 2.000,00/gm bei
Minchner 1a-Lagen im Neben-
kern und DM 1.500,00/gm bei
1b-Logern im MNebenkern ous. Die
vergleichboren Zahlen des Preis-
spiegels 1988 lauten fir la-La-
gen im Nebenkern DM 2.500,00/

m und Mebenkern 1b-Lagen

M 1.900,00/gm.

2. Zum Standort des Chiektes

Das Biirocenter , Am Sportpark”
liegt verkehrsginstig in Min-
chen-Pasing, Landsberger
Strafie 4397441, Die sechsspu-
rige Landsberger Strafie, eine
der Hauptverkehrsachsen Miin-
chens, verbindet den wesilichen
Monchner Stadteil Pasing Uber
die sechsspurige Firstenrieder
Strafde und Gber die Kreuzung
Landsberger Strafie/Donners-
berger Bricke mit dem Ringstro-
Bennetz und der Innenstadt. Die
Entfernung zur Furstenrieder
StraBe beiragt 2,2 km, die zur

. Min- -

Kreuzun Landsbe'r%fr StraBe/
Donnersberger Briicke ca. 5 km,
zum Slachus ca. 7,5 km. Die Fiir-
stenrieder Strafle verbindet die
Stadtteile Laim und Kleinhadern.
Uber die Zufahrt Miinchen-Laim
ist die Bundesautobahn 96 Min-
chen-Lindau, Uber die Zufahrt
Minchen-Kreuzhof die Bundes-
autchahn 95 Starnberg/Gar-
misch-Partenkirchen erreichbar,
Das Oriszentrum Pasing ist nur
ca. 1 km entfernt. In unmittelba-
rer Mahe der Immobilie befindet

sich die Straflenbchnhaliestelie

LKnie” {ca. 200 m) der Linie 19
und die Bushaltestelle ,West-
bad” (ca. 300 m} der Linie 72.

Der Pasinger-Bahnhof mit der S-

Bahn-Haltestelle ist ca. 1 km ent-
fernt und Uber die vorgenannten
Haltestellen durch die StraBen-
bahnlinie Nr, 19 und Buslinie 72
mit dem Objekt verbunden.

Im Rahmen einer Fortschrei-
bungsphase fir das U-Bahnnetz
'E.Sm%i;enéwia:k.lun splan 1983 der
andeshaupistadt Minchen) ist
eine Verléngerung der U-Bahn-
verbindung, die derzeitige End-
station ist der , Laimer Plaiz” der
U-Bahnlinian 4 und 5, hinaus
nach Pasing in der Diskussion.
Der Siadtentwickiungsplon 1983
sieht dabei noch 2 Varianfen vor
Werbindung Laimer Flatz zum
Westkreuz oder Verbindung Lai-

Huoliestelle . Am Eme® der Stiralanbobnlinie 19 in
urmiialbarer Mahe dac Foadsimmobilis

mer Platz zum §-Bahnhof Pa-
sing). Nach einer jingsten telefo-
nischen Anfrage beim Stadtent-
wicklungsreferat ist jedoch eher
damit zu rechnen, dafl die Di-
rektverbindung von der U-Bahn-
station Laimer Platz zum S-Bahn-
hof Pasing (in Zusammenhang
mit eéinem Aushau des S-Bahn-
hofs Pasing zum U-Bahnhof) rea-
hisiert win‘f Die vorstehend be-
schriebene Planung beziglich
einer U-Bahnirasse Laim - Pasing
wird sicherlich nicht kurziristig

Aus urheberrechtlichen Grinden abgedeckt.

Teil e b, Nr, 1V - 1 Houptverbindusgen des affantlichen Verkelirs” aus dem Slodiestwicklungspion 1983 (in der

Fossung des Baschiu

der Vollersommbung des Stadirates der Londeshewptstod: Minchen vom 13, Juli 1983}
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Bohrhol/S-Bahnsiation =
Minchen—Pasting
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Aus urheberrechtlichen Griinden abgedeckt.

| | I

Objekistandort  Londsherger Strafle Auvtobahn Lindou

Firstenrieder Strafds


































































































































