Beteiligungsangebot

IMMOBILIEN-LEASING-FONDS
Nr.10

Heimwerkermarkt
in

AUGSBURG-GERSTHOFEN

Langfristige Vermietung
eines Bau- und Heimwerkermarktes

Voraussichtliche Verlustzuweisung
rd. 100 % bezogen auf die in 1984
zu erbringende Kapitaleinlage




Ihr Partner;

ILG PLANUNGSGESELLSCHAFT FUR INDUSTRIE-
UND LEASINGFINANZIERUNGEN MBH
Schonfeldstrae 13 - 8000 Minchen 22

Die ILG Planungsgesellschaft fir Industrie- und Leasingfinanzierungen mbH, Minehen,
befalt sich ausschlieRlich mit der Konzeption und Vermarktung gewerblicher Rendite-
immobilien.

Sie hat in diesem Bereich die Immobilien-Leasing-Fonds ILF 1 bis ILF 6, ILF B und
ILF 9 realisiert. Daneben beschaftigt sich die ILG auch mit der Konzeption und dem
Angebot gewerblicher Rendite-Immabilien in der Form des Bauherren- oder Erwerber-
modells. {ILG-Fonds Nr., 7).

Das Gesamtinvestitionsvolumen der bisher plazierten und in der Plazierung befind-
tichen Fonds liegt bei iiber 94,5 Millionen DM.

Die Immaobilieninvestitionen der Fonds ILF 1 bis 5 und ILF B sind termingerecht
abgeschlossen worden; die Immobilie des |LF 6 befindet sich im Bau. Die vereinbarten
Mieten werden pinktlich bezahit. Die versprochenen Barausschiittungen wurden ter-
mingerecht und in der versprochenen Héhe durchgefihrt, Bei den Fonds ILF 1 — 4
wurden im Rahmen der bereits abgeschlossenen steuerlichen Betriebsprifungen Ver-
lustzuweisungen von jeweils 100 % in der Investitionsphase anerkannt. Damit wurde
das steuerliche Grundkonzept dieser Fondsreihe auch durch die Betriebspriifung be-
statigt,

PROSPEKTHERAUSGEBER

Firma: ILG Planungsgesellschaft fir Industrie-
und Leasingfinanzierungen mbH

Sita: SchénfeldstraBe, B0OOO Minchen 22.

Rechtsfarm: Gesellschaft mit beschrinkter Haftung

Handelsregister: HRE 44991 Minchen

Tag der ersten Eintragung: 19.10,1972

Unternehmensgegenstand: Planung won  Industrie- und Leasing-
finanzierungen in In- und Ausland

Stammkapital: DM 500.000, -

Geschaftsfiihrer: Dr. Ginter Lauerbach geschiftsansissig

Schanfeldstrafie 13, BO0OO Minchen 22

Miinchen, Mai 1984



I. EINFOHRUNG

1. Warum Leasing?

Micht der Besitz, sondern allein die Nut-
zung von Anlagenvermagen bestimmt den
Gewinn. Diese Erkenntnis fiihrte schon
im letzten Jahrhundert dazu, Anlage-
giiter zu mieten, anstatt sie zu kaufen.

Unter Leasing (to lease = vermieten,
verpachtien) versteht man die mittel-
bis langfristige Vermietung oder Ver-
pachtung von Mobilien und Immobilien.

Leasing ist zu einem wichtigen Faktor
der modernen Industrie-Wirtschaft ge-
worden, der viele bedeutsame Investi-
tionsvorhaben erst ermdglicht hat baw.
ermoglicht,

Die Hauptgrinde sind leicht verstandlich:

— Wer least, anstatt zu kaufen, braucht
Eigenkapital nicht in Anlagen und
Gebaude zu stecken und es dort jahre-
lang zu hinden, sondern kann es in
seinern  Betrieb an der rentabelsten
Stelle einsetzen.

— Die |_easing-Ratenzahlungen erfolgen
zeitlich parallel zur Nutzung des
Objektes, d. h. das geleaste Objekt
~zahlt fir sich selbst” (pay as vyou
earn).

2. Welche Immobilien sind leasingfahig?

Mur solche Immaobilien sind leasingfahig,
die wirtschaftlich selbstindig {d. h.
gegebenentfalls auch ohne den Leasing
MNehmer) verwertbar und nutzbar sind.
Eine strenge Qualitdtsprifung beziiglich
des Standorts und der Beschaffenheit des
Objekts muB sicherstellen, daB bei Be-
endigung des Leasing-Vertrages das Miet-
objekt mdglichst ohne Werlust weiter
verwertet werden kann,

3. Welche Unternehmen sind leasingféhig?

Leasingfahig ist nur, wer strengen Boni-
titsanspribichen geniigt, da es beim Ab-
schiull eines lanafristigen Ilmmabilien-
Leasingvertrages immer um die Investi-
tion von Millionenbetrégen geht. Der
Leasing-Geber (= Vermieter} priift nach
bankiblichen Kriterien die finanzielle
Leistungsfahigkeit seines kinftigen Mie-
ters, aber auch die Auswirkungen der
vorgesehenen Investition auf dessen kinf-
tige wirtschaftliche Verhidltnisse. Der
Leasing-Nehmer (Mieter) konnte daher
regelmalic die vorgesehene Investition
auch konventionell finanzieren. Es gilt die
Regel:

~Wer nicht kreditwirdig ist, ist auch nicht
leasingfahig”.

4, Wer ist am Leasinggeschift beteiligt?

Das Leasinggeschaft wird vorwiegend
unter Banken bzw. Bankentdchtern als
Leasinggesellschaften und besten Ge-
werbe- und Industrieadressen abgewickelt,
Hier bietet sich Ihnen als Privatperson
die Maglichkeit sich an diesem ,,Banken-
geschaft" zu beteiligen und daraus eine
langfristig gesicherte Rendite zu erzielen.

Il. IHRE SICHERE
IMMOBILIEN-RENTE

Eine ausreichende Altersversorgung mul
auf mehreren Saulen aufgebaut sein.

Die gesetzliche Rentenversicherung bietet
dem einzelnen in der Regel nur eine ge-
wisse Grundversorgung.

Gerade Bezieher hoherer Einkommen
miissen sich eine zusitzliche persinliche
Altersversorgung aufbauen, damit sie
ihren jetzigen Lebensstandard auch im
Rentenalter aufrechterhalten konnen.

Einkommensqguellen miissen vorbereitet
werden, die in spateren Jahren fiir zusitz-
liche Liquiditdt sorgen.

Gut geeignet hierzu sind Beteiligungen,
bei welchen durch steuerliche Vorteile in
der Investitionsphase der Einstieg in die
Beteiligung erleichtert wird und noch
wesentliche Geldzuflisse in einem Zeit-
raum erfolgen, in dem der Anleger voraus-
sichtlich wegen des Eintritts in den Ruhe-
stand in einer niedrigen Einkommen-
steuerprogression sein wird.

Dervorliegende Immobilien- Leasing-Fonds
{ILF} erfillt diese Anforderungen in jeder
Hinsicht und bildet damit eine ideale
Ergiinzung zu jeder Altersvorsarge.

Der ILF kann auch eingesetzt werden, um
spatere Verpflichtungen gegeniber Kin-
dern (Studium, Aussteuer) abzudecken.
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Steuerliche Verlustzuweisung:

Einzahlungstermine:

Ausschiittungen bezogen auf
dun Zeichnungsbetrag:

von 1984 — 1994:

von 1995 — 2004

Edfektiver Kapitaleinsatz

per 31.12.1984 (nach Steuer-
ersparnis) bei einer Zeichnung
von DM 105.000 incl. Agio
(56 % Progression):

Rendite nach Steuern:

TAM Grundstiicksverwaltungsgesellschaft Objekt Augsburger-Strafie KG

Vermietung und Verpachtung.

Beachtung der Anforderungen des neuen 5 15 a EStG, sowle der Erlasse der Finanz-
verwaltung vom 9.2.1881 und B.5.1982

Langfristige Vermietung eines Bau- und Heimwerkermarktes. {Mietvertrag wiihrend
giner Zeit von 20 Jahren ordentlich nicht kiindbar) an die Firma OBl Heimwerker-
und Freizeitbedarf Handelsgesellschaft mbH & Co. KG, Wermelskirchen.
Augsburg-Gersthofen, Augshurger Strafle

DM 7.784.412,—

ca. 1.628,— DM/qm bzw. ca. 345,— DM/m?

Fremdmittel: DM 6.184 757,— zu marktiblichen Konditionen.
Gesellschaftszinlagen: DM 1.346.750,—

Mieteinnahmen: DM 252.905,—

Durch renommierte deutsche Wirtschaftsprifungs-Aktiengeselischaft,

Leasingnehmer tragt samiliche Nebenkosten,

Jahr Einzahlung in % des Verlustzuweisung in %

Zeichnungsbetrages der Einzahlung
1984 100 % + re. 100 %
5 % Agio

Die steverlichen Grundlagen wurden in Betriebspriifungen fiir 4 gleichartige Fonds
von der Finanzverwaltung bestitigt.

Bei Zeichnung: 100 % des Zeichnungsbetrages
+ b% Agio

Mindestzeichnungsbetrag: DM 20.000,—

Jahr: 84 85 B6 87 88 89 8 o, 92 93 94

% 234 576 676 576 576 600 600 600 600 625 6,25

Jahr: 95 9 97 98 99 00 o1 0z 0z 04

% 650 650 828 828 929 11,74 1250 1367 140 70

Erlos bei Ausiibung der Kaufoption im Jahr 2005:
1295 % des effektiven Eigenkapitaleinsatzes,

DM 44.075,~;voller RiickfluR des effektiv eingesetzten Kapitals bereits nach ca.
8.5 Mietjahren,

8,82 % pa. bei gleichbleibendem Steuersatz von 56 %, bezogen auf den effektiven
Kapitaleinsatz,



Il. KENNDATEN

1. Gegenstand der Beteiligung

Die Fonds-KG ist Eigentimerin des im
Teileigentumsgrundbuch von Gersthofen
Band 181 Blatt 5116 eingetragenen
500/1000 Miteigentumsanteils an dem
Grundstick  in  Augsburg-Gersthofen,
Augsburger Strale, verbunden mit dem
Sondereigentum  an dem gewerblichen
Gebaude mit allen Nebenrdumen in Form
eines Bau- und Heimwerkermarktes,

Uber das Objekt hat die Fonds-KG als
Leasing-Geber (= Vermieter) mit der QB
Heimwerlker- und Freizeitbedarf Handels-
gesellschaft mhH & Co. KG, Wermels-
kirchen, als Leasing-Mehmer {= Migter)
ginen  Immobilien-Leasing-Vertrag  mit
einer Laufzeit von 30 Jahren abgeschlos-
sen, die Restlaufzeit der 1. Mietperiode
— wahrend der der Mietvertrag ordentlich
nicht kundbar ist — betragt noch 20 Jahre.

Mach Ablauf dieser 20 Jabre hat der Lea-
sing-Nehmer (= Mieter] esin  Ankaufs-
recht, das er wahlweise an den Anteilen
der Fonds-KG oder an der Immohilie
ausiben kann, wenn er mit der Meufest-
setzung der Mieten durch den Vermieter
fir die folgende Mietperiode von 8 Jahren
micht einverstanden ist. Im Falle der Aus-
tbung des  Ankaufsrechts, sei es am
Grundstuck oder an den Anteilen der
Fondsgeselischait, erhdlt der Anleger
57,06 % seines Zeichnungsbetrages aus-
bezahlt, die er dann nach heute gelten-
dem Steuzrrecht steuverfrei versinnahmen
kann.

2. Mieteinnahmen

Die Einnahmen aus der Vermietung
= Leasing-Raten) decken den Kapital-
dienst fiir die Fremdmittel, die laufenden
Verwaltungskosten der Beteiligungsgesell-
schaft und erlauben jahrliche Ausschiit-
tungen an die Anteilszeichner in steigen-
der Hihe,

3. Einzahlung und steuerliche
Verlustiruweisung

Der Zeichnungsbetrag zuziglich 5 % Apio
wird sofort bei Zeichnung in 1984 fallig.

Die steuerlich zuweisungsfiahigen Verluste
fallen im Jahr 1984 an und betragen be-
zogen auf die im Jahr 1984 geleistete
Einzahlung rd. 100 %.

4. Renditeiibersicht fiir eine Beteiligung von

DM 100.000,—

{Beispiel) persénlicher Spitzensteuersatz des Anlegers: 56 %

Zeichnungshetrag
+ 5% Agio

Kapitaleinlage

./. Steuerersparnis 1984 "

. Ausschittung 1984

effektiver Kapitaleinsatz per 31.12.1084

Ausschiittung fiir die Jahre 1985 bis 2004
+ VerduBerungserlds im Jahr 2005 (steuerfrei)

DM

100.000,—
5.000,—

105.000,—
58.579,36

46.420,64
2.346,—

44.074,64

157.427 —
57.069,—

. Steuerbelastung auf Gewinne in den

Jahren 1985 bis 2004 (Steuersatz 56 %)**

.. effektiver Kapitaleinsatz

91.822,—

122.674,—
44074 64

Liguiditdtsiberschull nach Steuern, iber den

effektiven Eigenkapitaleinsatz hinaus™™

78.599 36

* Bei Kirchensteuar- und/oder Investitionshilfeabgabepflichtigen erhéht sich die Steuerersparnis

naoch zusitzlich,

"* Sollte der Grenzsteuersatz des Anlegers ab dem Jahr 1985 bis zum Jahr 2004 auf 2.B. 30 % absin-
ken, so re_l:l_uz_lerl_ sich die Steuverbelastung auf die Gewinne auf DM 49.1 B8 der Liguid itatsiter-
schull nach Steuern verbessert sich auf DM 121.232. Die Rendite erhoht sich auf 1251 %p.a,

fnach der Barwertmathade ermittelt).

Dies entspricht einer Rendite — ermittelt
nach der Barwertmethode — von 9,82 %
p.a. nach Steuern bezogen auf den effek-
tiven Eigenkapitaleinsatz, oder won
22,32 % p.a. vor Steuern,

Unter Berucksichtigung des Steuervorteils
und der Ausschiittungen ist das effektiv
eingesetzte Kapital bei einem angenom-
menen Steuersatz von 58 % bereits nach
ca. 8,5 Mietjahren voll zuriickgefiibrt.

Die Ergebnisse verbessern sich fiir vermi-
genssteugrpflichtige Teilhaber noch da-
durch, dalt die anteiligen Fremdmittel
den Einheitswert, bezogen auf die Beteili-
gung, dbersteigen und dieses Negativ-
Vermagen durch Verrechnung mit dem
sonstigen Vermagen der Teilhaber zu
Ersparnissen  bei der Vermégensteuer
flihrt.

Auch fiir die Erbschaftsteuer gelten diese
vorstehend dargestellten Vorteile analog.

Die Mettorendite ist immer abhingig
vam personlichen Steuersatz des Anlegers
wihrend der Laufzeit der Beteiligung
(siehe hierzu die FuBnote unter Ubersicht
Ziffer 4). Der Erwerb und die spitere
VerduBerung der Anteile unterliegen
nicht der Grunderwerbsteuer,

Im Zusammenhang mit & 15 a EStG wei-
sen wir darauf hin, dal die Beteiligung
aus steusrlichen Grinden nicht ganz oder
teilweise fremdfinanziert werden sollte,
da sich dann die Basis zur sofortigen
Geltendmachung steuerlicher Verluste um
die Hohe des fremdfinanzierten Betrages
verkleinern und damit die Effektiv-
Rendite nach Steuern verringern wiirde.
{siehe BdF-Schreiben vom 8,2.1981).

Zur Rendite vgl. auch die Ubersicht im
Anhang.

5. Kapitaleinlage, Hohe der Haftung und
NachschuBpflicht

Gemall & 4 des Gesellschaftervertrages
ist die Haftung der Kommanditisten
auf ihre im Handelsregister einzutragende
Kapitaleinlage beschrankt.

Eine dariiberhinausgehende Haftung be-
steht nicht; eine MachschuBpflicht iiber
die geleistete Kapitaleinlage hinaus ist
ausgeschlossen,

Soweit Ausschiittungen Entnahmen im
Sinne von § 172, Abs. 4 HGB darstellen,
lebt in diesem Umfang die Haftung des
Kommanditisten wieder auf,



6. Finanz- und Investitionsplan bis zum 31.12.1984

1. Investition Dm

1.1 Grundstiick 1.748.388 60
1.2 Gebaude 4.302.610,35
1.3 Disagio incl. Ablésung Bankdarlehen und

Ubernahme Altdarlehen 748.196,—
1.4 Anteiliger Kapitaldienst 1984 27891918
1.5 Anteiliger Kapitaldienst 1985 (Vorauszahlung in 1984) 230,000,
1.6 Kosten fir die finanzwirtsehaftliche Umstellung

des Mietvertrages und Sicherung des Mietverhaltnisses 89500,
1.7 Gebihr fir die Vermittlung der Finanzierung 130,050 ,—
1.8 Verwaltungsgebihren, Steuerberatung, Komplermentar-

vergitung, Kosten fir die Beschaffung des Zeichnungs-

kapitals, sonstige Kosten 226.650,—
1.9 Ausschiittung 1984 30.098,25

Investitionsvolumen

2. Finanzierung

2.1 Fremdmittel

2.2 Gasellschaftseinlage
2.3 Agio

24 Mieteinnahmen 1984

Finanzierungsmittel

Der Finanz- und Investitionsplan ist Be-
standtzil des Gesellschaftsvertrages der
Beteiligungsgesellschaft, der TAM Grund-
sticksverwaltungsgesellschaft Objekt
Augshurger-Strafte KG (8 7).

7. Mittelfreigabe - - —- - -

Alle Einzahlungen (einschliefilich Agio)
erfolgen auf ein Anderkonto der Treu-
verkehr AG  Wirtschaftsprifungsgesell-
schaft, Munchen, bei der Bayerischen
Hypotheken- und Wechsel-Bank, Min-
chen. Mit der Treuverkehr AG wurde
vereinbart, daB Mittel von diesem Konto
nur gegen kumulativen Nachweis folgen-
der Voraussetzungen freigegeben werden
dirfen:

1. Nachweis der vollsténdigen Plazierung
des Zeichnungskapitals

2, Gesellschafterbeschiul} der TAM
Grundstiick sverwaltungsgesel|lschaft
Objekt Augsburger-Stralle KG, wo-
nach der Gesellschaftsvertrag den im
Prospekt abgedruckten Wortlaut erhalt.

3. AbwichluB  der Finanzierungsvertrage
uber den inder Investitions- und Finan-
zigrungsrechnung ausgewiesenen Kre-
dithetrag.

7.784.412,28

DM

6.184.757,16
1.283.000,—
63.750,—

262.905,12

1.784.472 28

ETEEEEEs eSS

4. Vorlage eines 30jahrigen Leasingver-

-~ trages mit der Firma OBl Heimwerker-.

und Freizeitbedarf Handelsgesellschaft
mbH und Co. KG, Wermelskirchen,
mit einer Restlaufzeit von 28 Jahren,

Soliten - die oben genannten MNachweise
kumulativ nicht bis spatestens 30.6.1984
gefilhrt sein, so werden alle eingezahlten
Betrage einschlieBlich Agio und ein-
schlieBlich aufgelaufener Zinsen an die
Zeichner zuriickerstattet,

IV. PARTNER DES
BETEILIGUNGSANGEBOTES

1. Beteiligungsgesellschaft

Der Anleger beteiligt sich an der TAM
Grundsticksverwaltungsgeselischaft  Ob-
jekt  Augsburger-Stralle KG, Minchen,
eingetragen am 21.5.1982 unter Register
Nr. HRA 61049 Registergericht Milnchen.

Die Beteiligungsgesellschaft schlielit alle
zur Erreichung des Gesellschaftszweckes
notwendigen Vertrage ab.

2. Komplementar der
Beteiligungsgesellschaft

Komplementar und damit  persénlich
haftender Gesellschafter ist Herr Dr.
Giinter Lauerbach, Wirtschaftsjurist, ge-
schiftsansassig in Minchen.

3. Der Leasingnehmer

Leasingnehmerin ist die Fa. OBl Heim-
werker- und Freizeitbedarf Handelsgesell-
schaft mbH & Co. in Wermelskirchen.,
Es besteht eine Mitverpflichtung der
Konzernmutter, so dalk gewdhrleistet ist,
dall die gesamte OBI-Gruppe Bonitdts-
triger des Leasing-Vertrages ist,

Die Leasingnehmerin betreibt den Einzel-
handel mit allen Artikeln des Heimwar.
kerbedarfs sowie mit Geraten und Werk-

Feugen fur den, do it oyoorset -Rarki"”

ginschlieBlich Zubehdrteilen und Mate-
rialien. Dariber hinaus befallt sie sich mit
dem Handel mit Artikeln fur den Frei-
zeitbedart im weitern Sinne, wobei hier
Gartengerate im Vordergrund stehen.

Das unter einem Dach angebotene Voll-
sortiment fur den Heimwerker umfaft
ca. 25.000 Artikel, die in 12 Bedarfs-
gruppen eingeteilt sind:

— Holz

- Baustoffe

— Farben, Tapeten

— Sanitir

— Werkzeuge

— Kleingisenwaren, Mobelbeschlige

— Elektrainstallationen

= musisches Basteln

= Innendekoration

— Gartenartikel

— Campingartikel

— Autozubehdr

Unter der Firmierung OBl-Bau-und Heim-
werkermiarkte wurde gin Franchise-System
fir Heimwerkermarkte aufgebaut. Der
erste Markt wurde im Movember 1970
in Hamburg ergffnet, welchem 1971 nwei
weitere Markte folgten, Der eigentliche
Aushau erfolgte ab dem Jahre 1972,



Derzeit gehoren Gber 100 Markte, ver-
teilt dber das gesamte Bundesgebiet,
dieser Katte an. Die Verkaufsflachen
pro Mark?t liegen zwischen 1000 gm und
7000 gm; die Gesamtverkaufsflache be-
tragt liber 220.000 gm.

Die  OBl-Unternehmensgruppe gehort
heute zu den absoluten Markfibrern in
diesern  Bereich. Auch die zukinftige
Entwicklung des Unternehmens wird
positiv eingeschatzt. MNach einer Studie
der Gesellschaft fir Konsurmforschung
Mirnberg wird das Gesamt-Marktpoten-
tial dieses Sektors auf 20 Mrd. DM
geschitzt, und mit Wachstumraten von
ca, 10 % . a. gerechnet.

V. INVESTITIONSOBJEKT

Bei dem Leasingobjekt handelt es sich um
den im Teileigentumsgrundbuch  von
Gersthofen, Band 161 Blatt 5116 einge-
tragenen H00/1000 Miteigentumsanteil an
dem Grundstick in Gersthofen bel Augs-
burg, Augsburger Stralle, verbunden mit
dem Sondereigentum an dem gewerbli-
chen Gebdude mit allen Mebenrdumen in
Form eines Bau-und Heimwerkermarktes;
die Fliche des gesamten Grundstickes
betragt 9,580 m?. R :

Die Gesamtnutzflache des Objektes be-
tragt ca. 3.800 m*. Der umbaute Raum
beliuft sich auf ca. 17.940 m*; die erfor-
derlichen PEW-Stellplédtze sind vorhanden.

[Das Gebaude erfillt alle bautechnischen
und wirtschaftlichen Anforderungen. Die
Komnstruktion erlaubt eine flexible Mehr-
fachnutzing.

Es entspricht samtlichen Anforderungen,
die fir cen Betrieb eines Heimwerker-
marktes erforderlich sind und genugt den
glltigen hautechnischen und wirtschaft-
lichen Ansprichen.

Das Mietobjekt wird vom Leasingnehmer
bereits seit dem 1.7.1982 genutzt.

VI. VERTRAGLICHE
GRUNDLAGEN

1. Leasingvertrag, Optionsrecht

Der Leasingvertrag ist Ober 30 Jahre ab-
geschlossen; die Restlaufzeit der 1. Miet-
periode — wihrend der der Mietvertrag
ordentlich nicht kiundbar ist — betragu
noch 20 Jahre, Der Verlauf der Mietraten
ist progressiv. Die Mietzahlungen an die
Beteiligungsgesellschaft  (Leasinggeber)
finanzieren den laufenden Darlehens-
dienst zur Bedienung der Fremdmittel,
die kaufménnische Verwaltung, die Kom-

plementarvergitung und die Ausschuttun-
gen an die Eigenkapitalzeichner.,

Die Reparatur- und Instandhaltungskosten
fir das Mietohjekt die Kosten fir die Er-
haltung von Dach und Fach, Gffentliche
Gebiihren und Abgaben, sowie Steuern
und Versicherungspramien  tragt  der
Leasingnehmer in Form von Mietneben-
kosten.

Mach Ablauf der Restlaufzeit dieser 1.

Mietperiode setzt der Leasinggeber die
Mietraten fiir die zweite Mietperiode von
8 Jahren neu fest.

st der Leasing-Mehmer mit diesen neu
festgesetzten Konditionen nicht einver-
standen, so hat er das Recht, gegen
Zahlung wvon DM 732,000 und gegen
Ubernahme der dann noch bestehenden
Verbindlichkeiten  (Mieterdarlehen  in
Hohe des linearen Buchrestwertes des
Mietobjektes) die Kommanditanteile bzw.
das Grundstiick zu erwerben. Die Zahlung
wird spétestens 1 Jahr nach Ausiibung der
Option fallig.

Wird der Leasingvertrag uber die zweite
Mietperiode von 8 Jahren  aufrechter-
halten, so hat der Leasing-Mehmer nach
Ablauf dieser Periode wiederum ein
Ankaufsrecht am Grundstick bzw. an den
Kommanditanteilen. Der Kaufpreis ent-
spricht den dann noch bestehenden Ver-
bindlichkeiten {Mieterdarlehen in Hohe
des linearen Buchwertes des Mietobjektes),

Ubt der Leasing-Mehmer diese Ankaufs-
recht micht aus, kann die Beteiligungs-
gesellschaft nach Abldsung der noch be-
stehenden Restverbindlichkeiten ober das
Mietabejekt frei verfigen.

2. Betreuung des Leasingvertrages

Die Betreuung des Leasingvertrages wah-
rend seiner Laufzeit wird einer renom-
mierten deutschen Immobilen-Leasing-
Gesellschaft Ubetragen, Dadurch wird eine
fach- und sachgerechte Betreuung des
Leasingobjektes gewdhrleistet.

3. Fremdmittel

Die Fremdmittel werden von einem re-
nommierten deutschen Bankinstitut zu
marktiblichen Konditionen an die Betei-
ligungsgeselischaft ausgereicht,

Die Festlegung der Zinskonditionen er-
folgt im Juli 1984, Andert sich der Zins-
satz dar Bankdarlehen wahrend der Dar-
lehenslaufzeit nach oben oder unten,
werden die Leasingraten entsprechend an-
gepalit, Das Darlehen wird wiahrend der
Laufzeit voll getilgt.

VII. STEUERLICHE
GRUNDLAGEN

1. Eigentum am Leasingobjekt

Die TAM Grundsticksverwaltungsgeseli-
schaft  Objekr  Augsburger-StralBe  KG,
Minchen, {Leasinggeber) ist Eigentdmerin
des im Teileigentumsgrundbuch  von
Gersthofen Band 161, Blatt 5116, einge-
tragenen 500/1000 Miteigentumsanteils
an dem Grundstick in Augsburg-Gerst-
hofen, Augsburger StraBe, verbunden mit
dem Sondereigentum an dem gewerbli-
chen Gebaude mit allen Nebenraumen in
Form eines Bau- und Heimwerkermarktes;
die Gesamtfldche des Grundstickes be-
tragt 9.680 m?,

Aus  wirtschaftlicher  und  steuerlicher
Sicht ist das Eigentum dem Leasing-
Geher zuzurechnen, denn die Grundmiet-
zeit liegt zwischen 40 % und 90 % der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer und
der Optionspreis fir den Erwerb der KG-
Anteile bow. des Grundstiicks liegt nicht
unter der Summe aus dem Buchwert des
Gebdudes bei Anwendung der linearen
Ahschreibungsdaver — beides sind Vor-
aussetzungen fur die Zuordnung des
wirtschaftlichen Eigenturns an den Lea-
sing-Geber. Auch liegt ein sogenanntes
Finanzierungs-Leasing im Sinne der BdF-
Schreiben vom 19, April 18371 und vom
21. Mérz 1972 nicht wor, da wahrend
der Grundmietzeit die Anschaffungsko-
sten bzw. Herstellkosten sowie alle MNe-
benkosten einschlieBlich der Finanzie-
rungskosten durch  die Mietzahlungen
nicht gedeckt werden,

2. Einkunftsart

Es handelt sich um eine rein vermogens.
verwaltende Tatigkeit unter Begriindung
der Einkunftsart , Einkinfte aus Ver-
mietung und Verpachtung' nach § 21
EStG. Weiterhin ist eine natiirliche
Person persénlich haftender Gesellschaf-
ter. Der persénlich  hafiende Gesell-
schafter haftet de jure und de facto mit
seinem gesamten privaten Vermogen fir
die Schulden der Gesellschaft.

Die KG und ihre Gesellschafter ermitteln
ihre Einkinfte durch eine UberschuB-
rechnung ,,Einnahmen abziglich Wer-
bungskosten”, VerauBerungsgewinne, die
auBerhalb der 2jdhrigen Spekulations-
frist erzielt werden, bleiben nach heute
geltendermn Steuerrecht steuerlich unbe-
ricksichtigt. Die Gesellschafter nehmen
im Rahmen ihrer Einlagen am  Ver-
mieterrisiko teil. d. h., sie partizipieren
am Risiko der Wertminderung und an den
Chancen, die das Leasing-Objekt und der
Leasing-Vertrag bieten.



Da die Voraussetzungen fiir das Vorliegen
von Einkinften aus Vermietung und Ver-
pachtung gegeben sind, die Gesetz, Recht-
sprechung und die alligemeine Werwal-
tungspraxis fordern, scheidet eine Ume-
qualifizierung dieser Einkinfte in Ein-
kunfte aus Kapitalvermégen oder eine
Umdeutung der Beteiligung als Liebhabe-
rej aus,

3. Steverliche Anerkennung

Die steuerlichen Eckpfeiler dieses Beteili-
gungsfonds, ndmlich

die Anerkennung des wirtschaftlichen
Eigentums am Leasing-Objekt bei der
Beteiligungsgesel lschaft sowie

— das Vorliegen der Einkunftsart |, Ver-
mietung und Verpachtung”

wurder von der Finanzverwaltung anlag-
lich der Betriebsprifungen fir vier gleich-
artige Fondsbeteiligungen bestétigt.

Des weiteren stand die sofortige Abzugs-
fahigkeit der Werbungskostenpositionen
Disagic, AfA (Abschreibung) und |, Gebiihr
fur die Vermittlung der Finanzierung”
auller Zweifel,

Die Kosten fir die Beschaffung des
Gesellschafiskapitals  werden unter Be-
rucksichtigung der Rechtsprechung (FG
Berlin, Beschluf wvom 2461982 |V
403/81 mit weiteren Urteilsnachweisen)
und der Meinung vieler Fachkommenta-
toren als sofort abrugsféhige Werbungs-
leosten behandelt.

Das Verhalten der Finanzverwaltung in
diesem Punkt ist nicht einheitlich. Einige
Finanzimter gewahren unter Wirdigung
der Rechtsprechung der Finanzgerichte
in vergleichbaren Fillen beziglich dieser
Position die,, Aussetzung der Vollziehung™,
was  liguiditdtsmalig einer sofortigen
Abzugsidhigkeit  der  entsprechenden
Kosten als Werbungskosten gleichkommt;
andere Finanzamter bestehen bis zu einer
hochstrichterlichen Entscheidung  dieser
Problematik durch den Bundesfinanzhof
auf einer Aktivierung dieser Kosten.

Ein Mincher Finanzamt hat im Januar
1984 bei einer unserer Fondsgesellschaf-
ten auf Antrag die Aussetzung der Voll-
ziehung beziiglich der Anerkennung der
Kosten fir die Eigenkapitalbeschaffung
als Werbungskosten gewihrt,

Selbst im Falle einer restriktiven Recht-
sprechung durch den Bundesfinanzhof
kommen diese Ausgaben dem Anleger
durch erhohte Abschreibungen in den
Folgejahren wieder zugute.

4. Steuerliches Verfahren

Die Beteiligungsgesellschaft wird nach
Abschlull der Plazierung entsprechend
dem Schreiben des Bundesministers der
Finanzen vom 14.5.1982 (BStBI. 1982
I 5. 550 ff} das Verfahren der Glaub-
haftmachung der projizierten steuerlichen
Werluste in der Investitions- und Anlauf-
phase einhalten; sie wird in diesem Zu-
sammenhang die nach dem Erlal ge-
forderten Unterlagen einreichen.

Das fir die Bereiligungsgesellschaft zu-
stindige  Finanzamt in Minchen wird
sodann die eingereichten Unterlagen iber-
prifen. Mach Abschiuf der Priifung wird
das Finanzamt Mitteilung Gber die Hohe
der anerkannten steuerlichen Ergebnisse
an die Wohnsitzfinanzamter der Zeichner
machen. Auf der Grundlage dieser Mit-
teilung sind die Voraussetzungsn zur
Anpassung der Einkommensteuervoraus-
zahlung gegeben. Die Zeichner werden
von der Beteiligungsgesellschaft recht-
zeitig dber den Stand des Glaubhaft-
machungsverfahrens unterrichtet.

Unabhangig von dem Verfahren zur
Glaubhaftrmachung des projizierten steuer-
lichen Ergebnisses wird die Beteiligungs-
gesellschaft jedem Zeichner nach Annah-
me der Zeichnung die nach den Vertrigen
erwarteten und im Prospekt projizierten
steuerlichen Ergebnisse bestitigten. Diese
Bestétigung kann vom Zeichner dem zu-
standigen Weohnsitzfinanzamt bereits vor
Abschlull des Glaubhaftmachungsverfah-
rens Ubermittelt werden, mit dem Antrag,
Einkommensteuervorauszahlungen zu
stunden.

Die Bestatigung der Beteiligungsgesell-
schaft  wird zugleich einen  Hinweis
darauf enthalten, dall dem zustindigen
Finanzamt alle im Rahmen des Glaub-

haftmachungsverfahrens - -erforderlichen -

Unterlagen eingereicht wurden.

Durch die MNeufassung des Einkommen-
stevergesetzes fir 1984 konnen nach
§ 37 Abs. 3 EStG bei der Festsetzung
von Vorauszahlungen negative Einkiinfte
aus der Vermietung und Verpachtung
eines Gebaudes i. 5. o, & 21 {1} Nr. 1
EStG nur in den Kalenderjahren beriick-
sichtigt werden, die nach der Anschaf-
fung oder Fertigstellung des Gebdudes
beginnen, Wir sind der Auffassung, daR
die wortliche Gesetzesformulierung nicht
die Falle betrifft, bei denen ein Gesell-
schafter einer Personengeselischaft bei-
tritt, die negative Einkiinfte aus Vermie-
tung wnd Verpachtung erzielt, Da zu

dieser Rechtsinterpretation der MNeufas-
sung des & 37 (3) EStG noch keine
offiziellen  Meinungsiulerungen  der
Finanzbehdrden vorliegen, sind wir der
Auffassung, dall der Steuerpflichtige eine
Herabsetzung der laufenden Vorauszah-
lungen begehren sollte. Eine entspre-
chende Erfolgsgarantie  kann  jedoch
wegen der unklaren Gesetzesformulierung
nicht gegeben werden,

VII. STEUERLICHE BERATUNG

Die  steverliche Konzeption wurde in
enger Zusammenarbeit mit einer inter-
national bekannten, in Leasingfragen und
im  Gesellschaftssteuerrecht  erfahrenen
Wirtschaftspriifungsgesellschaft erarbeitet.

Aus berufs- und standesrechtlichen Grin-
den (Verbot der Werbung) kann der
Narme der Wirtschaftsprifungsgesellschaft
im Prospekt nicht genannt werden, steht
jedoch  ernsthaften Interessenten auf
Anfrage zur Verfigung.

IX. PROSPEKT-
VERANTWORTUNG

Fir den Inhalt des Prospektes sind nur
die bis zum Datum der Prospektheraus-
gabe hekannten oder erkennbaren Sach-
werhalte malgeblich. Alle Angaben wur-
den mit Sorgfalt zusammengestellt. Da-
fir idbernimmt der Herausgeber die
Haftung.

Eine Haftung fir Angaben Dritter kann
der Herausgeber nicht dbernehmen. Es
kann auch keine Haftung dafir (ber-
nommen werden, dal die zustdndigen
Finanzhehorden bei vorgeschriebenen
steverlichen Uberprifungen die Praspekt-
angaben nach Grund und Héhe bestatigen,

Abweichungen, die durch kiinftige wirt-
schaftliche Entwicklungen, durch neue
gesetziiche Bestimmungen und/oder son-
stige behordliche Auflagen bedingt sind,
unternehmerische Dispositionskorrektu-
ren im Gesamtinteresse des Projektes,
Irrtum und Rechenfehler miissen vorbe-
halten bieiben.
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GESELLSCHAFTSVERTRAG
der Firma

TAM Grundsticksvenwaliungsgeselschaft
Objekt Augshurger-Stralle KG

51
Firma, Sitz und Dauer

1. e Firma der Gesellschaft lautet:
TaM  Grundstucksverwaltungsgesellschaft Ob-
jekt Augsburger-Straffe KG.

2, Gitz der Gesellschaft ist Minchen.

3, Die Dauer der Gesellschaft ist nicht auf be-
stimmite Zeit beschrankt,

52
Gegenstand des Unternehmens

1. Gegenstand des Linternehmens ist der Erwerb,
die Errlehtung und die Vermbtung von Grund-
sticken, Erbbaurechien und Gebauden — insbe-
sondere des Immaobilienanwesens in Augsburg-
Gersthofen — und evtl. Erweiterungsbauten,

2. Dir Gesellschaft kann sich auf verwandten
Gebieten betdtigen wnd alle Geschafte betrei-
hen, die mit dem Gegenstand des Unternehmens
in Zusammenhang stehen, Sie kann sich auch an
anderen Unternehmen mit dem gleichen oder
ahnlichen Gegenstand beteiligen.

53
Geselischafter

1. Persdnlich haftender Gesellschatter st

Herr Dr. Glnter Lewerbach,
Wirtschaftsjurist, geschaftsansassig
Schtinfeldstrafe 13, B00D Minchen 22,
mit einer Kapitalainlage

van DM 3.000,—

2. Kommanditisten sind Herr Gunter H, Digtz,
Augsburg, und die Fa. DEKAWohn- und Ge-
werberaum KG, Awgsburg, mit einer Komman-
diteiniage von jeweils DM 2 500,—.

Der persinlich haftende Gesellschafier, Dr.
Ginter Lauerbach, Ist berechtigt und von allen
Geseltschaftern unwiderruflich ermdéchtigt, un-
ter Abschiul entsprechender Beitrittsvertrage
i Momen aller Gesellschafter natdrliche und
juristische Personen als Kommanditisten in die
Gesellschatt aufrunehmen und dem Handels-
register gegendber auch namans aller Komman-
ditisten Erkldrungen abzugeben, die im Hin-
blick auf den Beitritt, auf die Abtretung von
Gesalischaftsanteilen und fir das Ausscheiden
von Gesellschaftern erforderlich sind.

54
Kapital, Haftung

1. Die Kapitaleinlagen der aufgenommenan
Kommanditisten 1auten iber DM 20,000,
zuziglich 6 % Agio, oder dber @inen durch
DM 5.000,—~ teilbaren hoheren Betrag zuzug-
lich & % Agio, Die Summe digser Kapitalein-
lagen ist suf DM 1.338.780,— incl. B % Agio
begrenzt.

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind
als deren Haftsumme in das Handelsregister
Einzutragen.

Die Haftung des Kommanditisten ist auf seine
Kapitaleinlage beschrinkt. Eine uber diesen
Batrag hinsusgebende, zusdzliche Haftung ist
ausgeschlossen; eine MNachschuBpflicht dber die
galaistete Kapitaleinlage hinaus bestaht nicht.

2. Bei nicht rechizeitiger Zahlung der Kapital-
ginlage ist der Kommanditist verpflichtet, Ver-
zugszinsen in Héhe von 7 % jahrlich lber dem
jewelligen Diskontsatz der Deutschen Bundes
hank for die Zeit des Verzugs zu entrichian.
Die Geltendmachung weitersr Schadensersatz-
anspruche bleibt unbenammen,

3, Gerat der Kommanditist mit einer falligen
Rate seiner Kapiteleinlage nach schriftiicher
Mahnung mehr als 4 Wochen in Verzug, so
kann der persinlich haftende Geselischafier
Dr. Giénter Loauerbach wngeachiet der unter
Ziffer 2 getroffenen Regelung namens der
iibrigen Gesellschafter das Beteiligungsverhaltnis
kindigen. In diesem Fall werden bereits ge-
leistete Zahlungen nach Abzug der der K.G nach-
weislich entstandenen Kosten dem Kommandi-
tisten innerhalb von 4 Wochen nach Ausiibung
der Kindigung zuriickerstatter, Weitere  An-
spriiche swehen dem Kommanditisten nicht zu.
Insbesondere nimmt der Kommanditist nicht
am Ergebnis der KOG el

4. Anstelle der Kindigung der Beteiligung kann
die KG die Kapitaleinlage auf den Betrag der
bereits geleist=ten Zahlungen beschranken, Das
MAgio bemilit sich in diesem Fall nach der Hdhe
der ursprunglich vereinbarten Kapitaleinlage,

§5
Gesellschafterkonten

1. Die Kapitaleinlagen der Gesellschafter gemall
§ 4 sing auf festen Kapitalkonten | zu verbu-
chen, Sie sind unverdnderlich und maBgebend
fiir das Stimmrechr, fir die Ergebnisverteilung
sowie fir den Anspruch auf das Auseinander-
setzungsguthaben. Die Einlagen suf diesen
Konten sind unverzinslich.

2. Meben den festan Kapitalkonten | werden fur
jeden Gesellschafter bewegliche Kapitalkonten 11
fiir Gewinn- und Zinsgutschriften, Werlust-
anteile, Entnehmen und Einzahlungen, soweit
sig  nicht wereinbarungsgemit eine  Kapital-
@inlage darsteilen, gefihrt.

56
Geschaftsfihrung und Vertretung

1. Der persdnlich haftende Gesellschafter ist
zur Geschiftsfihoung und Vertretung der Ge-
selischaft berechtigt und verpflichret, Er st
varpflichtet, die Geschifre der Gesellschaft mit
der Sorgfalt eines crdentlichen Kaufmanns zu
fishren, Der personlich haftende Gesellschafter
ist berechtigt, Dritie mit der Geschaftshesor-
gung 7u beauftragen und entsprechende Vall-
machten zu ertailen.

Fiir die Ubernashmea der persdnlichen Haftung
und fiir die Geschiiftsfidhrung erhalt der persdn-
lich haftende Gesellschafter DM 4.500,~ j&hr-
lich, zusitzlich nachgewiesenem und ange-
messenem Aufwendungsersatz insbesondere fir
die Geschifisbesorgung durch Dritte.

2. Der parsonlich haftende Geselischafter ist
vom Wetthewerbsverbot der 8% 161 Abs, 2 und
112 HGE sowie von den Beschrinkungen des
5181 BGE hefrait.

3. Handlungen, die Ober den gewshniichen
Betrieh des Handelsgewerbes nach & 164 Abs. 1
HGE hinausgehen, kann der perstnlich haften-
de Gesellschafter nur mit 2ustimmung  der
Gesellschalterversammiung vornehmen. Salche
Handlungen sind insbesonders;

al der Erwerb und die VerduBerung sowie die
Belastung wvon Gegenstanden des Anlage-
W mOgEns

b} die Eingehung won Verbindlichkeiten aller

Art, die-insgesamt DM-50.000 - p.-a:- dber-

steigen.

¢l die Ubernahme von Gewahrleistungen aller
Art leinschlieBlich Garantien, Birgschaften,
Haftungserklarungen)

d} der Abschiull von Vertragen mit einer Lauf-
zeit won mehr als 12 Monaten

e} der Abschiul von Anstellungsvertragen.

4. Handlungen, die im Zusammenhang mit
einer Mallgabe gemaB § 7 (4] durchgefuhrt
werden, bedirfen nicht der Zustimmuny gemat
Abs, 3.

5, Die Zustimmung st fir folgende Vertrage
ertailt:

al Lessingwerirag iber 30 Jahre mit der Firma
OBl Heimwerker- und Freizeitbedarf Han-
delsgesellsehaft mbH & Co. KG, Wermels-
kirchen

Bl Optionsvertrag uber den Erwerb des Leasing-
objektes bzw, idiber den Erwerb der Gesell-
schaftsanteile mit der Firma OBl Heim-
werker- und Freizeitbedarf Handelsgeseli-

schaft mbH & Co, KG, Wermelskirchen

¢] Geschiftsbesorgungsvertrdge mit der ILG
Flanungsgesellschaft fiir Industrie- und Lea-
singfinanzierungen mbH und einer renam-
mierten deutschen Immobilien-Leasing-Ge-
selischaft, welche die Betreuung des Leasing-

vertrages dbernimmt.

Abschlull der Darlehensvertrage Uber die
Finanzierung des Leasingobjekies sowie die
zur Durchfiihrung des Finanz- und Investi-
tionsplanes gemal & 7 erforderlichen weite-
rem ertrige.

d

=

6. Jeder der Kommanditisten hat zusitzlich zu
den Kontrollrechten des § 166 Abs. 1 HGE due
Kontrollrechte des § 118 HGB.
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Finane- und Investitionsplan bis 31,.12.1984

1. Investition: (*]
1.1 Grundstiick 1.748.388,50
1.2 Gehdude 4.302610,35
1.3 Disagio incl, Abldsung

Barkdarlahen une Oper-

nahme Altdarlehen 748.196 -
1.4 Ameilig, Kepitaldienst 1984 27881818
1.5 Anteilig. Kapitaldienst 1985  230.000,—

{Warauszahlung in 1984}
1.6 Komen fur dieg finanzwirt-

schafiliche Umstellung des

Mietvertrages und Sicherung

des Mietverhaltnisses B9.500,—
1.7 Gebihr fir die Vermittlung

der Finanzierung 130.050 —

1.8 Verwaltungmebuhren, Steuer-
beratung, Komplamentir-
vergutung, Kosten fur die
Beschaffung des Zeichnungs-

kapitals, sonstige Kosten 226,680, —
1.8 Ausschiittung 1984 30.088,25
Investitionsvolumen 7.784.412 28
U —————
2, Finan:igrung DM
2.1 Fremdmittel 6.184.757,16
2.2 Geselischaftseinlage 1,283,000, —
2.3 Agio 63,7560,
24 Mieteinnahmen 1984 25290512

Finanzierungsmittel 7.7184.412,28

el D e e B e e e R =T == == ===

3. Die oben gensnnten Berrdge verstehen sich
netta  ohne  Umsatzsteuer. Die  Gesellschaft
wird fiir die Umsatzsteuerpflicht ihrer Mietein-
nahmen optieren (5 9 US1G) und kann dadurch
die ihr rusatzlich zu den oben genannten Be-
tragen in Rechnung gestelite Umsatzsteuer als
Worsteusr geltend machen.

4. Der prrsanlich haftende Gesellschafter ist be-
rechtigt, von den vargananntan Gesamtbetrigen
[Investitionsvolumen baw, Finanzierungsmittel |
bis 2y 10 % abzuweichen, soweit es eine sorg-
faltige und gewissenhafre Geschafisfibrung er-
fardert umd die Durchfithrung des Wirtschafts-
planes nicht gefahrdet, Elne Abweichung vom
Investitionsvolumen  sowse die Durchfiihrung
eventugller Erweiterungsbauten sind unabhin-
gig von der vorgenannten Grenze zuldssig,
sofern  der  zusatzliche Kapitalbedarf durch
waitere Darlehen aufgebracht werden kann und
der zusitziiche Kapitaldienst durch erhohte
Mg teinnahmen gedeckt ist.

5. Sowveit sich Einsparungen ergeben, die nicht
zur Beglzichung vertraglicher oder gesetzlicher
Verpflichtungen oder sonstiger Ausgaben oder
zur Erhaltung einer nach der jeweiligen wirt-
schaftlichen Lage der Gesellschaft gebotenen

Liguiditatsresarva  erforderlich  sind, kdnnen
diese Betrége an die Gesellschafter ausgeschit-
beer wercien.

58
Gasellschafterbeschlusse und -versammiungen

1. Gusellschafterbeschlusse sind in den nach
diesemn Vertrag und durch Geserz bestimmien
Fallen zu fassen sowie auf schriftiiches Ver-
langen von Gesellschaftern, denen zusammen
Kapitalanteile won mehr als 25 v. H, des Ga-
sellgchafiskapitals gehdren,

2. Gesellschafterbeschlisse werden aulierhalb
won Gesellschatterversammiungen schrittlich ge-
fat, soweit nicht der persanlich haftende
Gasellschafter oder Gesellschafrer, denen zu-
sammen Kapitalanteile von mehr als 25 v, H.
des Gesellschaftskapitals geharen, die Einbe-
rufung einer  Geselischafterversammiung  be-
antragan.

3. Die Gessllschafterversammiung wird durch
den persinlich haftenden Gesellschafter mit
einer Frist von mindestens 4 Wochen einberu-
fen. Die Frist (ir die Einberufung beginnt mit
der Aufgabe zur Post. In dem Einberufungs-
schreiben ist die Tagesordnung anzugehen,

4, BeschiuGfassungen und Einberufungen wvon
Gesellschatterversammiungen gelten als ord-
nungsgemal durchgefihrr, wenn die Vorschlige
bzw. des Einberufungsschreiben den Gesell-
schaftern an ihre zubetzt dar Gesellschaft mitge-
teilten Adresse abgesandt wurden. Die Beweis-
last, dalk eine Adresseninderung oder eln
Gesellschatterwechsel der Gesellschatt ordrungs-
aemall  bekannt  gemacht  wurde, tragt  der
Gesellschaiter,

5, Beschlisse werden mit der Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefalt. Zu Beschidssen
uber die Anderung des Gesellschattsvertrages
einschlielllich von Kapitalerhihungen und dber
die Aufidsung der Gesellschaft ist jedoch eine
Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen
Stimmen arfardariich.

Bei der schriftlichen BeschiuBfassung sind
simtliche innerhalb von 4 Waochen nach Auf-
gabe der entsprechenden Vorschiige zur Post
der Gesellschaft  zugegangenen Stimmen  zu
beriicksichtigen; spéter rugegangens Stirmmen
sind won der Abstimmung ausgeschiossen.
Stimmenthaltungen gelten als nieht abgegebene
Stimmen, Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag
als abgelahnt.

B. Bei der BeschiuBfassung gewihren je DM
1.000, - gines Kapitalanteils gine Stimmae.

7. Uber samtliche Gesellschafterbeschlisse ist
ein Protokoll zu fertigen, das von dem person-
lich haftenden Gesellschafter zu unterzeichnen
wnd an alle Gesellschafier zu versenden ist. Be-
schlisse der Gesellschafter kannen nur 4 Wochen
nach Ubersendung des Protokolls angefochten
werdan.

59
Geschafisjahr, Jahresabschlull

1. Das Gesch&ftsjahr der Gesellschaft ist das
Kalenderjahr.

2. Auf das Ende eines jeden Geschaftsiahres hat
dar persénlich hattende Geselischafter flr das
abpelaufene Geschéfisjahr eine  Einnahmen-/
Oberschulirechnung sowie aine Bilanz: und Gi-

winn- und Verlustrechnung unier Eleachwng
der gesetzlichen Bestimmungen, den  Vaor-
schriften dieses Wertrages sowie der Grundsatze
ordnungsmidBiger Buchfithrung wnd Bilanzie-
rung und der fiir die Ertragsbesteuarung und der
Gesellschaft mafgebenden Bestimmungen und
Bewertungsregeln zu erstellen. Steverliche Son-
derabschreibungen und Bewertungsrechte kon-
nen in Anspruch genommen, zuldssige Ruck-
stellungen und Ricklagen gebildet werden. Die
Feststellung des Jahresabschiusses erfolgt durch
den personlich haftenden Gesellschafter.

3. Der Jahregabschluf und die Einmahmen-
Uberschultrechnung sind von einem Wirtschafts-
prifer oder  einer  Wirtschaftspriffungsgeseail-
schaft zu prifen und mit einem Testat zu ves-
sehen,

4. Die Kommanditisten haben das Recht, die
Richtigkeit  der  Einnahmen-/Uberschulrech-
nung, des Jahresabschlusses sowie des Auszugs
iiber das Kapitalkonto 11 durch Sachverstindige
auf eigene Kosten nachprifen zu lassan,

510
Gewinnverteilung, Ausschiittung

1. Ein im JahresabschiuB ausgewiesener Gewinn
oder Verlust — nach Berbcksichtigung der Ver-
gitung des personlich haftenden Gesellschafrers
nach & G Abs. 1 — wird unter die Gesellschafter
entsprechend dem Verhaltnis ihrer am Jahres-
ende bestehenden Beteiligung am Gesamtkapi-
tal der Gesellschaft werteilt und zwar ungeach-
tet des Zeitpunkts ihres Beitritts zor Gesell-
schaft. Allen Gesellschaltern werden Verlust-
anteile auch dann zugerechnet, wenn sie die
Hahe ihrer Kapitaleinlage ibersteigen.

2. Das steuerliche Ergebnis wird durch die
einheitliche Feststeliung der Einkinfre gemal
§§ 179, 180 Abgabenordnung fir alle Gesell-
schafter einheitlich ermittelt. Etwaige Sonder-
betriebsausgaben oder Sonderwerbungskosten
der Gesellschafter sind von diesen der Gesell-
schaft zwecks Aufnshme in der Jahressteuer-
erklarung bis zum 15 Miarz des Folgejahres
nachzuweisen. Ein sphterer Nachweis kann
vorbehaltiich einer im Einzelfall noch beste-
henden wverfahrensrechtlichen Moglichkeit nur
gegen Erstattung der entstehenden  Auwfwen-
dungen bericksichtigt werden.

3. Einnahmen der Gesallschaft werden, soweit
sie nicht zur Erfillung vertraglicher, gesetzlicher
oder sonstiger Varpflichtungen bendtigt werden,
an die Gasellschafter im Verhaltnis ihrer Kapi-
taleinlagen ausgeschuttet. Die Ausschittung hat
big zurm 30.1. des foigendes Jahres zu erfolgen,
dig Ausschittung fir 1984 wird bis spitestens
31.12.1984 vorgenommen. Ausschittungen an
die Geselischafter erfolgen auch dann, wenn
deren Kapitalkonten durch  wvorangegangene
Verluste oder Entnahmen unter den Stand der
Kapitaleinlage (Kapitalkonto |} abgesunken
sind.

511
Verfiigung iiber Kapitalanteile
1. Jeder Gesellschafter kann bber seinen Kapi-
talanteil ohne Zustimmung der Mitgeselischaf-
ter frel verfilgen. Er st insbesondere zur Abtre-

tung seines Kapitaleinteils an Dritte berechtigt.

2. Die Erwerbar dor Kapihtalanteile erhalten
dig Rechtsstallung von Kommanditisten.

3. Die Abtretung und die Verfilgung wird im
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Verhbiltnis zu der Gesellschaft und den Mitge-
sellschaftern nur wirksam, wenn sie vom Ab-
tretenden und Abtretungsempfanger der Ge-
sellechaft schriftlich unter Vorlage einer dem
§ 3 Abs. 2 ensprechenden, notariell beglaubig-
tan Vaollmacht angezeigt wird. Die Gesellschaft
kann die notarielle Beglauhigung cler Abtre-
tungsanzeige verlangen,

4. Des Abtretende haftet auch nach seinem
Ausscheiden neben dem Erwerber fur seine
ausstehende Einlage gemil & 4.

512
Tod eines Gesellschafters

1. Beim Tod eines Gesellschafters geht sein
gesamter Kapitalanteil auf die Personen iber,
die

al Erben sind, oder

bl denen  aufgrund Verfigung von  Todes
wigen oder Rechtsgeschéft unter Leben-
den ein mit dem Tod félliger Anspruch
wif  Ubertragung des  Kapitalanteils odar
Teilkapitalanteils des verstarbenen Ge-
selischafters zusteht, und die den Uber-
gang dieses Kapitalanteils innerhalk  von
drei Monaten seit dem Tod schriftlich
gegeniiber der Gesellschaft verlangen.

2. Der [bergang erfolgt auf die Erben im Ver:
hiltnis ikrer Erbteile und auf die dbrigen Per-
sonern mach Mafigabe des zugrundeliegenden
Anspruchs,

3. Scheidet der  personlich  haftende Gesell-
schafter durch Tod aus der Gesellschaft aus,
so hat die Gesellschafterversammiung binnen
angemessener Frist eine andere Person 2u be-
nenren, die an Stelle des Ausgeschiedenen
personlich haftender Gesellschafter wird.

4, 1 gin  Kapitalanteil mit MNacherbschaft
belastet, so gelten Abs. 1 und 2 bei Eintritt der
Macherbfalge sinngemil.

& Die Ausibung der Gesellschafisrachte durch
Testamentsvollstrecker ist zuldssig.

513
Kiindigung eines Gesellschafters

1. Jeder Gesellschafter kann das Gesellschafis
verhdltnis unter Einhahung einer Kimdigungs-
frist von 6 Monaten suf das Ende eings jeden
Geschdftsjahres, frihestens jedoch Zum Ab lauf
des Geschaftsjahres, in dem die erste Miet-
periade des iber das Immobilignanwesen  in
Augsburg-Gersthofen  geschiossenen Migtver-
tragas endet, kindigen.

2. Die Kiindigung hat schriftlich gegeniber der
Gesnllschaft zu erfolgen.

4. Mit Ablauf des Geschiiftsjahres, aul dessen
Ende die Kindigung erfolgt i1, scheidet der
kiindigende Gesellschafter aus der Gesellschaft
aus.

4, Das Recht zur Kindigung aus wichtigem
Grund sowie dag Recht nach § 133 HGB bleibt
unberdbirt.

514
Ausscheiden ohne Kiindigung und Ausschiull

Ein Gesellschaftar scheidet auBerdem aus der
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Gesellschaft aus:

al mit der Bechtskraft gines Beschlusses, durch
den Gber sein Vermogen das Konkurs- ader
gerichtiiche  Vergleichsverfahren  erdffnet
oder durch den die Erdffnung des Konkurs-
yerfahrens mangels Masse abgelehnt wird;

b

mit der Fustellung des Beschlusses, durch
den dasjenige, was einem Gesellschafter bei
der Auseinandersetzung zusteht, fir ginen
Privatgliubiger gepfindat wird, es sei denn,
dal der Gesellschatter den Pfandungsbe-
sehlul binnen 2 Monaten beseitigt. Die
Frist beginnt mit der Zustellung des Pfan-
dungsbeschlusses, Ffrilhestans  jedoch mit
der Rechtskraft des Schuldiitels, auf dem
die Pfandung berubt.

515
Rechtstolgen des Ausscheidens

1. Scheidet ein Gesellschaftar aus der Gesell-
schaft aus, so wird die Gessllschaft nicht aufge-
iGst, sonderm won den verbleibenden Gesell-
schaftern und gegebenenfalls mit den Personen,
auf die der Kapitalanteil Ubergegangen ist, fort-
gesetzr. Meu in die Gesellschaft eintretends
Persanen erhalten die Rechistellung von Kam-
manditisten. Verbleibt nur moch ein Gesell-
schafter, so geht auf diesen das Gesellschafts-
vermégen einschiieBlich Schulden mit dem
Recht zur Fortfihrung der Firma unter Aus-
schiulh der Liguidation im Wege der Anwach-
sung uber.

2. Dwr ausscheidende Gesellschafter oder, wenn
dieser weggefallen ist, seing Erben, erhalten fir
ihren Kapitalanteil eine Abfindung in Hohe des
diesern  Kapitalantell entsprechenden  Anteils
am Beinvermogen der Gesellschaft nach Maf-
gabe der auf den Zeitpunkt des Ausscheidens
und, wenn das Austcheiden nicht auf das Ende
pines Geschiftsjahres erfolgt, zum Ende des
worangehendan Geschafiejahres aufzustel lenden
Jahrashilanz (5 9 Abs. 21

4. Die Abfindung ist vom Zeitpunkt des Aus
scheidens an mit 7. v. H. zu wverzinsén und in
sachs gleichen Jahresraten zu tilgen. Die orste
Tilgungsrate ist sechs Monate nach dem Aus-
scheiden fallig. Die Zinsen sind mit den Til-
gungsraten zu entrichten. Die Gaselischaft
ist jederzeit berechtigt, das Abfindungsgut-
haben ganz ader in griBaren Raten auszuzahlen.

4, Sicherheiten  fir das Abfindungsguthaben
werdan nicht geleistet. Der  ausscheidende
Gesallschafter kann Befreiung von den Gesell-
schafisschulden  und  Sicherheitsleistungen
wegen nicht fBlliger cder Filligar Schulden nicht
werlangan.

E, Die festgestelite Jahresbilanz bleibt auch
dann mafgeblich, wenn sie spéter anlaBlich
giner steuerlichen AuBenprifung geandert wird,

516
Liguidation

1. Im Falle der Auflisung der Geselischaft
erfolgt die Liguidation durch den persanlich
haftenden Gesellschafter, sofern sie nicht durch
Gesellschafterbeschlufl anderen Personan ber-
trogen wird.

7 Ein sich bei der Liguidation ergebender
Gewinn oder Verlust wird im Verhiltnis der
Kapitalanteile auf die Gesallschafter verieilt.
Eine Ausgleichsverpflichtung des K ommandi tis:
ten gegenilber dem persénlich haftenden Ge-

sellschafter ist ausgeschlodaen
517
Ankaufsrecht

Die Kommanditgesellschaft ist gernal 56, Ziff. 6
berechiigt, mit edem Mieter des Mietobjektes
oder mit einem ven ihm zu bestimmenden
Dritten einen Vertrag Gber die Einrdumung
pines Anksufsrechts an den Gesellschaftsan-
teilen der Kommanditgesellschaft baw. am
Migtobjekt 2u schiieffen.

§18
SchiuBbestimmungen

1. Sallten einzelne Bestimmungen dieses Ver-
trages unwirksam sein oder unwirksam werden,
g0 wird dadurch die Giiltigkeit des Ubrigen
Wertragsinhalts nicht berihet, Die weggefallena
Bestimmung soll durch diejenige gesetzlich
zugelassene Regelung ersetzt werden, die dem
Fweck der weggefallenen Bestimmongen am
nédchsten kommt.

2. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durch-
fithrung des Vertrages eine erganzungsbedirftige
Likcke argeben sollte.

3. Bie -Gestaltung -dieses -Vertrages-beruht auf
der derzeitigan Auslegung giltiger gesellschafts-
und steuerrechilicher  Worschriften, Fur  die
Anderung dieser Vorschriften oder Verwal-
tungsibung haften weder die Gesellschatter
noch die Gesellschaft, Die von den Gesell-

schaftern etwa angestrebten  Steusrvorteile
bieten nicht die Geschifrsgrundlage dieses
artrages,

4, Erfiillungsort und Gerichtsstand fur samit-
liche Streitigkeiten aus diesem Vertrag und
ier das Fustandekommen dieses Vertrages
it der Sitz der Gessllschaft, soweit diss zuldssig
vereinbart werden kann.



