Beteiligungsangebot

Immobilien-Fonds Nr. 19

Erwerb und Verwaltung vermieteter
innerstadtischer Buroflachen in Nlirnberg, Am Plarrer 33



(1{) ILG-Leistungshilanz (Fonds 1980—1990)

lhr Partner:
Fonds Gegenstand Mieter Gesamt- Eigenkapital Fertig- Baraus- Kumulative | Nutzfltiche
Nr. investitions- DM stellung/ schilttung per | Mieteinnahmen m?
volumen - DM Mietbeginn Ende 1990 bis 31.12.1990
1 Verwaltungs- und Lager- Knirr AG, 8.770.500 1.249.500 01.10.1981 495.516,26 8.568.545 4.925
gebdudein Minchen Minchen
2 |Biro-, Lager-und Seeberger KG, 17.020.000 3.192.000 01.11.1982 1.233.328,51 10.504.383 9.646
Betriebsgeb&ude in Ulm Ulm
3 |Betriebs-und Flottmann 10.697.300 1.753.500 01.12.1982 385.095,00 3.787.876 10.905
Birogebdude in Herne Werke GmbH, Das Leasingobjekt wurde am 05.08.1986 an den Leasingnehmer, die Fa. Flottmann Werke GmbH,
Herne Herne, verduBert, wobei die Zeichner iber die Laufzeit eine Rendite erzielten, die weit Gber der
seinerzeit prospektierten lag.
4 Zentrallager co-op Handels 21.985.300 4.263.000 01.07.1983 1.660.082,08 12.666.191 17.248
in Wilhelmshaven AG, Kamen ’
5 |Bau-undHeimwerker- OBI-Gruppe, 3.713.500 556.500 01.04.1984 190.903,92 2.242.475 2.450
marktin Githorn Wermelskirchen
6 |Bau-und Heimwerkermarkt OBI-Gruppe, 6.104.100 1.039.500 01.10.1984 328.726,53 3.046.652 2.600
in Nirnberg Wermelskirchen
7*} |ILG-FondsNr.7 - BLV(Metro-Gruppe) 7.884.700 7.347.400 01.07.1984 - 3.502.406 5.360
BLV-Mé&belhaus Minchen/
Langweid/Augsburg Disseldort
8 |Bau-undHeimwerker- OBI-Gruppe, 6.075.400 1.034.250 01.01.1984 365.339,76 3.352.280 3.676
markt in Bocholt Wermelskirchen
9 |Bau-und Heimwerkermarkt OBI-Gruppe, 4.521.107 798.000 01.06.1984 287.866,80 2.122.665 2.422
K&nigsbrunn/Augsburg Wermelskirchen
10 |Bau-und Heimwerkermarkt OBI-Gruppe, 7.784.412 1.338.750 01.08.1984 479.893,34 5.028.184 3.800
Gersthofen/Augsburg Wermelskirchen
11 |Bau-und Heimwerkermarkt OBI-Gruppe, 4.749.500 892.500 01.09.1984 303.083,39 2.666.497 2.766
m. Garten-Centeri. Bensheim  |Wermelskirchen
12 |Zentraliager HIG investitions 30.150.662 5.740.000 01.01.1985 1.842.766,60 11.394.629 17.800
in Trossingen GmbH, Hamburg
13*} |coopSupermarkt Filial-Entwicklungs 4.480.500 4.355.249 01.04.1987 -** 1.027.200 924
Minchen GmbH nebst voller
Mithaftung der
coop AG, Hbg./Ffm.
14  [Einkaufszentrum HIG Investitions 37.642.480 7.002.500 01.01.1986 1.824.245,00 11.817.690 13.258
Homburg GmbH, Hamburg
15 {toom-SB-Warenhaus Rewe-Handelsges.| 17.581.166 9.066.750 Ubernahme 1.414.282,69 3.930.398 9.916
Héchberg/Wirzburg Leibbrand oHG, 29.07.1987
Bad Homburg
16 |Geschéfishaus m. Arztpraxen, Kaiser's Kaffee- 16.683.000 8.610.000 Ubernchme 947.500,00 2.257.654 5114
Biros und SB-Marktin Ksin geschéft AG, Arzte 16.11.1988 )
17 |Birocenter Heitkamp, Ferro-- 17.122.580 8.294.750 | Ubernchme 438.900 1.368.845 4276
Minchen staal Hamburg- 01.07.1989
Mannheimer-Ver-
sicherungu.a.
18  iEinkaufszentrum BLV(Metro-Gruppe)| 53.675.416 22.690.250 Ubernahme | ca. 600.000*** 3.028.016 27.845
Heidenheim Bauhaus AG 1.12.1989
Mayer-Schuhu. a.
19 |Biirofléichenin Nirnberg Basler Vers. 7.098.440 4.000.250 Ubernahme - - 2.294
EWAG AG, DIS GmbH 31.12.1990
Gesamtsummen 283.740.063 93.,224.649 12.797.529,88 92.312.586 147.225

*} = BGB-Fonds
**) = Bedingt durch das Finanzierungskonzept keine Ausschittung )
***} = anfeilige Ausschittung durch unterjéhrige Einzahlung des Gesellschafiskapitals
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Die Fonds-KG erwirbt die gekenn-
zeichneten 5 Geschosse (Teileigen-
tum) zuziiglich 35 Garagenstellplat-
zen und einem freien Steliplatz im
Blrogebdude Am Plarrer 33 in Niirn-
berg in zentraler Citylage der Fran-
kenmetropole 2.294 m2 moderne
Burofldche (Mieter: Basler Versiche-

rungs-Gesellschaft, EWAG Energie-
und Wasserversorgung AG und DIS
Deutscher Industrie Service GmbH).
Vermieterfreundliche Mietvertrige mit
sehr glnstigen Anpassungsklauseln,
weitestgehende Ubernahme von
Nebenkosten durch die Mieter. Der
hervorragende Standort diirfte ein

Uberdurchschnittliches Mietsteige-
rungspotential und damit auch ein
Wertsteigerungspotential gewahrlei-
sten. Besonders glinstiges Preis-/Lei-
stungsverhéltnis.

Gesamtansicht des mehrteiligen Baukdrpers Am Plarrer. Im rechts gekennzeichneten achtgeschossigen Gebaude (Am Plarrer 33) befindet sich das von der
Beteiligungsgeselischaft erworbene Teileigentum (5 Geschosse, rot umrandet).




Der Grolraum Numberg-Furth-Erlan-
gen gehért mit dber 1 Mio. Einwoh-
nerrt und 565.000 Beschaftigien zu
den wirlschaftssiarksten Regionen
der Bundesrepublik. Der zontrale
Standort in der Mitte von Deutsehland
und eine hervorragende Infrastrukiur
sind gute Voraussetzungen fur den
Erfolg vieler in diesern Raum tatigen
Firrnen mit Weltruf: adidas Schuhfa-
nriken, AEG. Blohm & Voss, Flach-
glas, Grundig.
Die Industriedichte ces Regierungs-
bezirks Mittelfranken Hegt im Jahr
1087 mit 153 (Beachiitige pro 1.000
Einwohnar) weit Ubar dem baye-
rischen Durchschnitt (124).

Die Aussichten rir die Entwic<lung
des Raumes Nirnbern sind exczeilent.
Besonderes yusitzliche Wachstums-
impulse gehean von der raumticher
Nahe zu der neusn Bundeslandeam
Sachsen und Thiringen aus.

Do Standort Am Plarrer gehdrt zu den
Toplagen der Stadt, in denen mit @iner
anhaltend guien Vermieiung von
Bilroflachen zi sicigenden Praiseén
gerschnet werder kann.

Aus urheberrechtlichen Grinden abgedackt.
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Keine Kapitalanlage kann alles. Die
Beteiligung an einem geschlossenen
Immobilienfonds kann aber durch die
Kombination eines renditestarken
Sachwertes mit interessanten steuer-
lichen Merkmalen zu Ergebnissen
flihren, die von anderen Kapitalanla-
gen nicht erreicht werden.

Erfahrene Partner sind die Vorausset-
zung far solide Konzeptionen und
ordnungsgemaBe Betreuung und Ver-
waltung wahrend der Laufzeit der Be-
teiligung. Sie legen dem Anleger ent-
weder einen [dW-Prospektprifungs-
bericht oder eine Stellungnahme einer
angesehenen Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft flr die Vollstandigkeit
des Prospektes im Hinblick auf § 264
a 5tGB unter Einbeziehung von Prif-
kriterien der [dW-Stellungnahme WFA
1/1987 vor.

Wichtige Kriterien flir die Beurteilung
geschlossener Immobilienfonds:

1. Verringerung der effektiven Ein-
standskosten um ersparte Steuern
(Verlustzuweisung).

2. Attraktive Barausschittungen von
derzeit zwischen 5 % und 6 % p. a.,
die sichim Falle besonders konserva-
tiver Fonds nach Tilgung aufgenom-
mener Fremdmittel verstehen. Miet-
vertrage mit Mietern guter Bonitat
sichern in der Regel die Mietertrage
ab. Abschreibungen auf das Immobi-
lienvermogen flihren zu Ausschittun-
gen, die je nach Art der Immobilie,
dem Finanzierungsgrad etc. dann
ganz oder teilweise steuerfrei anfal-
len.

3. Der Wert der Fonds-Immobilie
wird von verschiedenen Faktoren
bestimmt, wie

a) einem fiir die gegenwértige und fir
alternative Nutzungen jetzt und lang-
fristig geeigneten Standort. Negativ,
z. B. die Industrieimmobilie auf der
grinen Wiese im Falle des Konkurses
des Mieters. Zu bevorzugen sind z. B.
jahrelang erfolgreich betriebene SB-
Warenhauser an verkehrsgiinstigen
Standorten oder Geschaftshduser in
bedeutenden GroBstédten;

b)dem Alter und Zustand der Immobi-
lie bei Erwerb (Stichwort Reparatur-
stau);

c) allgemeinen Umfelddaten, wie z. B.
Bevolkerungsdichte im unmittelbaren
Einzugsgebiet, Kaufkraft, konkurrie-
rende Flachenangebote, Verkehrsan-
bindung, Infrastruktur.

4. Die Erwerbskosten der Beteili-
gungsgeselischaft, die Aufschlage
und daraus folgend, der Abgabepreis,
beeinflussen wesentlich die Rendite.
Aufschlage sollten in der Regel 2 Jah-
resmieten nicht wesentlich Uber-
schreiten. Abgabepreise jenseits der
15fachen Jahresmiete lassen derzeit
bei tblicher Fremdfinanzierung, aus-
reichender Dotierung der Reparatur-
kosten und sofort einsetzender Til-
gung ohne den Einsatz  kreativer” Fi-
nanzierungsmethoden in der Regel
nur Anfangsbarausschittungen
unter 5 % zu.

Abgabepreise, die Gber der 15fachen
Jahresmiete liegen, sind allerdings bei
zentralen Standorten in Ballungszent-
ren, angesichts des dort aufgrund ho-
her Nachfrage geltenden hoheren
Preis-, Miet- und Wertniveaus zu
rechtfertigen; Finanzierungen, die
wéhrend der Zinsfestschreibungs-
phase zu besonders niedrigen Nomi-

Ertragswert in Mio. DM

nalzinsen fuhren (Uber die Vereinba-
rung eines hoheren Disagios und/
oder durch Zinsvorauszahlungen),
sind dann zu vertreten, wenn wahrend
der Periode der Zinsfestschreibung
mit Mieterhdhungen zu rechnen ist,
die den Zinsanstieg (von nominal auf
effektiv) nach Ablauf der Zinsfest-
schreibungsperiode weitgehend aus-
gleichen kdnnen.

5. Der Anleger bei einem Fonds mit
gewerblichem Immobilienbesitz ge-
nieBt in besonderer Weise Inflations-
schutz: Der Wert derartiger Immobi-
lien wird regelmaBig als Vielfaches der
Jahresmiete ausgedriickt und auf die-
ser Basis werden derartige Immobi-
lien auch gehandelt. Die Jahresmieten
erhdhen sich entweder durch Markt-
anpassung oder durch vereinbarte
sich regelmaBig erhdhende sog. Staf-
felmieten oder aber durch die An-
knUpfung an Lebenshaltungsindices.

Veranschaulichung der von der Miet-
entwicklung beeinfluBten mdoglichen
Wertentwicklung der Gewerbeimmo-
bilien des ILG Fonds Nr. 19 (zugrunde
gelegt wird dabei die in diesem Pro-
spekt dargestelite, erwartete Mietent-
wicklung Uber 20 Jahre). Bei der Er-
mittlung der Ertragswerte wird von ei-
nem Faktor 12,35 (ohne Erwerbsne-
benkosten) ausgegangen.
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6. Die VerauBerung der Fonds-Immo-
bilie (Sperrfrist 2 Jahre) erlaubt die
steuerfreie Realisierung der Wertstei-
gerung.

Projizierte VerauBerungserltse miis-
sen auf realistischer Grundlage ermit-
telt werden. Fair erscheint eine Pro-
jektion auf der Basis des Vielfachen,
zu dem die Fondsgesellschaft selbst
erworben hat, vorausgesetzt, die
Festlegung des Ankaufspreises wird
nicht durch marktfremde Faktoren
beeinfluBt, wie z. B. bei Erwerb von
nahestehenden Personen oder Fir-
men zu Kosten, die {iber dem Markt-
preis liegen.

7. Fondsbeteiligungen flihren zu Ver-
mdgensteuervorteilen, da fir Zwecke
der Ermittlung der Besteuerungsbasis
nicht der Nominalwert der Beteiligung
zugrunde gelegt wird, sondern der so-
genannte anteilige Einheitswert der
Immobilie reduziert um die anteiligen
Fremdmittel. Dies flihrt zu negativen
Vermdgenswerten, die gegen andere
positive Vermdgenswerte verrechnet
werden kdnnen und damit die Vermo-

gensteuerlast deutlich senken. Ver-
gleichbare Vorteile ergeben sich bei
der Ermittiung der Erbschaft- und
Schenkungsteuer.

8. Anteile an geschlossenen Immobi-
lienfonds sind grundsétzlich jederzeit
Ubertragbar, es besteht aber, anders
als bei registrierten Wertpapieren,
kein geregelter Markt (Bérse), so daB
in jedem Einzelfall ein Kaufer gefun-
den werden muB.

9. Jede intensiv genutzte Immobilie
flihrt zu Verschlei3 und Reparaturauf-
wand. Eine ausreichende Berlicksich-
tigung solcher Risiken gewahrleistet,
daB projizierte Ausschiittungen ein-
gehalten werden kénnen.

Numberg: Altstadt: Quelle: Stadt Nurnberg. Hochbavamt, Bildstelle.

10. Tilgungsfreie Jahre bei einer
Fremdfinanzierung erhthen zwar die
Anfangsausschlittung, fiihren aber zu
einer langsameren Entschuldung.

11. Projizierte Mieterhéhungen
miissen von realistischen Vorausset-
zungen ausgehen. Auf die Chancen
und Risiken von Anderungen des
Zinssatzes aufgenommener Fremd-
mittel ist hinzuweisen.

~



Der Anleger beteiligt sich mit

einer Einlage von mindestens

DM 10.000,00 zuziiglich 5 % Agio an
der ABA Grundsticksverwaltungsge-
sellschaft Objekt Franken KG,
Minchen. Komplementar der Geseil-
schaft ist Herr Dr. Giinter Lauerbach.

T

Die Fondsgeselischaft erwirbt Eigen-
tum an den oberen flinf Biirogeschos-
sen eines modernen (Baujahr 1974)
achtgeschossigen Blirogebaudes in
zentraler Geschéftslage der Franken-
metropole Nurnberg, Am Pldrrer 33.
Zu den Blroflachen gehoren 35 Stell-
platze in einer hinter dem Gebaude
liegenden Parkgarage sowie ein freier
Stellplatz.

wifstellung der vermieteten Flichen und ihrer Mieter

Das Teileigentum fiir jedes GeschoB
ist im Teileigentumsgrundbuch sepa-
rat eingetragen. Eine Ubertragung
einzelner GeschoB3flichen ist deshalb
moglich.

Das Geschaftszentrum Am Plarrer
grenztam Ludwigsturm (einer der vier
Nirnberger Stadttiirme) an die histori-
sche Altstadt. Der Plarrer ist Uiber die
groBBen Nurnberger AusfallstraBen mit
dem Autobahnnetz verbunden. Am
Plarrer befindet sich eine U-Bahnsta-
tion. Es kreuzen sich dort die zentra-
len Ndrnberger U-Bahnlinien U1 und
U2. Der Plarrer ist auch Bushalte-
stelle.

Mieter Miet- Garagen- Miet- Jahres-
flachen platze/ dauer miete
m?2 Park- {einschl.
platze Garagen-
platze)
DM
Basler Versicherungs- :
Gesellschaft 1.105,82 23 31.12.1993 216.988
EWAG Energie-und :
Wasserversorgung AG 905,96 8 30.06.19911 169.313
DIS Deutscher industrie-
Service GmbH 229,79 59 30.10.1994 31.500
Wohnung 52,61 -0- bis auf weiteres? 3.600
Summe. 2.294,18 . 36 421,401

W ADb diesem Zeitpunkt erfolgt entweder eine Weitervermietung zu Markt
bis zum 31. 12. 1995 oder es wird einvernehmlich befristet verizn

eine Mietgarantie mit DM 15,—/m? und Monat (Marktmiete) abgegeben.
2 Die Basler Versicherungs-Gesellschaft hat inzwischen die Wohnung fest bis zum 31. 12. 1991 fiir eine Jahresmiete von DM 6.600 angemietet.
3 Ein Stellplatz wurde gekiindigt; es wird davon ausgegangen, daf kurzfristig eine AnschiuBvermietung méglich ist.

Alle Mietvertrage sind inflationsge-
schiitzt; sie sehen entweder feste re-
gelmaBige Mieterhdhungen vor, oder
Anpassungen an das jeweilige Markt-
mietniveau. Die Mietnebenkosten
sind nach der II. Berechnungsverord-
nung § 27 umlegbar.

3. Investitionsvolumen und
Finanzierung

Der Nettoinvestitionsaufwand der
Fonds-KG betragt DM 6.352.040.
Hinzu kommen fiir Disagio, Zinsvor-
auszahlung und als Liquiditatsreserve
DM 746.400 = Gesamtinvestitionsvo-

lumen 7.098.440. Es wird wie folgt
finanziert:

Gesellschaftskapital (incl. Agio)
DM 4.000.250
langfristige Fremdmittel von

DM 3.098.190
DM 7.098.440

4. Glnstige Einstandskosten,
fairer Abgabepreis

Die Fondsgeselischaft hat die Biiro-
flachen Am Plarrer incl. Erwerbsne-
benkosten und incl. Renovierungs-

und Reparaturaufwand der Initial-

preisen an Dritte oder das Mietverhaltnis mit EWAG wird durch Austibung der Option
gert. Ungeachtet dessen wird von der Initiatorin fiir die Zeit vom 1. 1. 1991 bis 31. 12. 1995

phase zum 12,89fachen der Jahres-
miete 1991 erworben.

Die Zeichner beteiligen sich an dem
Fondsobjekt auf der Grundlage des
15,07fachen der Jahresmiete 1991
{Nettoinvestitionsaufwand DM
6.352.040, Jahresmiete 1991 DM
421.400) auf Nettobasis ohne Disa-
gio, Zinsvorauszahiung und Liquidi-
tatsreserve.

Gerechnet auf den Quadratmeter
Nutzflache betréagt der Abgabepreis
(Nettoinvestitionsaufwand) der
Fondsgesellschatft incl. 36 Garagen-
stellplatzen DM 2.769.




5. Einzahlungen/steuerliche
Verlustzuweisung

Die Einzahlungen (einschlieBlich Agio)
sind im Zeichnungsjahr vollstandig zu
erbringen. Auf die Einzahlung (ein-
schlieBlich Agio) werden steuerliche
Verluste von ca. 28 % im Zeichnungs-
jahr zugewiesen. Gegebenenfalls
kann sich diese Verlustzuweisung
noch auf ca. 36 % erhéhen. Nahere
Hinweise unter , Steuerliche Grundla-

I3

gen*.

Alle Einzahlungen erfolgen auf das
Wirtschaftspriferanderkonto bei ei-
ner deutschen GroBbank im Rahmen
einer Mittelfreigabevereinbarung.

6. Barausschittung

Die Anfangsausschiittung betragt

5,4 % p.a. bezogen auf das Zeich-
nungskapital (ohne Agio). Die Aus-
schittungen steigen Uber die

20 Jahre der Prognoseperiode bis auf
10% p.a.

7. Rendite

Die Rendite (Barwertrendite) einer
Einlage beim ILG Fonds Nr. 19 liegt
unter Einbeziehung eines angenom-
menen VerauBerungserloses nach 20
Jahren bei 8,5% p.a. nach Steuern.
Das durchschnittliche Liquiditatser-
gebnis betragt 12,6 % p.a. (vgl.
Tabelle ,Kapitaleinsatz- und Rick-
fluBrechnung®).

8. Steuerliches
Negativ-Yermdgen

Das anteilige Negativ-Vermogen be-
tragt z. B. fur einen Zeichnungsbetrag
von DM 105.000 (incl. Agio) auf den
01.01.1992 voraussichtlich ca. DM
26.000. Es fuhrt zu zusétzlichen Vor-
teilen bei vermdgensteuerpflichtigen
Zeichnern. Auch bei der Erbschaft-
und Schenkungsteuer ergeben sich,
je nach Steuerklasse, erhebliche
Vorteile.

9. Kapitaleinsatz- und RiickfluBrechnung auf der Grundlage
der Prospektannahmen

4. effektsver Exgen-
, kapltaiemsatz

5. ',quwdxtat nach ,
Steuernim Zentraum von
1991-2010
(sieheTab.F.,Cc:

dto.,Cb
dto., Ca)

8. LiguiditatszufluB aus
steuerfreier VerduBerung ca.

7. Barwertrendite nach Steuern*

+109.350

229.800

99.750

86.850

220.800 | 229.800

8,5% 8,5% 8:5%:

* Bei der Ermittlung der Barwertrendite (interner ZinsfuB) wurde unterstellt, daB sich der effektive Eigenka-
pitaleinsatz zum 31.12.1990 errechnet und alle spateren Zahlungsstréme zum Ende der jeweiligen Peri-
ode zinswirksam werden.

Die durchschnittliche Liquiditat nach Steuern p.a. (Summe aller Liquiditatszufliisse nach Steuern abziig-
lich des effektiven Eigenkapitaleinsatzes geteilt durch 20 Jahre in Prozent des effektiven Kapitaleinsat-

zes) betragt ca. 12,6 %.

10. Kein SchiieBungsrisiko

Das Objekt wurde von den Griin-
dungsgeselischaftern voll ibernom-
men und finanziert.

t1. Erfahrene initiatoren- und
Verwaltungsgeselischafi

Die Beteiligungsgeselischaft wird von
der ILG Planungsgesellschaft flr In-
dustrie- und Leasingfinanzierungen
mbH, Mlnchen, verwaltet. Diese Ge-
sellschaft verflgt Uiber eine langjah-
rige positive Leistungsbilanz und um-
fangreiche Erfahrung in der Verwal-
tung gewerblicher GroBimmobitien.
Das von ihr abgewickelte Investitions-
volumen gewerblicher deutscher
Rendite-Immobilien betragt ca.

DM 283,7 Mio.

12. Gutachtliche Stellungnahme

Eine Stellungnahme fUr die Volistan-
digkeit des Prospektes des ILG Fonds
Nr. 19 im Hinblick auf § 264 a StGB
unter Einbeziehung von Prifkriterien
der IdW-Stellungnahme WFA 1/1987
einer renommierten Wirtschaftspri-
fungsgeselischaft ist in Auftrag gege-
ben.

Hinweis:

Die vorstehenden Informationen ent-
halten lediglich eine Zusammenfas-
sung von Aussagen des Zeichnungs-
prospekts. Grundlage einer Beteili-
gung sind nicht die vorstehenden zu-
sammengefaBten Informationen, son-
dern ausschlieBlich die Prospektaus-
sagen insgesamt. Auf die gesondert
dargestellten Chancen und Risiken
wird hingewiesen.




Das Fondsetyakt oglim Zentrum des
Wirtschafisranms Niirrberg.

chaftsraim Nimberg e
zentralim Schnittpunkt des evropii.
schen Fermstrafennotses und ist
Krupp 2wel Autostunden von
Frankiurt, Stuttgart und Munchen ent-
1t Doy Wirtachs avn Nurrbere
gichret sich aus durch
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Der Grofrasm Namborg ist einer der
zehn grefien Verdichtungsraume der
Bundesrepublik. 250 000 Beschaf

tigte in der indusirie mit bdwerpunkt
(7 %) bel den Investitionsgilter-Incu-
strien und Jhren Zuheferern. Nirmberg
ist ein Zentrum von Handes!, Banken
und Diensticistungen.

b} glinstige Koston:

Das Kosterniveau ist niedriger als in
anderen hazhentwickelten Wirt-
schaftsraumen bel Kaufund Mietle ge-
werblicher Grundstiicke, Léhmen und
Gehiltern, Lebershalturg finstisson -
dere Wohnungsuatosi

Aus urheherrechtlichen Grinden ahgedeckt.

Witsahaterase Mok re Gzl Bk Rl

chattraktiven Frairetwert:

Ff -].I_\ kl

nelcs fes Secniand (Alt—

mahy | Brorbach- Lo Sotns

5 Gohe 20 ke in o we
Als ciner Autos 1"rm—¢_ or
vier Naturpacks (Atmiibheial, Fri
scne Schiwaiz, Frankenhohe und
Steigerwald)

- Golfplétze”

d) bedeutendo Hocksohulan:

Universitat Erlanger-Nirmberg: Bay-
irofBte Universitdt mit oa.
27.000 Studierenden, davon 5.000 an
der Technischaen Fakultat,

Fachhachschuie Nlmtierg: Bayerns
zweitgraBte Fachhochsehule mit ca.
7.000 Studierenden, daven 4.500 im
Bareich Technik,

Breiter Nachwuchs von Wissen-
schaftlem, Ingenietren, Technikern,
kautmannischen Flhrungskraften.”

o) groBes Technaicgiepolential:

Herausragende Potentiale in Mikro-
elekiranik, informationstechnik und
Telekommurikation, Encrgietechnik,
tedizintechnik una Verkehrsiooh e
Starke Dynamik in den Technologie-

ichankinstliche Intelligenz, Ferti-
ik, neue Waerkstoffe, La-

Httliche Frotw
! . il b
e 2000 Furf“‘ﬂo’;* erf. Nirnibwarg
I:egt in der Spitzengruppe der 19
grifilen Technologicragionsn in dor
Bundesrepublic Dautschland.”

izxlung

fi wichtiger Messeplatz;

370.000m?  Gesamifidchs
86.000m"  Hallenflache
{Erweciterung auf
in Yorberaitung)
Freifidche
Farkfiache

10G.000m:?
30,000 m*~
i0.000m:

Jahrtich Gher 10.000 Ausstelier, mehr
als 1 Mio. Bestucher und Dber 100 Ver-
anstatungen.

7 Do Bt Manben






























































































