Minchen, 27.08.2004

PRESSEMITTEILUNG

Strategische Handelsimmobilie — Werra-Center in Eschwege - wird neuer
Immobilienfonds der ILG

J Fast 12 % Vermogenszuwachs pro Jahr fiir den Anleger beim neuen ILG
Fonds Nr. 30

o ILG Fonds Nr. 30 kauft strategische Handelsimmobilie in Eschwege

o Uberzeugendes Sicherheitskonzept beim neuen ILG Fonds Nr. 30

,pDer Fonds steht! so Uwe Hauch Geschéftsfihrer der ILG. ,7,25 %
Anfangsausch(ttung bei 1,8% Anfangstilgung. Insgesamt werden 56% des Darlehens
Uber den Prognosezeitraum  getilgt. Das sind  durchschnittich  11,8%
Vermdgenszuwachs pro Jahr fir den Anleger. Hohe Ausschittung plus hohe Tilgung,
bei langfristigen Mietvertragen und 20 Jahres-Zinskonditionen ausschlieBlich in Euro,
das ist fir uns: sicher beteiligt!*

.Das Warten hat sich gelohnt. Auch unser neue Fonds ILG Fonds Nr. 30 wird
selbstverstandlich geman unseres ,sicher beteiligt — Konzeptes® umgesetzt“ so Martin
Brieler, Vertriebskoordinator der ILG. Das ILG Konzept sieht fir den ILG Fonds Nr. 30
Folgendes vor: Schnelle Ruickfihrung des eingesetzten Geldes durch hohe
Ausschiattungen von 7,25%, im Verlauf steigend, Sicherheit durch schnellen
Schuldenabbau durch 1,8% anféangliche Tilgung, kein Zinsdnderungsrisiko durch 20
Jahre  Zinsfestschreibung, kein ~ Wahrungsrisiko  durch Verzicht  auf
Fremdwahrungsdarlehen, sehr geringes Mieterrisiko durch bonitatsstarke Mieter wie
Toom oder Kaufland. Beide Magnet-Mieter haben den Standort durch
Mietverlangerungen bestéatigt. Kaufland hat sich aktuell den Standort durch Auslben
einer Mietverlangerungsoption fir weitere 20 Jahre gesichert. Die gewichtete
Mietvertragsrestlaufzeit betragt nunmehr ca. 16,5 Jahre. Fast monopolartiger Charakter
des Werra-Centers. Im Einzugsgebiet gibt es kein vergleichbares Objekt. GroBe
Handelskonzerne kénnen nur in HandelsgroBimmobilien ihren Geschaften nachgehen.
Im Raum Eschwege gibt es aber nur das Werra-Center als mdgliches, groBes
Mietobjekt. ,Strategische Handelsimmobilien sind faktisch in Ihrem Bestand priveligiert,
da die Baunutzungsverordnung an denkbare Neubauten sehr, sehr hohe Anforderung
stellt.“ erlautert Brieler weiter.

Die sonstigen Informationen wie ein anfanglicher, steuerlicher Verlust von 25,2% oder
die konservative Inflationsannahme von anfénglich 1,5% (im weiteren 2%) runden das
Angebot ab und lassen — auch angesichts eines eher geringen Eigenkapitalbedarfs von
knapp € 8 Mio. - eine zligige Platzierung erwarten.

Der Emissionsprospekt wird gemaB der VGiI-Richtlinien erstellt und dann durch ein
Wirtschaftsprifungsgesellschaft nach den aktuellen Richtlinien des Instituts der



deutschen Wirtschaftsprifer (IdW S4) geprift. Prospekt und Gutachten werden Anfang
September vorliegen.

Die ILG ist im 25. Jahr als Initiator tatig und hat in dieser Zeit Gber 500 Mio. € investiert.
Neben der Spezialisierung auf Handelsimmobilien konnte man sich insbesondere
durch das ,sicher beteiligt“ - Konzept, welches Sicherheitskriterien fir den Anleger
besonders hoch gewichtet, einen Namen machen.



